BAO CAO
DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN NAM 2025 VA DU BAO
TINH HINH THI TRUONG TRONG THOI GIAN TOI

I. DANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT DONG SAN HIEN NAY
1.1. Céc yéu td tic dong dén thi trudong bt dong san nim 2025

a) Cdc yéu té vé kinh té vi mé, quy hoach, chinh sich qudn Iy thi truong:

- Tinh hinh kinh té xa hoi ndm 2025 ghi nhan nhiéu tin hiéu tich cuc khi GDP
ca nudc uoc tinh tang khoang 8,02% so voi ndam 2024, trong d6 nganh xay dung
tang 9,62%, nganh kinh doanh bat dong san tang 4,63%. CPI téng 3,31%‘ so voi
cung ky nam 2024, lam phé,t co ban binh quﬁ‘n tang 3,21% cho thay mat bang gié
ca duogc k,iém soat tuong doi 6n Qinh, tao diéu k,ién thudn 1g1 cho hoat dong dau
tu, san x1?1€1t kinh doanh va phét trién thi truong bat dong san trong nam 2025 (theo
s0 ligu tong hop tur Cuc thong ké).

- Thi trudng bat dong san nam 2025 tiép tuc dugc dicu tiét theo hudng on
dinh va minh bach thong qua viéc trién khai dong bo cac chinh sach phap luat lién
quan dén quan 1y dt dai va thi truong bat dong san. Mot s6 vin ban quan 1y, chinh
sach diéu hanh méi dugc ban hanh trong nim nhu vin ban hop nhat sb
06/VBHN-VPQH ngay 21/02/2025 ctia Qudc hdi; Nghi quyét s6 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025, s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qudce hoi; Nghi dinh sb
144/2025/ND-CP, s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, s6 261/2025/ND-CP
ngay 10/10/2025 ctia Chinh pht',... Cac chinh sach dugc ban hanh va trién khai
trong nam 2025 di gop phan hoan thién hanh lang phap 1y, thao g& cic vudng
méc vé thu tuc dau tu va dat dai, qua do6 tao nén tang cho su phuc hoi va phat trién
6n dinh cta thi trudng bat dong san trong thoi gian toi.

- Trong nam 20235, cac thong tin maé1 vé quy hoach, cac du an bat dong san dugc
phé duyét dau tu va tién do trién khai cac dy an ha tang, khu do thi tai nhiéu dia

!~ Vin ban s6 06/VBHN-VPQH ngay 21/02/2025 cta Qudc hdi vé hop nhat Luat Kinh doanh bat dong san 2023,
Luét Dét dai 2024, Luat Nha ¢ 2023, Luat Quy hoach dé thi va néng thon 2024;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi vé Thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu
phat trién nha & xa hoi;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vudng méc trong t6 chtrc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 144/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii quy dinh dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu: Sira d6i, bd sung mot sb didu ciia Nghi dinh s6
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 caa Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cta Quic
hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi
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phuong tiép tuc dugc cong bd, qua do tao ra nhitg yéu t6 tich cuc, gop phan thic
day su phuc hdi va phat trién cta thi truong bat dong san. Tuy nhién, do anh hudng
cua viéc sép Xép, sap nhap céc tinh, thanh phé va to chirc lai cac don vi hanh chinh
cac cap tai mot s6 dja phuong, viéc cong bd quy hoach ciing nhu trién khai cac du
an dau tu xay dung, bat dong san bi cham tién d6 hodc tam thoi gian doan trong giai
doan ntra diu ndm 2025. Bén canh do, hoat dong thanh tra, kiém tra va xir ly nghiém
cac vi pham trong quan 1y, str dung dat dai va trong qua trinh trién khai cac du 4n bat
dong san tiép tuc dugc cac co quan chirc nang thuc hién trén pham vi ca nudc trong
nam 2025. Cac bién phap nay di gbp phan ting cudng ky cuong phap luat, kiém soat
rui ro va nang cao tinh minh bach cua thi truong bat dong san, déng thoi sang loc cac
chu dau tu, dy an khong du ning luc hoidc vi pham quy dinh phap lut.

- Trong nam 2025, tinh hinh hoat dong cta cac doanh nghiép kinh doanh bat
dong san cé xu hudng cai thién so voi nam 2024, thé hién qua viéc gia tang )
luong doanh nghiép diang ky thanh 1ap méi va sé luong doanh nghiép quay tr lai
hoat dong. Cu thé, s6 lugng doanh nghiép dang ky thanh 1ap méi 1a 5.671 doanh
nghiép (tang 23,8%), sd luong cac doanh nghiép quay trd lai hoat dong 1a 4.230
doanh nghiép, ting 31,1% so v&i cung ky nam 2024 (s6 liéu tong hop tir Cuc
Thong ké - Bé Tai chinh). Py 1 tin hiéu tich cuc cho thy niém tin ctia cac doanh
nghiép vao trién vong cua thi trudng, dong thoi cho thay cac chinh sach thao go
kho khin cho thi trudng bt dong san di bude dau cé hiéu qua.

- Tong von FDI dbi voi linh vuc bat dong san trong ndm 2025 dat khoang
7,1 ty USD, chiém 18,51% tong von FDI dang ky (s6 liéu tong hop tir Cuc Pau
tw nwée ngodi - Bé Tai chinh). Pay 1a tin hiéu tich cuc cho thi thuong, cho thiy
niém tin ctia nha dau tu nudc ngoai ddi voi trién vong phat trién cia thi truong
bat dong san Vi¢t Nam.

b) Cdc yéu té vé tai chinh, nguén von cho thi truong:
* Vé trdi phiéu doanh nghiép:

- Thi trudng trai phiéu doanh nghiép bat dong san da c6 su phuc hdi trong
nam 2025. Cy thé, Theo Hiép hoi thi truong trai phiéu Viét Nam, gid tri phat hanh
trai phiéu doanh nghiép bat dong san nim 2025 dat khoang 135.546 nghin ty dong,
chiém khoang 23% tong gia tri phat hanh mdi tri phiéu doanh nghiép, 14i suat
phat hanh cua trai phiéu doanh nghiép bat dong san trong ndm 2025 & mic khoang
10,2+12%/nam. Tuy nhién, su phuc hoi hién nay con chua dong déu, chu yéu tap
trung & cac doanh nghiép quy moé 16n, c6 thuong hiéu va ning lyc tai chinh tot
(Tap doan Vingroup chiém khoang 35% tong gia tri phat hanh trai phiéu doanh
nghi¢p toan nganh).



- Hoat dong mua lai trai phiéu trudc han trong nim 2025 ciing dién ra kha
so6i dong?. Pay dugc xem 1a nd luc chi dong cua cac doanh nghiép nham giam
b6t ap luc no vay trong bdi canh cac quy dinh phap 1y theo cac Luat méi da co
hiéu lyc thi hanh va nhu ciu tai cAu tric tai chinh cta cic doanh nghi¢p bat dong
san tang cao.

* Vé nguon von tin dung, ldi suat:

- Theo sé liéu tir Ngan hang Nha nuéc, tinh dén ngay 30/11/2025, tong du
ng tin dung ddi vai linh vue bét dong san cua cac td chtrc tin dung dat 4.531.693
ty dong, ting 30,01% so v&i cudi nam 2024 (cung ki nim 2024 ting 16,11% so
v6i cubi ndm 2023), chiém 24,84% du no tin dung toan nén kinh té. Trong do,
du no tin dung ddi voi hoat dong kinh doanh bat dong san dat 2.001.900 ty déng,
du no ddi véi hoat dong ti€u dung bat dong san dat 2.529.793 ty déng, tang lan
luot 38,33% va 24,11% so voi cudi nam 2024. Tin dung bat dong san tiép tuc
ting truong & muc cao da phan anh nhu cau von cho hoat dong dau tu, kinh
doanh va tiéu dung lién quan dén bat dong san c6 xu hudng gia ting trong nim
2025.

-Dbi véi 1ai sudt cho vay, 13i sudt van duy tri & muc thip trong nira dau
nim va cé xu hudng ting vao nira cudi nam?. Mit bang 13i sut 6 muc thap da
tao diéu kién giup kich cau bat dong san, ho tro thanh khoan cho thi truong. Tuy
nhién & giai doan cudi nam, khi 13i suat c6 xu hudng ting s& khién chi phi von
ctia nha dau tu va ngudi mua nha ting theo, qua d6 tac dong téi quyét dinh dau
tu clia ngudi mua, gop phan 1am giam téc do giao dich trén thi trudng.

- Thyc hién chi dao cua Thu tuéng Chinh phu? nham tao diéu kién cho
nguoi tré tudi co kha ning tiép can ngudn vén mua nha &, ngay 29/5/2025 Ngan
hang Nha nudc da ban hanh van ban sé 4290/NHNN-TD giao cho 9 ngin hang
thuong mai® trién khai goi tin dung vu dai danh cho ngudi tré dudi 35 tudi tiép
can nha & xa hoi vai 14i suat wu dai trong 15 nam®. Tuy nhién, dén thoi diém cubi
nam 2025, viéc trién khai g61 tin dung uu dai néu trén da bi tam dung tai nhiéu
ngan hang thuong mai. Nguyén nhan chil yéu do 4p luc gia ting 14i suat huy

2Theo Codng ty chirng khodn MBS, trong ndm 2025 gia tri mua lai trai phi€u bat ddng san dat khoang hon 60,5
nghin ty déng, chiém 18,8% téng gia tri mua lai trai phiéu doanh nghiép va ting 122,4S so v&i ndm trudc.

3 Theo Ngén hang Nha nudi, 13i suit cho vay binh quan ciia ngan hang thwong mai ddi véi cac khoan vay méi thoi
diém thang 6/2025 1a 6,38%/nam; thoi diém cudi thang 9/2025 1a 6,54%, thoi diém cudi thang 11/2025 1a
6,6+8,9%/nam.

4 Ngay 11/2/2025, Tai hoi nghi voi cac ngan hang thuong mai, Thu twéng Pham Minh Chinh yéu cau Ngén hang
Nha nude va cac nha bang nghién ciru, tiép tuc co cac goi tin dung wu dai cho ca cung va cau dé phat trién nha &
xa hoi, nha & cho nguoi tré tir 35 tudi tré xudng va nhimg ddi twong kho khian.

5 Cac ngan hang tham gia gbi vay bao gém: Agribank, Vietinbank, Vietcombank, BIDV, HDBank, VPBank,
Techcombank, TPBank, MBBank.

6 Theo chi chi cia Ngan hang Nha nude, 13i sut cho vay wu dai déi v6i cac khoan vay phat sinh dén ngay 30/6 1a
6,1% cb dinh trong 5 nam dau tién. Trong 10 nam tiép theo, mirc 13i sudt vu dai tiép tuc dugc duy tri, thap hon 1
diém phan tram so véi ldi suit cho vay trung-dai han binh quén ctia 4 ngan hang thuong mai nha nudc.
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dong, 1am tang chi phi von dau vao, anh hudéng dén kha nang can d61 nguén von
va duy tri 1ai suat cho vay uu dai ctia cac ngan hang thuong mai.

- Pbi v6i nha ¢ x4 hoi, ké tir ngay 01/01/2025, 13i suat cho vay nha ¢ xa hoi
tai cic ngin hang thuwong mai la 4,7%/nam’ va cac doanh nghiép, chu dau tu du
an xay dyng nha & x4 hoi hodc chuyén ddi cong nang du an s& duge hd tro vay
t6i da 30% nguodn tai cap voén. Tuy nhién, tir gifta ndam 2025, Chinh phu timg
budc chuyén sang co ché wu dii méi vdi mirc 131 suat khoang 5,9%/nam® va tiép
tuc giam xudng 5,4%/mam tir ngay 10/10/2025°, qua d6 hinh thanh mat bang 1ai
suat uu dai théng nhét va 6n dinh hon cho chuong trinh nha ¢ xa hoi.

* Mot so thong tin vé nguon von khac:

- Trén thi truong chimg khoan, nhém c6 phiéu nganh bat dong san ciing
da c6 su phuc hoi so v6i nim 2024 thong qua viéc gia co phiéu, tinh hinh phat
hanh ¢6 phiéu médi c6 xu huéng tang. Tuy nhién, dau hiéu phuc hoi con chua
ddéng déu, chu yéu van tap trung & cic doanh nghiép bat dong san 16n, cd nén
tang tai chinh t6t. Gia giao dich c6 phiéu trung binh cia nhém nganh bat dong
san trong ndm 2025 tang khoang 20+30% so v&i nam 2024 tuy nhién tap trung
& nhoém cd phiéu ctia cac doanh nghiép 16n dan dat thi trudng (nhu VIC, VHM,
VRE, CEO, CII).

- Tinh dén hét ngay 25/12/2025, giai ngan vén dau tu tir nguén ngan sach
Nha nudc nam 2025, giai ngan vén dau tu cong udc dat 635.624,3 ty dong ty
déng, tang 15,9% so v&i nam 2024, dat 69,6% ké hoach Thu tuéng giao nam 2025
(theo B6 Tai Chinh). Viéc day nhanh tién do trién khai va hoan thién cac dy an
dau tu cong khong chi gop phan thic ddy giai ngan vén ma con tao dong luc tich
cuc cho thi truong bat dong san tai cac dia phuong phuc hdi va phat trién.

1.2. Dién bién chung cia thi trudng trong nim 2025

- Ngudn cung nha ¢ thuvong mai trong nim 2025 ting so voi nam trude khi
cac du an md ban mai tang, tap trung nhiéu tai cac d6 thi 16n nhu Ha Noi, TP. HO
Chi Minh va céc thi truong 1an can cac thanh phd nay. Ngudn cung nha ¢ xa hoi
trong nam 2025 ciing ting truong tot khi nhiéu dy an nha ¢ x4 hoi md ban trén ca
nudc.

7 Theo Quyét dinh s6 2690/QD-NHNN ngay 18/12/2024 ciia Ngan hang Nha nudc vé muc 13i sudt clia cic ngan
hang thuong mai 4p dung trong nim 2025 d6i véi du ng cta cac khoan cho vay hd trg nha ¢ theo quy dinh tai
Théng tu 11/2013/TT-NHNN ngay 15/5/2013, Théng tu 32/2014/TT-NHNN ngay 18/11/2014 va Thong tu
25/2016/TT-NHNN ngay 29/7/2016.

8 Van ban s6 5313/NHNN-CSTT ngay 24/6/2025 ciia Ngan hang Nha nudc vé viée 1ai suat cho vay nha & xa hi,
nha & cong nhan, cai tao, xay dung chung cu cii theo Nghi quyét 33/NQ-CP.

9 Nghi dinh s 261/2025/NB-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mét sb didu cua Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu ciia Luat Nha & vé phat trién va
quan 1y nha & x3 hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 1/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sb co ché,
chinh sach dic thu phat trién nha & x4 hoi



- Tinh hinh giao dich trén thi trudng bat dong san trong ndm 2025 ¢o ting so
v6i nam trudce tuy nhién muc ting khong nhiéu va tap trung nhiéu tai cac do thi
16m.

- Gia nha &, dat nén binh qun toan thi trudng trong nam 2025 tiép tuc c6 xu
hudng tang so v&i nam 2024. TP. Ha Noi 1a dia phuong c6 muic gia ban can ho
chung cu ting cao so v&i cac dia phuong con lai. P6i v6i dat nén, gia dat nén tai
mdt sd khu vuc tai cac dia phuong thuc hién sap nhap cé diu hiéu st néng trong
thoi gian ngan (quy 1I) theo tam 1y dau co.

- D6i v6i bit dong san cho thué, cong suat thué va gia cho thué phong khach
san trong nim 2025 c¢6 xu hudng ting nhe so voi ndm 2024. Béi véi chung cu cho
thué, vin phong cho thué va mat bang thuong mai, cong suét thué va gia cho thué
co ban 6n dinh.

- Bat dong san nghi dudng dé ban trong nim 2025 di c6 dau hiéu tich cuc
hon nh¢ sy phat trién manh mé ctia nganh du lich, tuy nhién mtrc d6 phuc hoi van
con cham va chua ro nét.

- B6i voi bit dong san cong nghiép, ngudn cung mai, cong sut thué va gia
cho thué trong ndm 2025 c6 xu hudng tang nhe so voi ndm 2024.

Bién dong gia giao dich binh quan ca nudc d6i v6i nha &, dat nén, van phong
cho thué, chung cu cho thué trong nam 2025 theo két qua nghién ctru, thong tin
thu thap dugc tur thi truong the hién tai Hinh 1.
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Hinh 1. Bién dong vé gia giao dich binh quin ca nudc dbi v6i nha &, dit nén,
van phong cho thué va chung cu cho thué trong nam 2025
(Quy IV/2024=100%) , ]
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop
Nhu cu vé nha & cia ngudi dan van ludn & murc cao, mic du 1ai suét cho
vay mua nha trong ndm 2025 van dugc danh gia & muc thap tuy nhién téc do



tang gia nha

van cao hon nhiéu so voi toc do tang thu nhap. Bién dong vé chi

tiéu gia nha & trén thu nhép tinh trén ca nude va chi tiéu vé ty 18 tra no vay mua
nha trén thu nhép tai khu vuc Ha No6i va TP. H6 Chi Minh duoc Vién Kinh té
xay dung tong hop doi véi can ho chung cu trén co sé gia giao dich binh quan

can ho chung

cu hién nay; thu nhap binh quan dau ngudi do Cuc Théng ké cong

bd; 14i sudt cho vay binh quan ctia cac ngan hang thuong mai duoc thé hién tai
Hinh 2 va Hinh 3.
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Hinh 2. Chi s0 gia nha trén thu nhap do61 véi can ho chung cu tinh trén ca nudce

tir nam 2019 dén nay

* Nguon: Vién Kinh té xdy dwng theo déi, tong hop
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Hinh 3. Ty 18 tri n¢ vay mua nha trén thu nhap ddi véi can ho chung cu

tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh tir nam 2019 dén nay

* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop

1.3. Dién bién mét s6 phan khiic ciia thi trromg bat dong san

a) Doi voi nha o



* Nha o thuwong mai

Nguén cung méi nha & thuong mai trong nam 2025 nhin chung ting so véi
nam 2024 khi ¢6 nhiéu du 4n nha & m&i dugc mé ban va ra mét thi truong trong
nam, tap trung nhiéu vao thoi diém cudi quy II va quy IV. Tuy nhién, su léch pha
vé phan khuc nha & van dién ra khi phan khiic nha & méi trong nim 2025 van chi
yéu 13 phan khiic trung cip va cao cip, dic biét 13 tai cac d6 thi 16n nhu Ha Noi
va TP. Ho6 Chi Minh.

Mot s6 du an nha ¢ dugc ra mat va mo ban trong nam 2025 nhu: chung cu
Endless Skyline West Lake gia khoang 120+165 triéu dong/m?, Sun Feliza Suites
gia khoang 140+165 triéu dong/ m?, The Canopy Residences gia khoang 7085
triéu ddng/m?, Imperia Sola Park gia khoang 65+80 triéu dong/m? Kepler Land
gia khoang 80+95 triéu dong/m?, The Queen gia khoang 90+120 triéu dong/m>,
The Matrix One giai doan 2 gia khoang 135 triéu dong/m? tai Ha Noi; chung cu
Eaton Park gia khoang 160 triéu dong/m? Khai Hoan Prime gia khoang 47+53
triéu dong/m?, Masteri Grand View gia khoang 95+105 triéu dong/m? tai TP. Ho
Chi Minh; chung cu The Gié Riverside gia khoang 43+55 triéu dong/m? tai Binh
Duong; nha lién ké Vinhomes Global Gate gia khoang 155+185 triéu dong/m>,
Mailand Hanoi City gia khoang 200+250 tri¢u d(k)ng/m2 ta1 Ha Noi1; biét thu, nha
lién ké Izumi City gia khoang 50+105 triéu dong/m? tai Pong Nai;. ..

Tai thi truong thir cap, ngudn cung nha & trong nam 2025 ting so v4i nim
2025. Cu thé, nguén cung thi cép can ho chung cu tai Ha N§1 tang 22,4%, tai TP.
Ho6 Chi Minh ting khoang 18,4%, tai Pa Nang tang 15,9. D6i voi nha ¢ riéng 1é
phat trién theo du 4n, nguodn cung thtr cap tai Ha Noi tang 18,6%, tai TP. H6 Chi
Minh tang khoang 14,7%, tai Da Na:mg tang 12,1%, tai Hai Phong tang 11,3%.

Tinh trang mat can ddi trong co cdu hang hoéa cic san pham nha & thuong
mai trong nam 2025 van khong dugc cai thi¢n khi cac chu dau tu van cha trong
va uu tién phat trién dong san pham nha ¢ cao cap. Cac dy 4n nha ¢ thuong mai
gia ré hau nhu khong con xuét hién trén thi truong. Bén canh do nhiéu dy 4n da
di vao hoat dong nhiéu nam, duoc danh gia thuoc phan khiic binh dan ciing di dat
murc gia khoang 40+50 triéu ddng/m2 trong nam 2025. Tai cac thanh phd 16n nhu
Ha Noi, TP. Ho Chi Minh, cac can ho gia ré c6 gia khoang 2 ty dong gan nhu bién
mat khoi thi truong.

Dién bién ngudn cung thir cip can hd chung cu tai mot s6 dja phuong theo
két qua nghién ctru, thong tin thu thip duoc trong nam 2025 thé hién tai Hinh 4.
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Hinh 4. Bién dong vé ngudn cung thtr cap can ho chung cu tai mot sé dia phuwong
trong nam 2025 (Thang 12/2024=100%)

* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop

Trong nam 2025, tinh hinh giao dich cin hd chung cu trén thi trudng thi cip
tang nhe so véi cuing ky ndm trudc tai nhiéu dia phuong. Cu thé, luong giao dich
thr cAp can ho chung cu tai TP. H6 Chi Minh ting khoang 11,7%, tai Ha Noi ting
khoang 14,3%, tai Pa Nang ting khoang 17.2%. Dbi véi loai hinh biét thu, nha
lién ké luong giao dich thir cAp trong nam 2025 so v6i nam 2024 tai Ha Ni ting
khoang 15,6%, tai TP. HO Chi Minh ting 7,9%, tai Pa Néng tang khoang 16,6%.

Ty 18 hip thu ngudn cung cin ho trén thi truong thi cap trong nam 2025 c6
xu huéng tang nhe so véi ciing ky ndm 2024, cu thé: ty 1¢ hap thy ngudn cung cin
ho tai Ha Noi ting 12,7% tai TP. H6 Chi Minh ting 10,8%, Pa Nang ting 9,6%.
Dién bién tinh hinh giao dich th& cip cin ho chung cu, biét thy, nha lién ké tai
mot so dia phuong theo két qua nghién ctru, thong tin thu thap dugc tir thi truong
thé hién tai Hinh 5 va Hinh 6.
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Hinh 5. Bién dong vé lugng giao dich tht cap cin ho chung cu tai mot sé dia phuong

trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop
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Hinh 6. Bién dong vé luong giao dich tho cép biét thy, nha lién ké tai mot sb

dia phuong trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%) 7
* Nguon: Vién Kinh té xay dung theo doi, tong hop

Gia giao dich thtr cap nha & trong ndm 2025 tai cac dia phuong tiép tuc co

xu hudng ting so v6i naim 2024 trong d6 ting nhiéu hon & mot s6 dia phuwong nhu

Ha Noi, Khanh Hoa, Pong Nai.

Bién dong gia giao dich thtr cap can ho chung cu, nha & riéng 1 tai mot s6
tinh, thanh phé trong nam 2025 thé hién tai Hinh 7 va Hinh 8.
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Hinh 7. Bién dong gié thir cap can ho chung cu tai mot s6 dia phuong
trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vien Kinh té xay dung theo doi, tong hop
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Hinh 8. Bién dong gia thir cip nha ¢ riéng 1¢ phat trién theo du an
tai mot so dia phuong trong ndm 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dwng theo déi, tong hop

Pdi véi loai hinh can ho cho thué, gia cho thué trong nam 2025 tai Ha N§i va
TP. H6 Chi Minh c¢6 xu hudng ting nhe so v&i ky trude. Riéng tai Da Néng, gia cho
thué cin ho c6 xu hudng giam nhe vao thoi diém quy IV/2025. Bién dong gia cho
thué€ can ho chung cu tai mot s6 dia phuong trong nam 2025 thé hién tai Hinh 9.
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Hinh 9. Bién dong gia cho thué cin ho chung cu tai mot sé dia phuong
trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop
* Doi v6i nha ¢ xa hoi
Viéc phat trién nha ¢ xa hoi van dang dugc trién khai manh mé & cac dia
phuong trong ndm 2025. Cu thé, tinh dén hét nam 2025, trén dia ban ca nudc c6
698 du an nha & xa hoi dang dugc trién khai, véi téng quy mo 657.441 can. Bén
canh d6, nhiéu dia phuong ciing da cong bd ké hoach xay dung va phat trién nha
& x4 hoi, phé duyét chi truong dau tu, cap phép xay dung cho cac du 4n nha & xa
h6i'® gbp phan ting ngudn cung dap Gmg nhu cau thi truong, dam bao thuc hién
muc tiéu dau tu xay dung 100.000 cin nha & x3 hoi trong nam 2025 theo ndi dung
ctia Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27/02/2025 ctia Thi twéng Chinh phu''.

Ngudn cung nha & x3 hoi trong nam 2025 nhin chung ting so v&i nim 2024
khi nhiéu dy 4n nha & x3 hoi tai cac dia phuong trén ca nudc dugce déy manh trién
khai, cong bd gia ban va thyc hién thu tuc tiép nhan hd so dang ky mua nha trong
nam 2025. Gia ban nha & x3 hoi tai mot sé dja phuong trong 6 thang dau nam
2025 dugc thé hién tai Bang 1.

10 _ UBND TP. Ha Nbi cap nhat danh muc 72 dy 4n ddu tu xay dung nha &, khu db thi giai doan 2021-2025 trong
d6 c6 8 du 4n nha ¢ xa hoi dugc cap nhat, bd sung thém 1.583 can ho;

- UBND TP Ha Nbi dua ra chu truong chuyén d6i cong ning cac toa nha thuéc Dy 4n ky tic x4 Phap Van - Ta
Hiép (quan Hoang Mai) thanh nha ¢ xa hdi cho thug;

- S¢ Xay dung Pa Nang cong bd danh muc 5 khu dét quy md 3,6ha dé thyc hién déu thau xay dyng nha ¢ xa hoi
trong ndm 2025;

- HDND tinh Thanh Hoa thong qua Nghi quyét vé 11 khu dét trién khai du 4n nha 6 x4 hoi trong nam 2025;

- UBND tinh Hai Duong cong b 7 du 4n nha & x3 hoi s& duoc khéi cong trong ndm 2025 véi quy mé 4.515 cin
ho;

1 Quyét dinh s6 444/QD-TTg ngay 27/02/2025 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc giao chi tiéu hoan thanh nha ¢
xd hoi trong ndm 2025 va cac nam tiép theo dén nam 2030 dé cac dia phuong bd sung vao chi tiéu phat trién kinh
té - xd hoi
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Bang 1. Gia ban/cho thué nha & xa héi tai mot sé dia phuong

trong nam 2025

Gia ban (chua
bao gom kinh

Gia cho thué

Stt Tén du an Dia phuwong phi bio tri) (ddng/m¥/thing)
(dong/m?)
| | DwanKhunha o xahoiPhaLam |, o0 13.619.144 45.396
(sau 5 nam cho thué)
NOXH CT2A thuoc khu nha & CNTA:
2 Thach Ban (sau 5 nam cho thué) Ha Not 12.311.395
NP Carns 21.281.851
3 | Khu nha ¢ xa hoi Kim Hoa Ha No1 .
(tam tinh)
Nha ¢ xa hoi Kién Hung OXH2 .
4 va OXH3 (sau 5 ndm cho thug¢) Ha Noi 13.781.131
5 I(hlj. nha ¢ xa hAQl Ecohome 3 (sau Ha Noi 16.306.378
5 ndm cho thu¢)
6 Hope Rf:Sldences 3 (sau 5 nam Ha Noi 16.039.190
cho thu¢)
7 | Nha & x4 hoi Ly Thuong Kiét TP. HO Chi 21.661.671 181.555
Minh
Khu chung cu nha ¢ xa hoi KCN -
8 Hoa Khanh - Toa E3, E4 ba Nang 9.417.000
9 | Nha & x4 hoi Bau Tram Lakeside | Pa Niang 13.076.256
Nha & xa hoi thuoe Dy 4n dau tu
1o | Xdy dung Khu do thi dich vu| ppps 16.090.000 87.400
thuong mai va nha ¢ cong nhan
Trang Dué
Khu nha & x3 hoi sb 39 duong | .. o -
11 Lirong Khanh Thién Hai Phong 19.314.000 78.200
Khu chung cu cho ngudi co thu
12 | nhép thép tai Khu dén cu An| Hai Phong 18.830.000
Dong
13 | Nha & x3 hoi Tong kho 3 Lac | ppippsn 17.229.000
Vién
14 | Nha o xa hoi Hoang Huy New | ppoppsno | 14,125,000
City
15 Nha ¢ xa hoi tai phuong Trang Hai Phong Twr 21.204.396

Cat (giai doan 1)

dén 23.974.641
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Gia ban (chwa
bao gom kinh

Gia cho thué

Stt Tén du an Dia phwong phl"bflo tri) (ddng/m?/théng)
(dong/m?)
Can ho 3.3m:
Nha ¢ xa hoi thudéc Du an Khu an 10 £a0 o3l
N ~ A . 20.800.000
16 nha} 0,,dlch vu khu cong nghi¢p | Hung Yén Cin ho 4.5m:
Phé Nbi an ho cao 4,5m:
25.788.000
Nha ¢ xa hoi s0 02 tai khusd 5,|
17 |s09 thu(f)c’ Khu d6 thi phia Nam | Bac Ninh 18.918.026
phuong Bac Giang
Nha ¢ xa hoi tai Khu s6 1 thuoe |
18 | Khu d6 thi canh truong Cao dang | Bac Ninh 18.562.210
nghé cong ngh¢ Viét - Han
19 | Nha ¢ xa hgi Nhon Phua 2 Binh Binh 11.999.000
20 | Nha 0 thude quy hoach Khu thiet | po 3 by 11.582.914 88.627
ché cong doan
Can thuong: Can thuong:
15.990.253 93.287
Khu nha ¢ xa h¢i Céat Tuong R <
i , C : C :
21 | Smart City (Quy I khu nha P, Q, | Béc Ninh 16310058 05 137
R; Quy Il khunha S, T) Y _— ,
Giadp thang may: | Giap thang may:
15.670.448 91.436
oy Nhfl ¢ xa hdoi Khu dan cu Pai Thai 14.474.931
Thang Nguyén
NOXH-02-thudc dy én s6 1 Khu
23 | d6 thi trung tdm thanh pho Thanh | Thanh Hoa 20.653.683 79.435
Hoa
24 | Nha ¢ xa hoi An Trung 2 DPa Ning 16.207.395
25 Nha ¢ xa hoi NO1A, NO1B Lo Cai Tam tinh:
Golden Square Lao Cai 14.079.000
Nha ¢ xa hdi thudc du &n Khu b6 o
26 | thi dan cu Km 7, phuong Tan An, | Dak Lak 16.808.971

thanh ph Buén Ma Thudt

b) Déi véi diit nén

* Nguon: Vién Kinh té xdy dwng theo déi, tong hop

Ngudn cung thr cAp dat nén tai cac dia phuong trong nim 2025 ting nhe so
voi cung ky ndm 2024. Cy thé, nguon cung thir cap dat nén dy an tai TP. H6 Chi
Minh tang 16,4%, tai Ha No1 gidm nhe khoang 6,2%, tai Hai Phong tang 15,3%,
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tai Dé)ng Nai tang khoang 12,6 %, tai Khanh Hoa tang khoang 9,8%, tai Binh
Duong ting khoang 14,7%, tai Ba Ria - Viing Tau tang khoang 4,9%.

Luong giao dich tai nhiéu dja phuong c6 xu huéng ting so véi cung ky nam
trudc. Cu thé, luong giao dich thir cap dat nén du an tai Ha Noi tang nhe 4,1%, tai
TP. H6 Chi Minh ting 21,3%, tai Hai Phong ting 17,1%, tai Pa Nang ting 12,8%,
tai Binh Duong tang 9,7%.

Dién bién tinh hinh giao dich thu cép dat nén du 4n tai mot sd dia phuong

theo két qua nghién ctru, thong tin thu thap dugc tir thi trudng thé hién tai Hinh
10.
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Hinh 10. Bién dong lugng giao dich thtr cap dat nén du an tai mot sé dia phuong
trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
Thoi diém cubi quy 1/2025 da xay ra hién tugng sot dat nén cuc bo tai mot sb
dia phuong nhu (nhu Bic Giang, Phu Tho, Ninh Binh, Thai Binh, Hung Yén, Hai
Phong, Pdng Nai,...). Gia dit nén tai cac dja phuong nay ting nhanh trude thong
tin sap nhép cac tinh thanh va sap xép lai don vi hanh chinh méi'?. Tuy nhién, cac

12 _ Tai Hung Yén, gia dit nén tai mot sb khu vuc thudc TP. Hung Yén va huyén Vin Giang ting khoang 15-30%
s0 voi thoi diém cudi nam 2024;

- Tai Béc Giang, gia dét tai mot s6 khu vuc thudc TP. Béc Giang tang trén 20% so vai thoi diém cudi ndm 2024;
- Tai Pht Tho, tai mot sé khu déan cu, khu vic Van Phu, Trung Vuong, Tho Son, Thanh Miéu, Gia Cam gia dat
rao ban tang 20-30% so vdi cung ky nam trudc;

- Tai Hai Phong, gi4 cac 16 dt tai Kién Thuy, An Pdng, Thuy Nguyén dugc rao ting 15-20% so voi cudi nim
2024;

- Tai Ninh Binh, khu vuc cac phuong, xa nhu Ninh Tién, Ninh Khanh, Tan Thanh, Nam Thanh, Ninh MY gia rao
béan qua tay tang nhanh 300-500 triéu dong chi trong vai ngay;

- Tai Béng Nai, gid rao ban dit nén tai mot $6 khu vuc thuoc Nhon Trach tang khoang 20-30%, c6 noi tang trén
40% so voi cung ky nam 2024;

- Tai Binh Duong, gia rao ban dat nén tai mot s6 khu vuc giap ranh TP. Ho Chi Minh tang khoang 20-30% so véi
cung ky nam 2024.
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giao dich trong thoi gian ndy chi yéu 1a cac giao dich dau co, luét coc. Trude tinh
hinh dé, cac co quan quén 1y tai cac dia phuong dua canh béao téi ngudi dan dong
thoi trién khai cac bién phap kiém soét, ting cudng cong tic quan 1y thi trudong bét
dong san trén dia ban. Do vay, hién tuong sOt noéng nady chi xdy ra trong thoi gian
ngan va co xu hudéng ha nhiét tir thang 5/2025. Bén thoi diém cubi nam 2025, gia
dat nén

Bién dong gia giao dich binh quan dat nén cho x4y dung nha & trén thi trudng
thir cép tai mot s6 dia phuong trong nam 2025 thé hién tai Hinh 11.
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Hinh 11. Bién dong gia tha cép dat nén du 4n & tai mot sb dia phuong
trong nam 2025 (Quy 1V/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dwng theo déi, tong hop

¢) Doi vdi vin phong cho thué

Trong ndm 2025, ngudn cung méi vé van phong cho thué trén ca nude khong
nhiéu, mot s6 du an tda nha vian phong cho thué méi dugc khai truong noi bat
nhu: van phong hang A ThaiSquare Caliria quy mé 10.545 m?, Shilla Starlake quy
mod vin phong cho thué 50.000m?, Rox Tower Goldmark City quy mo 68.000m?
tai Ha Noi.

Nhu cau thué van phong trong ndm 2025 nhin chung 6n dinh so véi ky trude.
Cong suat cho thué vin phong trong ndm 2025 hién nay van duy tri & mirc cao. O
khu vyc trung tim TP. H6 Chi Minh, cong suét cho thué vin phong dat khoang
90% trong khi tai khu vuc Ha Noi, cong suét cho thué binh quan duy tri & khoang
85%.

Gia cho thué vin phong trong nam 2025 tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh nhin
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chung ting nhe so v&i cing ky nim 2024. Bién dong gia cho thué vin phong tai
Ha Noi va TP. H6 Chi Minh trong nim 2025 thé hién tai Hinh 12.
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Hinh 12. Bién dong gia cho thué vian phong tai Ha No6i va TP. Ho Chi Minh
nam 2025 (quy IV/2024=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

d) Doi véi mit bang thuwong mai

Trong nam 2025, nguén cung moi vé mat bﬁng thuong mai tiép tuc duogc bod
sung tor mot sb6 du 4n trung tam thuong mai, siéu thi 16n khai trrong va di vao
hoat dong nhu: AEON Xuan Thiy quy mo 15.000m?, The Ninety Complex véi
1.500m2 tai Ha Noi; SATRA V& Vin Kiét quy mé 30.000m? tai TP. H5 Chi Minh;
GO! Ninh Thuin quy m6 12.000m? tai Ninh Thuéan.

Nhu cau thué mit bang kinh doanh tai cac trung tdm thuong mai trong nam
2025 so véi cung ky nam 2024 nhin chung tdng nhe khi sttc mua hang c6 xu hudng
tang'"? va cac thuong hiéu ban 1é van c6 xu hudng mé rong sd luong co sé va dién
tich thué. Ty 1¢ 1ap ddy mat bang kinh doanh tai cac trung tAm thuong mai va siéu
thi 16n trong nim 2025 van duy tri & muc trén 85%, tai khu vuc Ha Noi va TP.
Hd Chi Minh dat khoang 90+95%. Di v6i mat bang ban 1é nha phd, do sy canh
tranh manh cta thuong mai dién tir, nhu cau thué tiép tuc c6 xu hudng giam

Gia cho thué binh quan toan thi truong mat bang tai cac trung tdm thuong
mai, siéu thi va trong 6 thang dau ndm 2025 so cung ky nim trude ting khoang
3+5%. Nguoc lai, d6i véi mat bang ban 1é nha pho, tinh trang tra mat bang thué
van dién ra nhiéu, gia cho thué c6 xu hudéng giam khoang 10% so voi thoi diém
cudi nim 2024,

d) Déi véi khdch san, khu du lich nghi duéng

13 Theo Cuc Théng ké — Bo Tai chinh, tdng murc ban 1¢ hang héa va doanh thu dich vu tiéu ding trong nam 2025
tang 9,2% so v6i nam 2024.
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Trong 6 thang dau nam 2025, ngudn cung méi vé khach san, khu nghi dudng
trén dia ban ca nudc duge bd sung tr mot sb du 4n di khai truong va di vao hoat
dong nhu: Khach san Dusit Le Palais Tu Hoa Hanoi 5 sao, InterContinental Hanoi
Westlake by IHG 4 sao tai Ha Noi; Khach san Legend Valley Hotel 5 sao tai Ha
Nam; Pullman Haiphong Grand Hotel 5 sao tai Hai Phong; Khu du lich nghi
dudng sinh thai LAMORI Resort & Spa tai Thanh Héa; khu nghi dudng
ROBINSON NAM HOI AN, khu nghi dudng Namia River Retreat tai Quang
Nam; Radisson Miit Né Resort 5 sao tai Binh Thuan; khu nghi dudng Lasong
Hotel & Villas Sam Son tai Thanh Hoa;...

Bén canh d6, mot s6 du an khach san, khu nghi dudng duoc khai cong xay
dung trong nira ddu nam 2025 ciing s& bd sung ngudn cung cho thi truong trong
tuong lai. Mot s6 du an ndi bat duoc khoi cong trong 6 thang dau nam 2025 nhur:
khu nghi dudng Novotel Cam Ranh Resort tai Khanh Hoa, Khu san golf & nghi
dudng Trump Organization tai Hung Yén;...

Nhu cau thué va cong suat thué phong khach san binh quéan toan thi truong
trong nira dau nam 2025 c6 xu hudng tang nhe so v4i cing ky nam trude. Sy ting
truong tot cua luong khach du lich noi dja va qubc té dén Viét Nam' trong nira
dau nam 2025 da cho thay su phat trién tot ctia nganh du lich, qua d6 tac dong tich
cuc tdi thi truong bat dong san nghi dudng cho thué, dac biét 1a loai hinh khach
san luu tri cao cap 45 sao.

Péi voi thi truong bat dong san nghi dudng dé ban, nguén cung md ban mai
trong nira dau nam 2025 ting so véi cuing ky nam 2024. Theo DKRA Group, tinh
dén hét 5 thang dau nim 2025, sb lugng bi¢t thy nghi dudng dugec md ban mai tai
khu vuc phia Nam (TP. H6 Chi Minh va cac ving phu cin) dat 6.951 can, tiang 3
lan so véi cung ky ndm 2024, sb luong cian hd condotel mé ban 1a 13.993, ting
2,8 1an. Ngudn cung méi tuy c6 ting nhung su hdi phuc cia thi trudng van chua
rd nét khi ty 1& hap thu ngudn cung van dang duy tri & mirc thap. Cu thé, ty 1 hap
thu ngudn cung biét thy nghi dudng va condotel trong 2025 van chi dat 1an luot
1a 2,1% va 4,9%.

Gi4 thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi truong
trong 6 thang dau nam 2025 co ban 6n dinh so véi cung ky nam trude. Gia ban
bat dong san nghi dudng trén ca thi trudng so cip va thi trudng thir cip nhin chung
khéng c6 nhiéu bién dong so véi ky trude.

e) Doi vdi bit dpng sin cong nghiép

14 Theo Cuc Du lich quéc gia, khach quéc té dén Viét Nam trong 6 thang dAu nim 2025 dat 10,7 triéu luot, tang
21% so véi cung ky nam 2024; luwgng khach du lich ndi dia dat 77,5 tri¢u luot, tang 16% so véi cung ky ndm trudc.
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Trong nam 2025, thi trudng bat dong san cong nghiép duoc bd sung ngudn
cung maoi tor maot s6 du an duoc phé duyét dau tu, khoi cong nhu: Khu cong nghiép
VSIP II Quang Ngai quy mo6 500ha (tai Quang Ngai); KCN sinh thai Prodezi quy
mo 400ha (tai Long An); VSIP Thai Binh quy m6 333,4ha (tai Thai Binh); KCN
Nhuan Trach quy mo 213ha (tai Hoa Binh); KCN Trang Du¢ 3 quy mé 652,73ha,
KCN Tién Thanh quy mé 410,64ha (tai Hai Phong); KCN Hai Long quy mo
1.100ha (tai Nam Pinh); KCN Déc P4 Tring quy mé 287ha (tai Khanh Hoa),. ..
Mot sb du an khu cong nghiép duge chip thuan dau tu nhu: Khu céng nghiép
Nghia Hung quy mé 148,68ha, Khu cong nghi¢p Song Mai — Nghia Trung quy
mo 197,1ha (tai Bac Giang); Khu cong nghiép Bac Pong Phi giai doan 2 quy mo
317ha (tai Binh Phudc); Khu cong nghi¢p Yén Binh 3 quy m6 295,34ha (tai Thai
Nguyén); KCN Hoa Ninh quy mo6 400ha (tai Pa Nang); KCN Kim Thanh 2 quy
mo 234,63ha (tai Hai Duong); Khu cong nghiép co khi 6 t6 Chu Lai Truong Hai
mo rong quy mo 114,78ha (tai Quang Nam);...

Tinh chung ca nim 2025, chi s6 san xuat cong nghiép (IIP) udc tinh ting
9,2% so v&i nam 2024 va 1a mirc cao nhét ké tir nam 2019; dong vén FDI ting
cao va tap trung vao linh vuc cong nghiép da tao nén nhitng yéu td tich cuc tac
dong t6i thi trudng bat dong san cong nghiép trong nam 2025. Bén canh dé, xu
hudng dich chuyén chudi cung Gmg toan cu cua cac doanh nghiép 16n sang khu
vuc phia Pong trong d6 c6 Viét Nam ciing tac dong khién nhu ciu thué bat dong
san cong nghiép trong nim 2025 van & mirc cao.

Cong suat cho thué va ty 18 1ap day tai cac khu cong nghiép trong nam 2025
tai cac khu cong nghiép hién nay van duy tri & muc cao trén 85% & khu vuc mién
Bic, tai khu vuc mién Nam, ty 1¢ 1ap day duy tri & mic trén 90%.

Gi4 cho thué dat binh quan tai cic khu cong nghiép trong nim 2025 ting
khoang 5+10% so v6i naim 2024. Dbi vai loai hinh nha xudng va kho xay san, gia
cho thué ting khoang 5+7%. Gia cho thué binh quan tai cac khu cong nghiép pho
bién hién nay la khoang 4+6,5 USD/m%thang. Pbi voi chuyén nhugng dat khu
cong nghiép, murc gia binh quén 1a khoang 150 USD/m? tai khu vuc mién Béc va
trén 220 USD/m? & khu vyc mién Nam.

II. DU BAO DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN TRONG THOI GIAN TOI

a) Déi véi nha &, dat nén

Nguoén cung méi vé nha & thuong mai trong nam 2026 du bao cé thé ting
nhe so v&i ndm 2025 khi nhiéu du an méi duoc trién khai va du diéu kién gia nhap
thi truong. Ngudn cung vé phan khic nha ¢ trung cp, binh dan, nha & xi hoi c6
thé s& dugc bd sung nhiéu hon khi cac du 4n nha & xa hoi dang duoc déy manh
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trién khai x4y dung va theo tién d6 c6 thé du diéu kién gia nhap thi trudng trong
thoi gian toi.

Luong giao dich nha & va dat nén trong ndm 2026 c6 thé ting so voi nim
2025 khi thi truong c¢6 thém ngudn cung.

Gi4 giao dich nha &, dit nén trong nim 2026 du béo ting khoang 5+7% so
v6oi nam 2025.

b) Boéi véi van phong cho thué, mdt bang thirong mai

Trong nim 2026, ngudn cung mdi vin phong cho thué va mit bang thuong
mai dyu bao s& duge bd sung tor magt s6 du 4n c6 ké hoach khai truong va di vao
hoat dong nhu trung tam thuong mai AEON Mall Hai Duong quy m6 30.767 m?
tai Hai Phong; Vincom Plaza Wonder City quy mé6 27.000 m? tai Ha Noi.

Nhu cau thug, ty 1é 1ap ddy van phong, trung tim thuong mai trong nim 2026
du bao 6n dinh so véi nam 2025.

Gia cho thué van phong va mit bang thuong mai tai cac trung tim thuong
mai trong nam 2026 du kién co thé tang nhe trong khi d6 gia cho thué mit bang
ban 1¢ nha phd du béo co thé tiép tuc giam nhe.

¢) Doi véi khdch san, khu du lich nghi dudng

Ngudn cung méi dbi véi khach san va bat dong san nghi dudng s& duoc bd
sung tu nhiéu dy 4n da hoan thanh c6 ké hoach khai truong va cac du an tur cac
thuong hi€u quoc té c6 ké hoach ra mét thi truong trong nam 2026.

Nhu cau thué phong, cong suat thué va gia cho thué phong khach san toan
thi trudng du bao co thé tang nhe so vo1 nam 2025.

Pbi voi phan khic bat dong san nghi dudng dé ban, ngudn cung méi nim
2026 c6 thé tang nhe so vdi ky trudce, tinh hinh giao dich thi truong du bao co thé
cai thién hon so véi nam 2025. Gia giao dich biét thy nghi dudng, condotel du
béo tiép tuc on dinh.

d) Doi véi bt ddng san cong nghiép

Nguoén cung méi cho thi trudong trong nam 2026 s& tiép tuc duoc bo sung
moi to nhitng du 4n da hoan thanh va di vao hoat dong. Bén canh d6, nhirng du
an dau tu khu cong nghi¢p maoi du kién duoc ra mat, chép thuan dau tu va trién
khai thuc hién trong cac thang cudi nim 2025 s& bo sung thém ngudn cung moi
cho thi truong trong tuong lai.

Thi trudng bat dong san cong nghiép Viét Nam du bao sé tiép tuc duy tri da
tang trudng tot ca vé ngudn cung, nhu cau va gia giao dich khi nganh cong nghiép
Viét Nam van dang phat trién manh mé véi dong von FDI ting déu, xu hudng
dich chuyén day chuyén san xuat ciia cac doanh nghiép nudc ngoai vé Viét Nam
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van c6 xu huéng ting. Nhu cau thué dat khu cong nghiép, nha xudng xay sin, kho
van du bao tiép tuc xu hudng tang trong thoi gian to1, dac biét tai cac khu vuc cé
ha tang giao thong thuan tién.

Gia cho thué dat tai cac khu cong nghiép trong nim 2026 du bao co thé ting
khoang 5+7% so véi ky trude.
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