BAO CAO
DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN QUY I NAM 2024

|. PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN HIEN NAY
1.1. Tinh hinh chung thi trwomg trong quy 1/2024
Thi tmérng bét dQng san trong quy 1/2024 nhin chyng da co nhljmg déu hiéu
tich cuc hon vé nh}l cau va tinh hinh’giao dich. M¢t s6 thong tin noi bvaflt co lién
quan td1 sy phat trién cta thi truong bat dong san trong quy 1/2024 cuy thé nhu sau:
a) Cdc thong tin vé kinh té vi mo, quy hoach, chinh sach qudn ly thi truong
- GDP céa nudc trong quy 1/2024 uéce tinh tang 5,66% so voi cung ky nam
trude, trong d6 nganh xay dung ting 6,83%, nganh kinh doanh bat dong san ciing
da c6 muc tang truong duong 1,7%. CPI tang 3,77% so véi cung ky ndm 2023,
lam phét co ban binh quan dugc giir on dinh ¢ mirc tang 2,81% (theo sé liéu tong
hop tir Tong Cuc thong ké).

- Thi trudng bat dong san van dang dugc diéu tiét tir cac chinh sach lién quan
t6i quan ly dat dai, quan 1y thi truong bat dong san dang duogc trién khai. Cac
chinh sach vé thdo g& kho khin cho thi truong bat dong san theo Nghi quyét s6
33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phu van tiép tuc duoc thuc hién trong nim
2024. Viéc Qudc hoi thong qua cac Luat mai vao nam 2023 (bao gdm cac Lut:
Luat Dau thau, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Dat dai, Luat Cac
t6 chtrc tin dung) gop phan gitp thi trudng hoan thién thé ché, hanh lang phap 1y,
tuy nhién ¢ thoi diém quy /2024 cac luat nay van chua c6 hiéu lyc thi hanh nén
chua giai quyét ngay duoc cac kho khin, vudng méc cho thi truong bat dong san
tai thoi diém hién nay.

- Tinh hinh hoat dong cta cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong
quy 1/2024 da c6 sy cai thién hon khi sé luong doanh nghiép dang ky thanh lap
méi 1 921 doanh nghiép (giam nhe 2%), s6 lugng cac doanh nghiép quay tro lai
hoat dong da co dAu hiéu tang tro lai voi 2.428 doanh nghiép, tang 33,7% so véi
cung ky nam 2023 (sé liéu tong hop tir Cuc Pdng ky kinh doanh - B Ké hoach
va Pau tw).

- Céc thong tin méi vé quy hoach, cic du 4n bat dong san méi duoc dau tu
va tién do dang trién khai du 4n ha tﬁng, khu d6 thi? tai cac dia phuong dugc cong

1. Ngay 18/3/2024, UBND tinh Tuyén Quang phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét Khu dé thi nghi dudng My
Lam véi quy mo 540,25ha;

- UBND tinh Ha Nam phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 du 4n Khu d6 thi Thoi dai va doi mai sang tao thudce dia
ban xi Tién Tén, Tién Hiép va phuong Lam Ha, Quang Trung, thanh phd Phu Ly;
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bd tiép tuc 13 nhimg yéu t6 tich cuc tac dong toi thi trudng bat dong san trong nim
2024. Bén canh d6, chinh quyén cac dia phuong tiép tuc quan Iy chat ché cac quy
dinh vé phap 1y va nghiém tic xt phat nhirng sai pham trong quan 1y dat dai va
dau tu xay dung cac du an bat dong san trén dia ban?.

b) Cdc théng tin vé tai chinh, nguén von cho thi truong

- Theo Hiép hoi thi truong trai phiéu Viét Nam, tinh dén hét thang 2/2024
nhom nganh bit dong san ding dau vé gia tri phat hanh trai phiéu doanh nghiép
v6i tong gid tri phat hanh khoang 2.650 ty dong, chiém 48,5% tong gia tri phat
hanh va ting gip 5 lan so véi cing ky nim 2023. Bén canh do, bat dong san ciing
14 nhém nganh dan dau vé mua lai trai phiéu trude han trong cac thang dau nim
2024 voi tong gia tri mua lai 1a khoang 4.516 ty dong (chiém khoang 55,7% tong
gia tri mua lai trai phiéu). Py dugc coi la nhiing tin hiéu tich cuc cta thi truong
trai phiéu doanh nghiép bat dong san trong viéc 1am giam bét ap luc ddo han trai
phiéu trong nam 20242,

- Tai cac ngan hang thuong mai, hién nay 14i suat wu di mua nha & da giam
khoang 1+2% so véi thoi diém cubi nam 2023 (xudng mirc khodng 6+7%/ndam
wu ddi trong 6+18 thdng dau tién, sau thoi gian wu ddi ldi sudt cho vay sé ¢ mikc
khodng 9+12%/ndm). Mt 13i suat cho vay tai cic ngan hang thuong mai hién
nay s€ tao diéu kién thuan loi cho nguoi mua nha & thuc va cac nha dau tu bat
dong san hon. Tuy nhién, muc 14i suit ndy dugc ap dung cho cac khoan vay mua
nha phat sinh méi, ddi véi cac khoan vay cii, cac nha dau tu va ngudi dan van
phai chiu ap lyc tur chi phi tai chinh cao.

-Pbi v6i viée giai ngan goi vay uu dii 120.000 ty dong, cong tac giai ngan
con cham khi gia tri gidi ngdn cam két hién tai mé&i dat muc 5,8%, giai ngan thuc
té chi dat 0,5% gia tri goi vay (theo Bdo cdo ciia Ngan hang Nha nwéc). Tién do
giai ngan cham chu yéu 1a do cac nguyén nhan vé trinh ty, tha tuc phé duyét,

- UBND tinh Yén Bai phé duyét dd an Quy hoach chung dé thi méi Cam An quy mé 2.462ha thudc dia ban huyén
Yén Binh;

- Ngay 30/01/2024, Tap doan Sun Group khéi cong dy 4n Khu d6 thi méi Béc Chau Giang tai thanh phd Phu Ly
(Ha Nam);

- UBND tinh Nghé An vira ban hanh Quyét dinh vé viéc chip thuan cho nha dau tu thuc hién dy 4n khu db thi tai
thj trin Thanh Chuong, huyén Thanh Chuong Véi quy m dy an 109.438m2, tong chi phi thuc hi¢n 1a 889,266 ty
dong.

2 - Ngay 23/01/2024, Thanh tra S& Ké hoach va Pau tu Ha Tinh ban hanh quyét dinh xu phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc dau tu ddi voi CTCP Pau tu va Xay dung Pong Duong Thiang Long so sai pham trong viéc thuc
hién dy an Khu d6 thi méi Xuan An tai huyén Nghi Xuan;

- Thanh tra tinh Lam Ddng yéu cu xir phat cac sai pham tai dy 4n Khu dan cu 6B, phuong Loc Son, thanh phé
Béo Loc

3 Theo Hiép hoi thi truong trai phiéu Viét Nam (VBMA), trong 10 thang cudi nim 2024 s& c6 khoang 98.933 ty
ddng trai phiéu doanh nghiép bit dong san dao han, chiém khoang 38% tong gi trj trai phiéu doanh nghiép déo
han.



cong bd cac du an du diéu kién vay von con nhiéu vudng mic. Di véi 1ai suit
ctia goi vay uu dii, ngay 25/12/2023, Ngan hang nha nudc da diéu chinh giam
13i suit cb dinh vé& mutc 8% d6i véi chi dau tu va 7,5% d6i voi nguol mua nha,
mure 13i suat hién tai da giam 0,7% so véi thoi diém bét dau trién khai géi vay
vu dai ¢ thoi diém thang 4/2023.

- Thi truong chiing khodn trong quy 1/2024 da c6 nhiing tin hiu tich cuc
khi chi sb thi truong c6 xu hudng ting so véi thoi diém cubi nam 2023. Tuy
nhién, cac doanh nghiép bat dong san, xay dung van chua thé dat duoc hiéu qua
huy dong von tir thi truong nay khi gia cd phiéu ctia nhém nganh bat dong san
van chua cé nhiéu bién dong trong quy 1/2024 va trong quy ciing chua c6 doanh
nghiép nao thyc hién phat hanh thém co phiéu.

- Tinh dén 20/3/2024, tong vén FDI ding ky dbi véi linh vuc bat dong san
dat 1,58 ty USD, tang hon 2,1 1an so véi cung ky nam 2023 va chiém 25,6% tong
vbn dau tu ding ky, day 1a tin hiéu tich cuc cho thay thi trudng bat dong san Viét
Nam van tao duogc strc hiit doi vdi cac nha dau tu nudc ngodi (sé liéu tong hop tir
Cuc Pau tur nuede ngodi - Bo Ké hoach va Pau tr).

- Giai ngan von dau tu cong trong quy /2024 udc dat 85.563,4 ty dong, bang
12,9% ké hoach vén nim 2024 (theo bdo cdo ciia Kho bac Nha nwéc). Cac du an
dau tu cong duoc déy manh trién khai hoan thién s& tao dong luc tbt cho thi truong
bat dong san tai cac dia phuong phuc hdi va phat trién.

1.2. Dién bién mét so6 phan khiic ciia thi trwong bat dong san

a) Poi véi nha é va dit nén

* D6 Vi nha & thwong mai

Trong quy 1/2024, ngudn cung m&i vé nha & tir cac du an méi van tiép tuc
han ché, nguon cung nha & méi trong quy cha yéu van dén tir nhiing dy an da
dugc trién khai va dang duge ma ban tuy nhién s lugng du an méi mo ban trong
quy khong nhiéu. Nhitng du an dugc mo ban trong quy chu yéu van 1a cac du 4n
phan khuc trung, cao cap, mot sé du an duoc ra mat va mo ban trong quy 1/2024
nhu: The Canopy Residences gia khoang 57+72 triéu dong/m? tai Ha Noi, Stown
Tham Luong gia khoang 27+30 triéu dong/m?, The Aurora Phu My Hung gia
khoang 85 triéu ddng/m?, Eton Park tai TP. H6 Chi Minh; The Maison Binh
Duong gia khoang 29+34 triéu déng/m? tai Binh Duong;. ..

Tai thi trudng tht cap, ngudn cung thir cap nha & trong quy /2024 nhin
chung tuy c6 ting so véi cung ky nam truéc nhung do anh hudéng baoi ky nghi 18



tét va sb lwong du an méi van han ché nén van gidm so voi quy 1V/2023. Cu thé,
ngudn cung cin ho chung cu tai Ha Noi giam 5,6%, tai TP. H6 Chi Minh giam
khoang 10,6%, tai Pa Nang giam 22,9%, tai Hai Phong giam 8,9%, tai Binh
Duong giam nhe 2,2%; nguén cung thur cép biét thy, nha lién ké tai Ha Noi giam
18,3%, TP. Ho6 Chi Minh giam 8,8%, Hai Phong giam 15,3%, tai Binh Duong
tang nhe 1,4%.

Dién bién ngudn cung thir cap can ho chung cu, biét thy, nha lién ké va dat
nén du an tai mot s6 dia phuong trong quy 1/2024 thé hién tai Hinh 1, 2, 3.
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Hinh 1. Bién dong vé ngudn cung thtr cap can ho chung cu tai mot sé dia phuong
trong quy 1/2024 (Thang 12/2023=100%)

* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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Hinh 2. Bién dong vé ngudn cung thir cap biét thu, nha lién ké tai mot s6 dia phuong
trong quy 1/2024 (Thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo doi, tong hop
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Hinh 3. Bién dong vé nguén cung thir cap dat nén du an tai mot s6 dia phuong
trong quy 1/2024 (Théng 12/2023:109%) 7
* Nguon: Vién Kinh te xdy dung theo doi, tong hop
Trong quy 1/2024, hoat dong giao dich cuaa thi troeong bi gian doan do anh
huong bai ky nghi Tét Nguyén dan. Tuy nhién, nhu cau tim mua nha va tinh hinh
giao dich nha ¢ va dat nén trén thi truong c6 nhiéu tin hiéu tich cyuc, dic biét 1a
d6i v6i phan khuc can ho chung cu. Cu thé, luong giao dich cin ho chung cu trong
quy 1/2024 so véi cung ky nam 2023 tai Ha Noi ting khoang 35,9%, tai TP. Hb
Chi Minh tang 23,3%, tai Da N'fmg tang 27,5%, tai Binh Duong tang 19,2%.

Ty 1& hap thu nha & trén thi truong tha cip trong quy 1/2024 ciing co xu
huéng tang. Cu thé, ty 1¢ hap thu ngudn cung thir cap can ho chung cu trong quy
1/2024 so véi quy TV/2023 tai Ha Noi tang khoang 16,9%, tai TP. H5 Chi Minh
tang 15,6%, tai Da Na:mg tang 7,8%, tai Binh Duong tang nhe 2,9%. Dién bién
tinh hinh giao dich thr cAp cin ho chung cu tai mot sd dia phuwong trong quy
1/2024 theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap dugc tir thi trudng
thé hién tai Hinh 4.
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Hinh 4. Bién dong vé luong giao dich thir cip can ho chung cu tai mot s6 dia phuong
trong Quy 1/2024 (Thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
Gia giao dich thtr cAp nha & va dat nén trong quy /2024 c6 ting SO V6i quy
trudc. Trong do, can ho chung cu 1a loai hinh ¢6 murc ting cao hon so voi nha &
riéng 1¢ va dat nén du an. Ha Noi 1a dia phuong c6 mirc ting gia thir cap cin ho
chung cu cao hon so véi cac dja phuong khac do nguon cung méi can ho tai dia
phuong nay van rat han ché. Mot sb du an c6 muc ting gia cao trong quy nhu:
Samsora Premier ting 6,1% (gia khoang 41,1 triéu dong/m2), Florence My Binh
8,1% (gia khoang 49,8 triéu dong/m2), Imperial Plaza tang 8,2% (gia khoang 44,5
triéu d6ng/m2), Indochina Plaza ting 9,4% (gia khoang 60,7 triéu dong/m2) tai
Ha Noi; Sarina Condominium ting 7,6% (gia khoang 116,3 triéu dong/m2),
Riverside 90 ting 8,5% (gia khoang 67,1 triéu dong/m2), The Harmona ting 8,1%
(gia khoang 45,5 triéu ddng/m2) tai TP. H6 Chi Minh.

Nha & riéng 18, dat nén tai mot s6 khu vyuc caa Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Pa
Ning sau ky nghi Tét Nguyén dan co gia ban tang nhe va giao dich kha soi dong
(quan Nam Tur Liém ,Thanh Xudn, Ha Dong, Long Bién tai Ha Noi; qudan Tdn
Binh, Binh Thanh, Tan Phii hay Phii Nhudn tai TP. Hoé Chi Minh; qudn Cam L¢,
Lién Chiéu tai Pa Nang;...).

Hién tuong s6t nong dat nén cuc bo van chua xay ra trong quy 1/2024. Tuy
nhién viéc t6 chirc dau gia dat nén tai cac khu do thi, khu dan cu méi da duoge cac



dia phuong trién khai nhiéu hon so véi ciing ky nam 2023%. Pay ciing duoc coi 13

mot yéu td c6 thé tac dong gitip thi truong dat nén soéi dong hon trong thoi gian téi.
Bién dong gia giao dich thir cap cin ho chung cu, biét thy, nha 1ién ké va dét

nén du an tai mot s6 tinh, thanh phd trong quy 1/2024 thé hién tai Hinh 5, 6, 7.
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Hinh 5. Bién dong gia thi cip cin h chung cu tai mot sé dja phuong
trong quy 1/2024 (thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

4 - UBND huyén Chuong My (Ha Noi) t6 chtrc dau gia quyén sir dung 44 16 dat lién ké (dién tich tir 170+360m2/15)
thudc du 4n khu tai dinh cu sdn golf hd Vin Son, x4 Hoang Vin Thuy véi mie gia khai diém tir 5,5+8 triéu ddng/m2;
- UBND Thi xd Son Tay (Ha Noi) té chtrc ddu gia 31 16 dat (dién tich tir 94+140m2/16) thudc dy an Xy dung ha
tang ky thuat khu dat dau gi quyen sir dung dat khu Van Goi - Dong Quan véi mirc gia khoi diém tir 28+33 trigu
dong/m2;

- UBND huyén Déng Anh (Ha Noi) té chirc ddu gia 72 16 dat (dién tich tir 87,5+167m2/16) thudc du an xay dung
ha ting ky thuat khu dau gia quyén str dung dat xa Thuy Lam véi mirc gia khoi diém tir 23,5+24,5 triéu dong/m2;
- UBND tinh Binh Binh phé duyét dau gia 84 16 dat (dién tich tir 105+135m2/16) tai dy an khu dan cu phia Bic
nha & xa hoi phuong Nhon Binh véi mirc gia khoi diém 15+21,6 trigu dong/m2; 23 (dién tich tir 140158 m2/10)
16 dét tai dy an Khu tai dinh cu xa Binh Tuong véi mirc gia khoi diém 6,6+10,2 triéu dong/m2; 15 16 dat (dién tich
tir 124,5+362,5m2/10) tai khu d6 thi méi Long Van véi mic gia khoi diém 19,2+25,2 triéu dong/m2; 9 16 dat &
Khu tai dinh cu phuc vu dy 4n nang cap, mo rong Quéc 19 1D véi muc gia khoi diém 14+18,6 triéu dong/m2; 12
16 dat tai Khu tai dinh cu phuc vu du an xay dung Khu D6 thi - Thuong mai phia Bic song Ha Thanh véi mirc gia
22+26,4 tridu ddng/m2;

- UBND tinh Kién Giang té chtrc ddu gia 167 nén tai Tuyén dan cu kénh Cai Tre, huyén Kién Luong v6i mic gia
khoi diém 220 tridu ddng/nén va 43 nén dét thuoc Tuyén dan cu dudong dé bién qua phudng Vinh Quang, thanh
phd Rach Gia.
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Hinh 6. Bién dong gia thir cap nha ¢ riéng 1€ phat trién theo du an
tai mot so dia phuong Quy 1/2024 (thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh te xdy dung theo doi, tong hop
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Hinh 7. Bién dong gi4 thtr cip dat nén du 4n & tai mot sé dia phuong Quy 1/2024
(thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

Poi Véi logi hinh can hé cho thué, gia cho thué can ho trong quy 1/2024 ¢6
xu huéng giam nhe & khu vuc Ha Noi va TP. Ho Chi Minh. Tai Pa Nang, gia cho
thué c6 xu hudng tang nhe so vai quy 1V/2023.

Bién dong gia cho thué cin hd chung cu tai mot s6 dia phuong trong quy
/2024 thé hién tai Hinh 8.
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Hinh 8. Bién dong gia cho thué can hd chung cu tai mot sb dia phuong
trong Quy 1/2024 (thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

* D6i V6i nha 6 xd hoi

Nha ¢ x3 hoi trong nam 2024 tiép tuc dugc Chinh pha quan tim day manh
phat trién. Chinh phu d3 dat muc tiéu trong nam 2024 hoan thanh xay dung khoang
130.000 can nha ¢ xa hoi, tuy nhién cac dia phuong hi¢n tai mai chi dang ky hoan
thanh dugc 47.000 can nha tai 108 dy an trong nam 2024 (theo Bdo cdo cua Bo
Xay dung). Bé thuc hién dé an xay dyng 1 triéu can nha ¢ xa hoi, cac dia phuong
hién dang day manh viéc quy hoach, phan bo quy dat dé xay dung cac du 4n nha
& x3 hoi. Mot s6 dy an nha ¢ xa hoi duoc khoi cong trong quy 1/2024 nhu: PG
Aura An DPong quy mé 775 cin ho, Happy Home Trang Cat quy méd 5000 cin ho
tai Hai Phong, Happy Home Cam Ranh quy mo 3.600 can ho tai Khanh Hoa.

Gi4 ban nha ¢ x3 hoi tai mot sé dia phuong trong quy 1/2024 duoc thé hién
tai Bang 1.



Bang 1. Gia ban/cho thué nha & xa hdi tai mgt s6 dia phwong quy 1/2024

Gia ban (chua

Stt Tén du 4n Pia ohuon bao gdm Kinh Gia cho thué
i PO 5
: HIPRUONS | phibdo tri) | (@dng/m?/théng)
(dong/m?)
Nha ¢ x4 hoi thudéc Dy an nha 6
cao tang két hop vin phong Khu A
1| i dinh cu tai xa Vinh Ngoc, | 18 NI 16.346. 000
huyén Bong Anh
Nha & x4 hoi tai 6 dat 5.B2 thuoc
2 | khu tai dinh cu Pong Hoi, xa Ha Noi 15.136.923 66.617
bong Ho1, Pong Anh
Nha & xa hoi Khu d6 thi xanh < NS
3 Bau Tram Lakeside (dot 16) ba Nang 16.061.000
Khu chung cu nha ¢ xa hoi KCN < S
4 | Hoa Khanh - Toa B2 (dot 18) | P2Nang 9.417.000
Nha & xa hoi cho cong nhan, ‘
5 |nguoi lao dong tai Khu cong | Lam Bong 11.248.151 94.594

nghiép Pha Hoi

* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

b) Péi véi van phong cho thué

Trong quy 1/2024, nguén cung mai vé van phong cho thué trén dia ban ca

nudc tiép tuc han ché, khong co toa nha van phong méi duoc khai truong va di
vao hoat dong.

Cong suat thué hién nay van duy tri & muc cao, dat trén 90% tai khu vic
trung tAm va trén 75% tai cac khu vuc ngoai trung tdm. Hién tuong chuyén ha

hang van phong, vi tri thu€ ra ngoai khu vyc trung tdm da c6 xu hudéng giam so

véinam 2023. Gia cho thué van phong binh quan toan thi truong trong quy 1/2024

co ban 6n dinh so véi quy trudc. Bién dong gia cho thué vin phong tai Ha Noi va
TP. H6 Chi Minh trong quy 1/2024 thé hién tai Hinh 9.
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Hinh 9. Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. Ho Chi Minh
Quy I nam 2024 (thang 12/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

¢) Péi véi mdt bang thwong mai

Trong quy 1/2024 trén dia ban ca nudc khong ¢6 du an trung tdm thwong mai,
siéu thi 16n nao khai truong va di vao hoat dong.

Nhu cau thué mat bang kinh doanh tai cac trung tim thuong mai va siéu thi
I6n trong quy 1/2024 nhin chung khong tang so véi quy 1V/2023. Doi voi mat
bang ban 1é nha pho, nhu cau thué van c6 xu huéng giam.

Ty 18 lap day mat bang kinh doanh tai cac trung tAm thuong mai va siéu thi
Ién trong quy 1/2024 giam so véi quy trude nhung nhin chung van gitt & muac trén
80%.

Gi4 cho thué binh quén toan thi truong tai cac trung tim thuong mai, siéu thi
trong quy 1/2024 co ban on dinh. Gia cho thué mat bang ban 1¢ nha pho tiep tuc
c6 xu hudng giam (khoang 5%) so véi quy trudc.

d) Péi véi khdch san, khu du lich nghi duwéng

Trong quy 1/2024, ngudn cung mai vé khach san, khu nghi dudng trén dia
ban ca nudc duoc bd sung tir mot s6 du an da khai truong va di vao hoat dong
nhu: Khach san 5 sao Hilton Saigon tai TP. H6 Chi Minh; Khu nghi dudng 5 sao
The Empyrean Cam Ranh Beach Resort, TUI BLUE Nha Trang 5 sao tai Khanh
Hoa; khu nghi dudng 5 sao K-Town Resort Phan Thiét tai Binh Thuan. Bén canh
d6, mot sb du an khach san, khu nghi dudng duoc khoi cong xay dung trong quy
nhu: Khach san 5 sao Five Star Odyssey, khach san 5 sao Five Star Poseid tai
Viing Tau.
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Nhu cau thué va cong suit thué phong khach san binh quan toan thi truong
trong quy 1/2024 co ban 6n dinh so véi quy trudc. Luong khach du lich noi dia va
luong khach quéc té dén Viét Nam trong quy /2024 c6 su ting trudng tich cuc
so voi cing ky nam 2023° d4 cho thay dau hiéu cai thién tot ciia nganh du lich qua
d6 ciing tao diéu kién thuan loi cho phan khiic bat dong san nghi dudng dan hoi
phuc.

Déi véi bat dong san nghi dudng dé ban, tinh hinh giao dich trong quy /2024
van chua thé cai thién khi ngudn cung méi va luong giao dich thanh céng van rat
han ché.

Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi truong
trong quy 1/2024 co ban 6n dinh so véi quy trudce.

e) Doi Vi bit dpng sin cong nghiép

Tinh dén quy 1/2024, trén ca nudc cd 416 khu cong nghiép da thanh 1ap Voi
tong dién tich dat tu nhién dat khoang 129,9 nghin ha, tong dién tich dat cong
nghiép dat khoang 89,2 nghin ha. Trong s cac khu cong nghiép dugc thanh 1ap
c6 296 KCN da di vao hoat dong vai tong dién tich dat tu nhién dat khoang 92,2
nghin ha, dién tich dat cong nghiép dat khoang 63 nghin ha (theo sé liéu tong hop
tir Bé Ké hoach va Dau tw). Mot sé du an khu cong nghiép duoc phé duyét dau
tu, trién khai thuc hién trong quy nhu: KCN Viét Han mo rong (tai Bac Giang)
quy mo 147,31ha, KCN Hiép Thanh - giai doan 1 (tai Binh Phudc) quy mo
495,17ha; khu cong nghiép Song Cong II giai doan 2 (tai Thai Nguyén); KCN
VSIP Il Quang Ngai giai doan 1 (tai Quang Ngai) quy mé 497,7ha; KCN Thinh
Phat mé rong quy moé 112,87ha (tai Long An);...

Tinh chung quy /2024, chi sé san xuat cong nghiép (IIP) udc tinh ting 5,7%
S0 voi cing ky nam trude (theo s lidu tir Tong Cuc thong ké). Bén canh d6, dong
vén FDI vao linh vuc cong nghiép tuy c6 giam nhe 1,3% so véi cung ky nam 2023
nhung van chiém ty trong Ion trong tong vén FDI dang ky (chiém 63,6%) cho
thay thi truong bat dong san cong nghiép van cé nhiéu tiém ning phat trién khi
cac nha dau tu nude ngodi van c6 xu hudng dau tu vao cac chudi nha may, day
chuyén san xuat cong nghiép tai Viét Nam. Nhu cau thué, cong suét cho thué va
ty 1& lap day tai cac khu cong nghiép trong quy /2024 co ban 6n dinh so voi quy
1V/2023.

Gia cho thué dat binh quin va gia cho thué nha xudng, kho bii trong quy
/2024 tang nhe khoang 2+3% so véi cung ky nam trude. Gia cho thu€ binh quan
tai cac khu cong nghiép pho bién hién nay 1a khoang 3,5+5 USD/m%thang.

5 Theo Cuc Du lich qudc gia, khach quéc té dén Viét Nam trong quy 1/2024 dat hon 4,6 triéu lugt, ting 72% so
V6i ciing ky nam 2023 va ting 3,2% so véi cang ky nam 2019 (thdi diém trude khi c6 dich COVID-19)
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1. DU'BAO DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN TRONG QUY 11/2024
2.1. Poi vdi nha 6, dit nén

Ngudn cung nha & trong quy 11/2024 tir cac dy 4n mai co thé ting so v6i quy
1/2024 tuy nhién khong nhiéu do s6 luong cac du an dang trién khai thuc hién hién
nay con han ché. Ngudn cung méi trong quy chu yéu s& van dén tir cac du an nha
& thwong mai da ra mat va c6 ké hoach md ban cac dot tiép theo. Loai hinh cin
ho trong quy cht yéu s& van tap trung nhiéu & phan khuc trung va cao cap.

Ddi véi nha & x4 hoi, ngudn cung sé& tiép tuc duoc bd sung tir mot sb du an
c6 ké hoach mo ban tai cac dia phuwong nhu NHS Trung Vin, Rice City Thugng
Thanh tai Ha Noi; The Filmore tai Pa Nang; Khu nha & xa hoi tai Ecogarden tai
Thira Thién - Hué.

Luong giao dich nha & va dat nén trong quy 11/2024 s& tang so véi quy 1/2024,
cin ho chung cu $& van 12 loai hinh ¢6 giao dich tét hon so véi nha ¢ riéng 1& va
dat nén.

Gia giao dich nha & va dat nén trong quy 11/2024 du bao co thé tang khoang
2+7% so vai1 quy trudce.
2.2. Déi Véi vin phong cho thué, mit bang thuwong mai

Trong quy 11/2024, nguon cung méi vian phong cho thué ¢ thé duoc bo sung
tr mot s6 du an dd co ké hoach khai truong nhu: Taisei Square Hanoi quy mo
45.600m? tai Ha Noi; Vinatex Building quy m6 11.000m?, Etown 6 quy md
79.779m? tai TP. H6 Chi Minh. Déi voi mit bang thwong mai, ngudn cung tai cac
trung tAm thuong mai, siéu thi 16n du bao van tiép tuc han ché.

Nhu cau thué va ty 18 lap ddy vin phong trong quy 11/2024 c6 thé tang nhe.
Cong suét cho thué mit bang thuong mai du bao co ban 6n dinh.

Gia cho thué van phong va mit bang thuong mai trong quy 11/2024 s& tiép
tuc on dinh so voi quy trudc.

2.3. Péi Véi khdch san, khu du lich nghi dwéng

Ngudn cung mai ddi véi khach san 4+5 sao va bat dong san nghi dudng trong
quy 11/2024 s& dugc bd sung méi tir nhiing dy 4n da hoan thanh va c6 ké hoach
khai truong dé don luong khach vao mua cao diém du lich trong nam.

Nhu cau thué phong va cong suat thué phong khach san trong quy I1/2024 s&
tang so voi quy trudc khi tham quan du lich noi dia vao dip nghi 1€ 30/4 va nghi
hé tang 1én. Khach qubc té dén Viét Nam trong quy 11, 111/2024 du kién s& tiép tuc
tang nhiéu va gép phan giup thi truong bat dong san nghi dudng cho thué luu tra
phat trién tot.
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Gié cho thué phong khach san va bat dong san nghi dudng binh quan toan thi
truong trong quy 11/2024 ¢ thé ting khoang 10+15% so Véi quy trudc.
2.4. Péi Véi bdt dong san cong nghiép

Ngudn cung méi cho thi truong trong quy 11/2024 sé tiép tuc duoc bd sung
tir nhitng dur 4n dd hoan thanh va di vao hoat dong. Bén canh d6, nhiing du 4n dau
tu khu cong nghiép mai du kién duoc ra mét, chap thuan dau tu va trién khai thuc
hién trong quy 11/2024 s& b6 sung thém ngudn cung méi cho thi truong trong
tuong lai.

Thi trudng bat dong san cong nghiép Viét Nam van c6 nhiéu diéu kién thuan
loi dé phat trién khi Viét Nam van 1a diém dén hap dan d6i véi cac nha dau tu
nudc ngodi. Nhu cu thué va ty Ié lap day tai cac khu cong nghiép trong quy
11/2024 c6 thé tang nhe so Véi quy 1/2024.

Gia cho thué bat dong san cong nghiép trong quy I1/2024 du béo tiép tuc 6n
dinh so vai quy trudc.
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