BAO CAO
DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN QUY |11 NAM 2023

|. PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN HIEN NAY
1.1. Tinh hinh chung thj trwong trong quy 111/2023

a) Cdc théng tin vé kinh té vi mé, quy hoach, chinh sdch quéin Iy thi
truong:

- GDP ca nudc trong quy 111/2023 uéce tinh tang 5,33% so vdi cung ky nam
true, trong d6 nganh xay dung ting 7,97%, nganh kinh doanh bat dong san
giam 1,0%. CPI ting 2,89% so voi cung ky nam 2022 (theo s6 liéu tong hop tir
Téng Cuc thong ké).

- Trong quy 111/2023 khong ¢ van ban, quy dinh chinh sach méi ddi véi
linh vuc quan 1y nha & va thi truong bat dong san duoc ban hanh, thi trudng bat
dong san tiép tuc dugc diéu tiét on dinh tir cac chinh sach quan 1y da duoc ban
hanh va dang dugc trién khai.

- Nhiing thong tin ma1 vé quy hoach, cac du an bat dong san méi dugce dau
tu va tién d6 dang trién khai du an ha ting, khu d6 thi' tai cac dia phuong duoc
cong bd tiép tuc 1a nhitng yéu t6 tich cuc tac dong t6i thi truong bat dong san
trong quy 111/2023. Bén canh dé, viéc gidm sat, quan 1y dong thoi hd tro cac
doanh nghiép thao g& nhitng khé khin, vuéng mic vé cac thi tuc hanh chinh,
thu tuc phap 1y trong qué trinh thuc hién cac du an bat dong san van dang duoc
chinh quyén dia phuong tich cyc trién khai trén dia ban ca nudc.

- Trong 9 thang dau nam 2023 s6 lwgng doanh nghiép hoat dong trong linh
vuc bat dong san thanh 1ap méi chi co 3.394 doanh nghiép, giam 52,4% va sd
doanh nghi¢p quay tr¢ lai hoat dong 1a 1.827 doanh nghiép, tang 3,3% so véi
cung ky nam 2022; trong khi d6 sé luong doanh nghiép giai thé, ngimg kinh
doanh c6 thoi han lan lugt 1a 963 doanh nghiép, ting 10,7% va 3.237 doanh
nghiép, ting 54,5% so voi cung ky nam trudc (sé liéu tong hop tir Cuc Pang ky
kinh doanh - Bé Ké hoach va Pdu tir). Bén canh d6, tinh trang cat giam nhan sy

! _ Thanh phé Ha Néi khéi cong du 4n Khu tai dinh cu Van Khé tai huyén Mé Linh nham phyc vu di doi cac ho
dan nam trong chi giéi duong d6 du an duong Vanh dai 4 ngay 24/8/2023;

- Tinh Thai Nguyén khéi cong du 4n khu dé thi s6 12 - Danko Rive quy mé 9,6 ha tai huyén Pha Binh vao ngay
23/7/2023;

- Tinh Quang Ninh khéi cong dy 4n Khu d6 thi khu 10B phuong Quang Hanh quy mé 31,8 ha tai thanh phé Cam
Pha;

- Tinh Ninh Thuan khoi cong du 4n khu d6 thi méi Dam Ca N4 (Ca Na New City) quy md 64,46 ha tai huyén
Thuan Nam ngay 08/7/2023;

- Tinh Kién Giang khoi cong du 4n Khu d6 thi cao cap Dai Thanh véi quy md hon 500 ha tai thanh ph6 Phu
Qudc ngay 28/7/2023;

- UBND tinh Bac Giang phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ty 1¢ 1/500 d6i véi du an Khu d6 thi phia Nam thi
tran Voéi (huyén Lang Giang)



tai cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san trong quy 111/2023
van con xay ra. Doi voi linh vuc moi gidi bat dong san, sé luong san giao dich
bat dong san dong cira hodc tam dung hoat dong hién nay van con rat nhiéu
trong khi céc san giao dich vin dang hoat dong thi ngudn hang méi va doanh thu
hang ban ciing han ché®.

- Tinh hét 9 thang dau nim 2023, tong vén FDI dang ky dbi voi linh vuc
bat dong san chi dat 1,94 ti USD, giam 45% so véi cung ky nam 2022 (s¢ liéu
téng hop tw Cuc Pau tir nuedc ngodai - Bo Ké hoach va Pau te).

b) Cdc théong tin vé tai chinh, nguén von cho thi truong:

- Nho su tac dong vé chinh sach cuia Nghi dinh sé 08/2023/ND-CP® ngay
05/3/2023 ctia Chinh phu, thi truong trai phiéu doanh nghiép néi chung va trai
phiéu doanh nghiép bat dong san noi riéng da co nhitng dau hiéu tich cuc khi
cac doanh nghiép dd c6 dong thai ting phat hanh trai phiéu tré lai*. Ké tir khi
Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh va tinh dén hét thang 8/2023,
nhom nganh bat dong san da phat hanh khoang 54,5 nghin ty dong, chiém
khoang 47,35% tong gia tri phat hanh trai phiéu doanh nghiép (theo téng hop
ciia Bé Tai Chinh). Hoat dong dam phan thay d6i vé diéu khoan va diéu kién
thanh toan trai phiéu giira cac to chic phat hanh va céc trai chu van dién ra tich
cuc trong quy 111/2023. Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP di tao ra hanh lang phap
ly dé to chuc phat hanh c6 thé hoan trai phiéu hién tai 1én dén hai nam hoic
chuyén ddi trai phiéu thanh tai san khac. Tuy nhién, Nghi dinh nay ciing tao ra
tam 1y tri hodn viéc thanh toan trai phiéu cang lau cang tot tir phia nha phat
hanh. Tinh dén hét thang 8/2021 c¢6 67 doanh nghiép cham nghia vu thanh toan
1di hodc no gdc trai phiéu doanh nghiép, trong s6 d6 chiém phéan 16n van 14 cac
doanh nghiép bat dong san (theo So giao dich chitng khodn Ha Noi).

- Theo Ngan hang Nha nudc, tinh dén hét thang 8/2023, du no tin dung
ctia toan nén kinh t& méi chi dat khoang 12,56 triéu ty dong va chi ting khoang
5,33% so voi cudi nim 2022 (cing ky ndm 2022 ting 9,87%). Trong quy
111/2023, nhiéu ngan hang di giam 13i suat cho vay va dua ra nhiéu goéi wu dai
giam 1ai suat dé kich cau tin dung ap dung d6i vé6i ca cac khoan vay cil va vay
moi. So véi thoi diém dau nam, i sut vay ngan hang cho cac khoan vay hién
hiru da giam tir 1-2% nhung van & mirc cao do cac géi wu dai 13i suat thuong
chi 4p dung cho nim dau tién, tham chi 1a chi tir 3-6 thang sau d6 14i suat sau

% Theo SHS Group, s6 luong san giao dich dong cira/tam dirng hoat dong hién nay 1a khoang gan 50%, 30% s6
san giao dich hién hoat dong cam ching, 20% cé hoat dong thuc té nhung kho hang han ché (cha yéu san phim
14 & thi truong Ha Noi, Thanh phé Ho Chi Minh va 1a san pham cua chi dau tur 1a Tap doan VinGroup).

¥ Nghi dinh s6 08/ND-CP ngay 05/3/2023 cua Chinh phu vé sira d6i, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mot sé
diéu tai cic Nghi dinh quy dinh vé chao béan, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ trén thi truong trong
nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té.

* Theo S¢ giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX), trong thang 8/2023 c6 7 doanh nghiép bit déng san phat hanh
trai phiéu vai tong gia tri huy dong 1a 22.905 ty dong.



vu dai s& tha ndi tir khoang 11+15%/nam. Bén canh d6, viéc Ngan hang nha
nuéc ban hanh Théng tu sd 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023° quy dinh
khéng cho vay d6i v6i cac nhu cau von dé thanh toan tién gop von hop tac kinh
doanh dé thyuc hién dyu 4n dau tu khong du diéu kién dua vao kinh doanh va vay
dé bu dip tai chinh trir viéc khach hang da Gng von cta chinh khach hang dé
thanh toan, chi trd chi phi thuc hién du an da khién cho nhiéu doanh nghiép
tiép tuc gap kho trong viéc huy dong vén vay. Do d6, dén ngay 23/8/2023,
Ngan hang Nha nudc di ban hanh thém Thong tu s6 10/2023/TT-NHNN voi
ndi dung ngung hiéu luc ca cac diéu khoan nay.

-Pbi v6i goi tin dung wu ddi 120.000 ty ddng cua Ngan hang Nha nudc,
tién do giai ngan hién nay van cham va khong dat duoc nhu ky vong khi sau 3
thang trién khai goi vay vu ddi méi chi c¢6 khoang 95 ty dong duoc giai ngan
va 950 ty ddng dugc cam két cho vay, chi dat khoang 1% gia tri goi vay (theo
Bao c4o cua Ngan hang Nha nudce). Viéc cham gidi ngan goi vay uu dai 1a do
cac ngan hang hién nay chua c6 hudng dan cu thé vé céc thi tuc vay. Bén canh
d6 dé thyc hién dy an dau tu nha ¢ xa hoi hoan thién thi mdi dy 4n can khoang
5 nam, loi nhuan du kién 1a khoang 10% nén viéc lai suat vu dai & muc
8%/nim van dugc coi 1a muc cao va chua du thu hat cac doanh nghiép.

- Trong quy 111/2023, mic du thi truong c6 phiéu da co nhiéu phién diéu
chinh, cac chi s6 danh gia thi truong van chua mang dén nhiéu tin hiéu tich cuc
tuy nhién nhém c6 phiéu bat dong san van c6 nhing co hdi dé phuc hoéi va huy
dong vén tir thi trudng. Viéc Ngan hang nha nudc ban hanh Thong tu sb
10/2023/TT-NHNN ngay 23/8/2023° vé viéc ngung thi hanh quy dinh cdm cho
vay d6i v6i nhu cau von dé thanh toan tién gop vén, mua, nhan chuyén nhuong
phan vbn gop; thanh toan tién gop vén theo hop déng gop von, hop ddng hop
tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh doanh; bu dp tai chinh di c6 tac dung
tich cuc nhat dinh t6i thi truong bat dong san, dic biét 1a cac doanh nghiép
dang can dong tién. Tinh dén gitra thang 9/2023, gia cb phiéu ctia nhiéu doanh
nghiép thudc nhom nganh bat dong san di c6 mirc ting khoang tir 30+40% so
v6i day & thoi diém dau ndm 2023. Tuy nhién, su ting gia nay co thé chi tao ra
xu hudng tich cuc trong ngin han, khong mang lai nhiéu gia tri trong viéc huy
dong von cho doanh nghiép khi bdi canh chung thi trudng ching khoan Viét
Nam van c6 nhiéu su bién dong va phai diéu chinh theo tinh hinh kinh té.

® Théng tu sb 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 cua Ngin hang Nha nudc vé viéc sira ddi, bd sung mot sé
diéu ctia Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Théng ddc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cua té chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi vai khach hang

® Thong tu s6 10/2023/TT-NHNN ngay 23/8/2023 ciia Ngan hang Nha nudc vé viée ngung hiéu luc thi hanh mot
sd noi dung cua Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Thong ddc Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi véi khach hang
(da dugc bo sung tai Thong tu s6 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 ciia Thong ddc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam)



- Tién d6 giai ngan von dau tu cong trong quy 111/2023 van con tuong dbi
cham. Cu thé, giai ngan vén dau tu cong trong 8 thang dau nam 2023 13
300.342.6 ty dong, dat 39,47% ké hoach (theo Bdo cdo ciia B¢ Tai Chinh). Tuy
tién do giai ngan van con cham nhung tién d6 nay di cao hon so voi cung ky
nam 2022 va ciing phan anh dung xu hudng dic thu cua du 4n dau tu khi tich
lity khdi lugng trong nam va tap trung day manh nghiém thu khéi luong, giai
ngan thanh toan vao giai doan cudi nam.

- Hoat dong mua ban - sap nhap trong linh vuc bat dong san trong quy
[11/2023 van dién ra kha soi déng7, dic biét 1a co rat nhiéu nha dau tu nudc
ngoai quan tam. Viéc mua ban - sap nhap s€ giip cac du an, cac doanh nghiép
dau tu bat dong san tiép can duoc ngudn vén moi ngoai ngudn von tu cd va von
vay tin dung dé tiép tuc thuc hién va trién khai dy an.

1.2. Dién bién mét s6 phan khic ciia thi truong bat dong san

a) Poi véi nha é va dit nén

* D6 Vi nha & thwong mai va dat nén

Trong quy 111/2023, nguén cung méi vé nha & tir cac du an trén thi trudng
so cap tiép tuc 6 su cai thién hon so véi quy 11/2023 khi sb lwong du 4n va sb
lwong nha & dugc cac chi dau tu md ban nhiéu hon quy trude. Mot sé du an nha
¢ duogc mé ban trong quy nhu: Vung Tau Centre Point gid khoang 39+47 tri¢u
ddéng/m® The Maris Vung Tau gia khoang 55 triéu dong/m? tai Ba Ria - Viing
Tau; Suncosmo Residences gia khoang 60+85 triéu dong/m® tai Pa Ning,
Masteri West Heights gia khoang 72+86 triéu dong/m®, HCCI Hoang Liét gia
khoang 160+180 triéu ddng/m?* tai Ha Noi; Eco Village Saigon River gia khoang
125+140 triéu ddng/m* tai Pong Nai; Akari City gia khoang 50 triéu dong/m?,
Elysian gia khoang 53+60 triéu dong/m? tai TP. HO6 Chi Minh; EHome
Southgate Waterpoint gia khoang 20 triéu dong/m® tai Long An;. ..

Tai thi truong tht cip, ngudn cung tht cip can hd chung cu trong quy
111/2023 c6 xu huéng giam nhe so véi quy trude (trir Pa Nang nguén cung thir
cdp ¢6 xu hwéng tang). Cu thé, ngudn cung thir cp cin ho trong quy I11/2023 so
v6i quy 11/2023 tai Ha Noi giam nhe khoang 3,6%, tai TP. Hb Chi Minh giam
10,8%, tai Binh Duong giam khoang 8,1%, tai Hai Phong gidm khoang 14,1%,
tai Da Néng ting khoang 15,9%.

" Tbng Cong ty cb phan Pia 6¢ Sai Gon nhan chuyén nhugng 90% vén cua Cong ty TNHH Xay dung Thuong
mai va Xudt nhap khau Dirc Nhi dé s6 hiru khu dat 7.700m? tai quan Tan Pht, TP. H5 Chi Minh;

- Tap doan Surbana Jurong (Singapore) hop tic véi Cong ty c6 phan dia ¢ Kim Oanh (Kim Oanh Group) dé
phét trién cac du an bat dong san nha &, nghi dudng, toa nha van phong tai khu vuc phia Nam do Kim Oanh
Group lam Chu dau tu;

- Tap doan Gamuda Berhad (Malaysia) mua lai ¢4 phan ciia Cong ty c6 phan bat dong san Tam Luc véi gias tri
305 triéu USD dé so hiru khu dat du an quy mé 3,68 ha tai TP. Thu Dirc dé dau tu thuc hién du an;

4



Dbi voi nha o riéng 16 va dit nén, ngudn cung thir cap trong quy 111/2023
c¢6 xu hudng ting nhe so v&i quy 11/2023. Cu thé, ngudn cung thtr cip biét thy,
nha lién ké trong quy 111/2023 so voi quy 11/2023 tai Ha Noi ting khoang 8,5%,
tai TP. H6 Chi Minh tang nhe khoang 2,3%, tai Hai Phong tang khoang 14,1%,
tai Pa Ning giam nhe khoang 5,1%; ngudn cung thir cip dat nén du 4n tai Ha
Nai tang khoang 6,5%, tai Hai Phong tang khoang 13,5%, tai TP. HO Chi Minh
giam nhe khoang 2,3%

Dién bién ngudn cung thir cap can ho chung cu, biét thy, nha lién ké va dat
nén du an tai mot sb dia phuong trong quy 111/2023 thé hién tai Hinh 1, 2, 3.
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Hinh 1. Bién dong vé ngudn cung thtr cap can ho chung cu tai mot sé dia phuwong
trong quy 111/2023 (Thang 6/2023=100%)

* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop
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Hinh 2. Bién dong vé ngudn cung thir cap biét thw, nha 1ién ké tai mot sb dia phuong
trong quy 111/2023 (Thang 6/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

119,41%
120,00% - 117,92% *

D 114,61%
111,32%

110,00% -
104,53%

o 101,37%0oooooooooo.ooooooo
100.00% .0.,4%02)..."00..ooo-ooo.>< 97,10%
90,00% - 90,61%
91,21% 86,82%
80,00% -
70,00%
60,00%
5000% | —®—HiNGi =--%--TP. Hb Chi Minh PaNing - Binh Duong =% Ba Ria - Viing Tiu
Thang 7 Thang 8 Thang 9

Hinh 3. Bién dong vé nguon cung thir cap dat nén du an tai mot s6 dia phuong
trong quy 111/2023 (Thang 6/2023=109%) ’
* Nguon: Vién Kinh té xday dung theo doi, tong hop
Trén thi trudng so cap, tinh hinh giao dich trong quy I11/2023 nhin chung
van con tram lang so véi quy trudc do ngudn cung han ché, cac doanh nghiép,
nha dau tu van con gip khé khin vé huy dong vén, 1ai sut ngan hang van chua
thuc su thu hat cac nha dau tu. Tai thi truong tha cap, nhu cau tim kiém céc san
pham bt dong san da ting so vé6i quy 11/2023 (theo batdongsan.com.vn, nhu cau
tim mua bdt dong san trén cd nwdc trong thang 7 va thang 8/2023 ting lan hrot
la 6% va 5% so voi Ky truoc). Tuy nhién tinh hinh giao dich trén thi truong thi
cap trong quy I11/2023 so v6i quy 11/2023 nhin chung chua c6 nhiéu cai thién.
Cu thé, luong giao dich cin ho chung cu trén thi truong thir cap trong quy 111 tai
Ha Noi ting khoang 12,1%, tai Pa Nang tang khoang 17,2%, tai TP. Ho Chi
Minh giam nhe khoang 1,5%, tai Binh Duong giam 6,3%. Ddi véi nha o riéng 1&
va dat nén, luong giao dich biét thu, nha lién ké trong quy I11/2023 tai Ha Noi
tang khoang 8,2%, tai TP. H6 Chi Minh giam khoang 8,3%, tai Pa Nang giam
khoang 4,8%; luong giao dich thir cap dat nén du an tai Ha Noi tang khoang
6,9%, tai TP. H6 Chi Minh giam 2,1%, tai Binh Duong giam khoang 11,6%.
Dién bién tinh hinh giao dich th&r cdp cin ho chung cu tai mot sd dia
phuong trong quy 111/2023 theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap
dugc tir thi truong thé hién tai Hinh 4.
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trong Quy 111/2023 (Thang 6/2023=100%)

* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

Chi Minh dat 57,9%, tai Pa Nang dat 52,6%, Binh Duong 13 khoang 58,5%.

Gia giao dich thir cip nha & va dat nén trong quy 111/2023 di co sy chitng
lai vé muac d6 giam gia so Vi quy trude. Gia giao dich tht cap can ho chung cu
trong quy 111/2023 so voi quy trude co ban on dinh trong khi d6 gia giao dich
thir cap dbi véi nha & riéng 16 va dat nén chi giam nhe khoang 1+3% (trong do
giam nhiéu & cdc dia phwong nhw Binh Dwong, Pa Nang, Bong Nai). Bién dong
gia giao dich thir cip cin ho chung cu, biét thu, nha lién ké va dat nén du an tai

mot so tinh, thanh phé trong quy 111/2023 thé hién tai Hinh 5, 6, 7.
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* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop
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Hinh 6. Bién dong gia thir cip nha ¢ riéng 1é phat trién theo du an
tai mot sé dia phuong Quy 111/2023 (thang 6/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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Hinh 7. Bién dong gia thir cap dat nén dy an & tai mot s6 dia phuong Quy 111/2023
(thang 6/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

Déi véi loai hinh cin ho cho thué, gia cho thué can hd chung cu trong quy
111/2023 tiép tuc 6n dinh so véi quy trude va co xu hudng ting nhe vé thang cudi
quy. Bién dong gia cho thué cin ho chung cu tai mot sé dia phuong trong quy
111/2023 thé hién tai Hinh 8.

£7101,00% -
: 100,29%
- 100,00% - 99,88% ...
: 99,75% "--o....,...,,”_.. 99,54%
.'.°"‘.-......
99,21% 2 feccceena.,, 99,36%
99,00% e
,00%
98,95%
98,00% -
—— Ha Noi
veee@---- TP. HCM
—¥—— Pa Ning :
97,00% - ' 5
Thang 7 Thang 8 Thang 9 :

Hinh 8. Bién dong gia cho thué can hd chung cu tai mot sb dia phuong
trong Quy 111/2023 (thang 6/2023=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

* D6 Vi nha & xa hoi
Nha ¢ x3 hoi van dang duogc cac dia phuong chu trong phat trién trong quy
111/2023. Cu thé, nhiéu dia phuong (nhuw Vinh Phiic, Pong Nai, Phii Yén, Thdi
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Nguyén, Binh Duwong,...) da t6 chic kéu goi dau tu, xay dung ké hoach bd tri
quy dat dé xay dung nha ¢ x4 hoi nham thuc hién dé an xay dung 1 triéu can nha
& x4 hoi caa Chinh phu va dap tng nhu cau vé nha & cho nguoi thu nhap thap tai
dia phuong®. Cac dy 4n nha ¢ x3 hoi ciing duoc day manh trién khai xay dung,
mot sé du an nha & xa hoi duoc khai cong xay mai trong quy nhu: nha & xa hoi
khu @6 thi méi phia Nam quy mé hon 300 can ho tai Hai Duong, nha & xa hdi
Khu phtc hop Thay Van tai Thira Thién - Hué. D6i véi cac du an dang trién
khai xdy dung cic dia phuong ciing dang tich cyc trién khai viéc thong bao
thong tin vé& dy an toi ngudi dan, phd bién quy trinh vé mé ban, tiép nhan va xu
Iy hd so ddi véi nhitng dbi trong du diéu kién duge mua nha ¢ x3a hoi. Gia ban,
gia cho thué nha & x3 hoi tai mot s6 dia phuong trong quy I/ 2023 duoc thé
hién tai Bang 1.

Bang 1. Gia ban/cho thué nha & xa hdi tai mot so dia phwong quy 111/2023

Gia b{ln (chwa
A . . bao gom kinh Gia cho thué
Stt Tén dy dn Diaphuong | = ibao tri) | (dbng/m?/thang)
(ddng/m°?)
1 tha o xa holA@Home (sau 5 Ha Noi 14.854.893
nam cho thué)
2 tha o xa h(_)IA Kién Hung (sau 5 Ha Noi 13.695.400
nam cho thué)
3 | Thu Thiém Green House TP, I_!O Chi 25 triéu
Minh
Nha ¢ xa hoi KDC phuong TP. H6 Chi -
4 Long Truong Minh 2025 trieu
Nha ¢ xa hoi khu cong nghi¢p N
5 Hoa Khanh ba Nang 9.417.000
5 Nh‘aoxa hoi Khu @6 thi Bau Pa Ning 16.061.000
Tram
7 | Nha 6 xahol tai dy dn Nam CinTho | 15.800.000 70.000
Long 2
8 | MoonBay Residence Hai Phong 18.857.000 74.000
Nha ¢ xa hoi A6, A7 phuong A . . - .
9 Quang Vinh bong Nai 21+-22,5triéu | 115.000+120.000

§ _ UBND tinh Vinh Phuc kéu goi thu hit ddu tu cho 6 dy 4n nha & xa hoi voi quy mé khoang 8.000 can ho
chung cu va nha lién ké;

- UBND TP Ha Noi phé duyét danh muc cac du 4n nha &, khu d thi trong Ké hoach phat trién nha & giai doan
2021-2025 (dot 1) véi 8 dy 4n nha & xd hoi quy md hon 5.500 cin ho va 485.000 m? san;

- UBND tinh Thai Nguyén phé duyét D& an phat trién nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh giai doan 2021-2025 va
cong bd 82 dy an nha ¢ xa hoi dé kéu goi dau tu;

- UBND tinh Phu Yén phé duyét danh muc 6 du an phat trién nha & xa hoi dé thu hut va kéu goi dau tur tai 3 khu
dat & TP. Tuy Hoa va 3 khu dat ¢ thi xa Dong Hoa voi tong quy mé dat khoang 32ha;

- UBND thanh phé Pa Néng phé duyét chi truong dau tu va dang kéu goi dau tu 3 du 4n mai véi quy mo 2.851
can ho.
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Gia ban (chua
bao gom kinh Gia cho thué

Stt Tén dy an Diaphuong | opihio tri) | (abng/m?/thang)
(ddng/m?)
Nha ¢ xa hoi Bao Vinh Long A i
10 Khénh bong Nai 9.520.000
11 | Golden City An Giang An Giang 12.893.000

b) Déi véi vin phong cho thué

Trong quy I11/2023, thi truong vin phong cho thué tiép tuc dugc bd sung
ngudn cung tir phan dién tich cho thué tai cac toa nha hon hop tuy nhién van han
ché. Trong quy ndi bat co du 4n van phong hang A 1a Lotte Mall West Lake tai
Ha Noi cung cap cho thi trudng dién tich san cho thué khoang trén 22.000 m’.

Nhu cau thué va cong suit cho thué vin phong trong quy 111/2023 c¢6 xu
hudng giam nhe so véi quy trudce khi tinh hinh hoat dong cua cac doanh nghiép
trong quy van con gap nhiéu khé khan va xu huéng dich chuyén ra ving ven,
thu hep dién tich thué, su canh tranh caa loai hinh van phong linh hoat di voi
van phong truyén théng van dang dién ra. Gia cho thué vian phong binh quéan
toan thi trudng trong quy 111/2023 tai khu vic Ha Noi co ban on dinh trong khi
gia cho thué van phong tai TP. H6 Chi Minh c¢6 xu huéng giam nhe so véi quy
truGe.

Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. HO Chi Minh trong
quy 111/2023 thé hién tai Hinh 9.

102,00% -
100,64%
100.29% L eeeeeees W@ecoeccccceccessoncnns @ 100,63%
.......... oottt
100,00% i 100'00%K
/ 99,66%
99,03% 98.93%
98,00% -
96,00% -
<@+« Ha Noi
—— TP. H) Chi Minh
94,00% |
Théang 6 Thang 7 Thang 8 Théng 9

Hinh 9. Bién dong gi4 cho thué van phong tai Ha Ngi va TP. H6 Chi Minh
Quy 111/2023 (Thang 6/2023=100%)
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* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

c) Péi véi mdt bang thwong mai

Trong quy 111/2023 trén dia ban ca nudc duoc bd sung ngudn cung tir mot
s6 trung tdm thuong mai, siéu thi 16n duoc khai truong va di vao hoat dong, noi
bat nhu: Lotte Mall West Lake quy mé hon 80.000 m® tai Ha No6i, SORA
Gardens SC quy mé 15.000 m? tai Binh Duong. Ngoai ra, thi truong ciing tiép
tuc duoc bd sung ngudn cung tir phan dién tich thuong mai cho thué tir khéi dé
ctia cac toa nha hon hop.

Nhu ciu thué va cong suat thué mat bang kinh doanh tai cac trung tim
thuong mai, siéu thi 16n va mat bang ban 1é nha phé trong quy 111/2023 co ban
on dinh so voi quy trude. Hién tugng tra lai mat bang cho thué do khong dat
hiéu qua kinh doanh khong con xay ra nhiéu nhu giai doan 6 thang dau nam
2023, bén canh d6 xu hudng dau tu mo rong thi truong tai Viét Nam van dang
duoc nhiéu thuong hiéu 16n qudc té tiép tuc trién khai thuc hién.

Gi4 cho thué binh quan toan thi trudng mat bang tai cac trung tdm thuong
mai, siéu thi va mat bang ban 1¢ nha phd trong quy I11/2023 nhin chung khong
tang SO V&I quy trudc nhung da tang khoang 5+7% so vai cung ky nam 2022,

d) Péi véi khdch san, khu du lich nghi dwéng

Trong quy 111/2023, thi truong khach san, khu du lich ngh1 dudng dugc bo
sung nguon cung mai tir mot s du an da khai truong va ra mét thi truong nhu:
khu nghi duong Bang Onsen & Resort tai Quang Binh, khu nghi dudng 5 sao
Lady Hill Sapa Resort tai Lao Cai, khu du lich nghi dudng, cham soc sic khoe
va dan cu khu vuc subi nude nong Hoi Van tai Binh Dinh.

Déi véi bat dong san nghi dudng dé ban, ngudn cung méi tiép tuc co xu
hudng giam so vai quy trude. Theo DKRA Group, trong thang 7 va 8 chi ¢ 67
cin bat dong san nghi dudng méi duoc mé ban®. Nhu cdu mua va luong dit coc
thap khién nhiéu chu dau tu than trong hon trong viéc dua san pham ra thi
truong da tac dong lam cho ngudn cung mai dbi véi loai hinh bat dong san nay
lién tuc giam trong nam 2023.

Nhu cau thué va cong suat thué phong khach san binh quan toan thi truong
trong quy 111/2023 tiép tuc c6 xu hudng ting nhe so vai quy trude do quy IIT van
1a giai doan cao diém cua ca du lich trong nuéc va qudc té*°

% - Theo DKRA Group, tai khu vuc mién Trung, mién Nam (Da Ning, TP. H5 Chi Minh va céc ving phu cén),
s6 lugng biét thy nghi dudng mé ban trong thang 7 14 40 cin, thang 8 1a 27 can; lwong giao dich trong thang 1 1a
01 cén, thang 8 14 9 can, gidm hon 90% so v&i cung ky nam 2022.

% Theo Tong Cuc Du lich, lugng khach quéc té dén Viét Nam trong thang 7/2023 dat 1.038 nghin luot, thang
8/2023 dat 1.217,4 nghin luot, ting 1an lugt 8,3% va 27% so véi trung binh ciia quy 11/2023; Lugng khach qubc
té dén Viét Nam trong 8 thang dau nim da dat 98% ké hoach ca nam 2023; Lugng khach du lich néi dia trong
quy 111/2023 ude dat 30 triéu luot
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Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi
truong trong quy III/2Q23 tang nhe khoang 5% so voi quy trudce. Gia ban bat
dong san nghi dudng tiep tuc c6 xu hudong giam nhe so voi quy 11/2023.

e) Poi Véi bit dpng san cong nghiép

Trong quy 111/2023, thi truong bit dong san coéng nghiép duoc bd sung
ngudn cung mai tir mot sé dy an duoc khoi cong, ra mat méi nhu: VSIP 11 quy
mo 500ha tai Nghé An; VSIP Can Tho quy mé 900ha; VSIP Bic Ninh 1l quy
mod 282ha, Khu cong nghiép Gia Binh II quy mé 250ha tai Bic Ninh; Khu cong
nghiép cong nghé cao Long Thanh quy mo 410ha tai Déng Nai;. ..

Viéc luong vén FDI trong linh vuc cong nghiép ché bién, ché tao trong 9
thang dau nam 2023 tiép tuc dan dau vé tong vén dau tu voi hon 14 ty USD,
chiém gan 69,3% tong vén dau tu ding ky va tang 15,5% so véi cung ky nim
2022, thém vao d6, xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bat dong san cong
nghiép cua cac tdp doan da qubc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da
tac dong khién nhu cau vé bat dong san khu cong nghiép co su ting truong tich
cuc trong nam 2023. Trong d6, bat dong san cong nghiép khu vuc phia Bic c6
lyc cau cao tir linh vuc dién tir, d6i voi khu vire phia Nam 1a nhom san xuat 6 to,
may mac, bao bi.

Nhu ciu thué va cong suat cho thué bat dong san cong nghiép trong quy
111/2023 ¢6 xu huéng ting nhe so véi quy trudc. Trong do, ty 18 1ap day khu
cong nghiép tai cac thi truong trong diém phia Bic va phia Nam déu duy tri &
murc trén 90% ddi véi ca loai hinh dat cong nghiép, nha xuéng va nha kho xay
san.

Gi4 cho thué€ binh quan tai cadc khu cong nghiép trong quy 111/2023 co ban
6n dinh so véi quy 11/2023.

1. DU BAO DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN TRONG QUY 1V/2023
2.1. Poi vdi nha 6, dit nén

Ngudn cung méi vé nha ¢ thuong mai trong quy 1V/2023 du bao co thé
tang nhe S0 voi quy I11/2023 khi cac du an méi tiép tuc duoc day ra mat trong
dip cudi nam véi nhiéu chinh sach wu dai thu hat khach hang, cac dy an cao cap
va trung cap van sé chiém ty trong 16n trong nguon cung mai cua thi trudng quy
1V/2023 do lugng ton kho ciia phan khiic nay hién nay con nhiéu. Bi véi nha o
x4 hoi, trong quy 1V/2023 thi truong c6 thé tiép nhan thém ngudn cung maéi tir
mot s6 du an da di diéu kién mo ban, gop phan 1am gia ting quy nha ¢ phuc vu
cho cac ddi tuong thu nhap thap tai cac dia phuong.
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Tinh hinh giao dich nha & va dat nén trong quy 1V/2023 du bao sé tich cuc
hon so voi quy 111/2023, Iugng giao dich dy bao ting so voi quy trudc khi nhu
cau mua nha dat dan ting 1én do tinh hinh kinh té da c6 nhiing tin hiéu phuc hoi
t6t, 1ai suat cho vay trén thi trudng vé mac hop 1y hon va theo tinh chu ky, thi
truong bat dong san thudng giao dich sdi dong hon vao cac thang cudi nam.

Gia giao dich cin ho chung cu, nha & riéng 1é va dat nén dy an trong quy
1V/2023 du bao c6 thé ting nhe SO VGi quy trudc.

2.2. Déi Véi viin phong cho thué, mat bang thwong mai

Trong quy IV/2023, ngudn cung méi van phong cho thué va mat bang
thuong mai du bao co thé dugc bd sung tir mot sé du an da co ké hoach khai
truong trong quy nhu trung tdm thwong mai Parc Mall quy mdé 60.000m?,
Central Premium Mall quy mé 40.000m?, vin phong cho thué hang A 1a di an E
Town 6 quy md 36.798m? tai TP. H5 Chi Minh. Ngoai ra, thi truong cé thé duoc
b sung thém ngudn cung tir phan dién tich cho thué tai khbi dé cua cac toa nha
hdn hop da co ké hoach gia nhap thi truong trong quy.

Nhu cau thué va ty 18 lap day van phong trong quy IV/2023 du bao tiép tuc
6n dinh. Dbi v6i mat bang thuong mai va mit bing ban 1é, nhu cau thué va cong
suat cho thué trong quy c6 thé tang nhe khi nhu cau mua sam dip cubi nam tang
cao, bén canh d6 hoat dong mé rong thi truong, mé rong cua hang cua cac
thuong hiéu qudc té tai Viét Nam van c6 xu hudng ting trong nim 2023.

Gia cho thué vin phong va mat bang ban 1é nha phd trong quy 1V/2023 duy
bao on dinh so véi quy trudc. Boi voi mat bang thuong mai, gia cho thué trong
quy 1V/2023 du béo cé thé tang nhe so vai quy 111/2023.

2.3. Doi vdi khdch san, khu du lich nghi dwéng

Nguon cung méi doi véi khach san va bat dong san nghi dudng trong quy
IV/2023 du bao han ch¢, nguon cung mai chu yeu sé deén tir nhitng du an da
hoan thanh, c6 ké hoach ra mat va mé ban trong quy.

Nhu cau thué phong va cong suat thué phong khach san trong quy 1V/2023
du kién giam nhe ¢ cac dia phuwong phat trién du lich bién khi nhu cau tham
quan, du lich giam so véi quy trude. Di voi phan khic bat dong san nghi dudng
dé ban, tinh hinh giao dich trong quy IV/2023 c6 thé cai thién hon so véi quy
trudc tuy nhién thi truong du bao van con gap khé khin khi nhu cau thi trudng
van con thép. Bén canh d6, Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP* cua Chinh phu cling
can c6 thoi gian dé di vao thuc té va tac dong tich cuc thu hut lai dong vén dau
tu d6i v6i phan thi trudng nay.

1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot sé diéu cia cac Nghi
dinh huéng dan thi hanh Luat D4t dai. Theo d6, Nghi dinh cho phép céc cong trinh luu tri du lich xay dung trén
dét thuong mai, dich vu dugc cap gidy chang nhan quyén so hitu theo muc dich sir dung dat thuong mai, dich vu
néu dap umg di didu kién phéap luat vé dat dai, xay dung, kinh doanh bat dong san
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Gi4 cho thué phong khach san va bat dong san nghi dudng binh quan toan
thi truong trong quy 1V/2023 dy bao giam khoang 5+10% so véi Ky trude. Dol
véi bat dong san nghi dudng dé ban, gia ban du bao 6n dinh so véi quy 111/2023.

2.4. Déi Véi bdt dpng san cong nghiép

Ngudn cung méi cho thi trudng trong quy 1V/2023 s& tiép tuc dugc b sung
mai ti nhitng du an da hoan thanh va di vao hoat dong tuy nhién du bao khong
nhiéu do thu tuc phé duyét du an hién nay van con twong ddi cham. Mot sé du
an khu cong nghiép tai cac dia phuong di duoc phé duyét dau tu, phé duyét quy
hoach c6 thé trién khai khai cong va bd sung nguon cung cho thi trudng trong
thoi gian toi nhu: khu cong nghiép Nghia Hung quy mé 151,79ha tai Bic Giang,
khu cong nghiép Luong Pién quy md 149,%ha tai Hai Duong, khu cong nghiép
Béic Thach Ha giai doan 1 quy mé 190ha tai Ha Tinh, khu cong nghiép Long
Puc 3 quy mo 224,5ha tai Bong Nai,...

Dong von dau tu vao thi truong bat dong san cong nghiép cudi nam 2023
va nam 2024 du bao s& c6 xu hudng dich chuyén tir cac thi truong 16n nhu Ha
Noi, TP. H6 Chi Minh, Bac Ninh, Binh Duong sang cac thi truong l1an can nhu
Bac Giang, Hai Phong, Quang Ninh, Hai Duong, Hung Yén, Long An, Ba Ria -
Viing Tau, Binh Phudc, Hau Giang, Tién Giang,... do quy dat ddi dao, ha tang
dang duoc dau tu dong bo, gia thué hop 1y va co nhiéu tiém ning phat trién hon.
Do d6, du bao trong thoi gian téi nhu cau thué va cong suét thué bat dong san tai
cac dia phuong nay c6 thé ting ddi voi ca phan khuc nha xuéng va nha kho xay
san.

Gia cho thué dat tai cac khu cong nghiép trong quy 1V/2023 du bao co thé
tang nhe khoang 3+5% so véi quy trudc.
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