Dién bién thi truong bat dong san Quy IIT nim 2022

I. PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT PONG SAN HIEN NAY
1.1. Tinh hinh chung thj trwong trong quy I111/2022

Tinh hinh kinh té - x3 hoi trong quy I11/2022 tiép tuc giit dugc su 6n dinh
khi ting trudng GDP van dat duoc két qua tdt, chi s6 lam phét co ban van duoc
kiém soat, cac nganh kinh té nhin chung c6 sy phuc hdi va ting trudng tot,...
Thi truong bat dong san trong quy I11/2022 tuy van dang gip kho khin trong
viéc huy dong cac nguén von nhung vé co ban van duy tri dugc su 6n dinh. Mot
s6 thong tin ndi bat co lién quan téi sy phat trién cua thi trudng bat dong san
trong quy 111/2022 cu thé nhu sau:

a) Cdc théng tin vé kinh té vi mé, quy hoach, chinh sdch qudn Iy thi
truong:

- GDP cé nudc trong quy 111/2022 dat dugce tang truong chung 13,67% so
vo1 cung ky nam 2021. Trong do, linh vuc xay dung va hoat dong kinh doanh
bat dong san dat muc tang truong 1an luot 1a 16,65% va 11,75% so voi cung ky
nam 2021. Chi s6 gia tiéu dung (CPI) trong quy I11/2022 ting 3,32%, binh quan
9 thang dau nam ting 2,73%. Gia mot sé hang hoa trong d6 co gia vat liéu xay
dung c6 xu hudng giam nhe (theo s6 liéu tong hop tir Tong Cuc thong ké).

- Thi truong bat dong san van dang dugc diéu tiét 6n dinh tir cac chinh sach
lién quan téi quan 1y dat dai, quan 1y thi truong bat dong san dang duoc trién
khai. Ngoai ra, mot s6 chinh sach méi nhu: Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay
29/6/2022 ctia Chinh phu vé& Xay dung, quan 1y va st dung hé théng thong tin vé
nha & va thi trudng bat dong san chinh thic ¢ hiéu luc tir ngay 15/8/2022 va
Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/8/2022 cta Thu tuéng Chinh phu vé Mot s giai
phap thiic day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing
m&i duge ban hanh trong quy 111/2022 s& gitip cho thi trudng bat dong san trong
tuong lai co nhiéu co hoi phat trién minh bach, bén viing hon. Bén canh do, viéc
Bo Tai nguyén va Moi trudong, Bo Xdy dung vira cong bd va lay v kién gop ¥
cua dy thao stra d6i mot so Luat nhu: Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bat dong san ciing gop phan gitip hanh lang phap 1y cho thi truong bat
d6ng san dan hoan thién hon.

- Nhitng thong tin méi vé quy hoach, cac du an bat dong san moi dugce ra
mat va tién do dang trién khai dy an tai nhiéu dia phuong tiép tuc 13 nhiing yéu
t6 tich cuc giup thi trudng bat dong san tai cac khu vuc nay cé nhiéu co hoi phat
trién trong tuong lai'.

- S lwong doanh nghiép hoat dong trong linh vic bat dong san thanh lap

!~ UBND tinh Khanh Hoa cong khai ban d quy hoach sir dung dit dén nam 2030 cua nhiéu khu vue, dia
phuong trén dia ban tinh;

- Ngay 15/9/2022, tai Hoi nghi kéu goi dau tu vao linh vyc nha & xi hoi, tinh Binh Phudc da cong bd xuc tién
thuc hién 9 du an ddu tu nha & xa hoi trén dia ban tinh.


https://cafeland.vn/chu-de-nong/du-an-nha-o-xa-hoi-271/

moi va sd luong doanh nghiép quay tro lai hoat dong trong 9 thang dau nim
2022 tang manh so véi cung ky ndm 2021 trong d6 sé luong doanh nghiép thanh
1ap moi 1a 7.124 doanh nghiép, ting 31,9%; sé lwong doanh nghiép quay tro lai
hoat dong 1a 1.769 doanh nghiép, ting 77,3% (sé liéu tong hop tir Cuc Pdng ky
kinh doanh - Bé Ké hoach va Pdu tu).

- Tinh dén hét thang 8/2022, nganh bat dong san thu hit khoang 3,3 ty USD
vbn FDI ding ky dau tu moi, tiép tuc dung tha 2 trong 18 nganh hit von dau tu
truc tiép tir nudc ngoai. (sé liéu tong hop tir Cuc Pdu tw nuwde ngodi - B Ké
hoach va Pau tw).

- Nhiéu sai pham trong quan ly dit dai va dau tu xay dung cac du an bat
dong san tai cac dia phuong dugc phat hién va xir 1y kip thoi® da thé hién ro vai
trd quan 1y cua chinh quyén dia phuong, qua d6 gitip diéu tiét lam 6n dinh va
minh bach thi truong.

b) Cdc théong tin vé tai chinh, nguén von cho thi truong:

-Dong von huy dong cho thi truong tir viéc phat hanh trai phiéu doanh
nghiép bat dong san trong quy I11/2022 vin dang duoc kiém soat chat ché. Theo
Hiép hoi Thi trudng trai phiéu Viét Nam trong 2 thang (thdng 7 va thdng 8) chi
c6 2 doanh nghiép bat dong san phat hanh trai phiéu riéng 1¢ voi tong gia trj phat
hanh 1a khoang 1.200 ty dong®. Ddi véi cac to chirc tin dung, ty trong dau tu trai
phiéu doanh nghiép trong tong du no tin dung hién nay van ¢ muc thap (khoang
3%), trong d6 tong s6 du no trai phiéu lién quan dén linh vuc xay dung, bt
dong san chiém khoang 49,5% du no toan hé thong to chuc tin dung (theo Bdo
cdo ciia Ngan hang Nha nwde). Bén canh d6, viéc kho khan trong huy dong von
két hop véi viéc can phai thanh toan cac khoan ng trai phiéu dao han trong nim
c6 thé lam gia ting ap luc trong viéc can ddi dong tién cta cac doanh nghiép bat
dong san®. Trén thuc té, hién nay hé s6 don bay va kha nang tra 1ai vay cta cac
doanh nghiép bt dong san niém yét co ban van dang & ngudng an toan, thim
chi mot s6 doanh nghiép da chu dong mua lai trai phiéu trudc han dé giam bot

2. Thang 8/2022, UBND TP Ha Noi di hoan thanh Dy thao Quy dinh Diéu kién tach thira, hop thira va dién tich,
kich thudc téi thiéu duoc tach thira dbi véi tirng loai dat trén dia ban thanh ph;
- UBND TP.Bién Hoa (Ddng Nai) thanh 1ap to thanh tra, giam sat cong tac quan 1y dat dai,va cac cong trinh xay
dung trén dia ban thanh phd;
- UBND TP. Hb Chi Minh ban hanh quyét dinh xir phat hanh chinh t6i 8 doanh nghiép bat dong san vi pham quy
dinh trong kinh doanh bat dong san nhu ban nha sai quy dinh, cham trién khai dy 4n, chdm ban giao nha véi tong
muc phat 1a 2,64 ty dong.

- Thang 7/2022, Cong ty Cé phan Dau tu kinh doanh bat dong san Ha An phat hanh trai phiéu riéng 1& véi tong
gi4 tri huy dong 1a 210 ty dong, 13i suat trai phiéu 1a 11%/nam;
- Thang 8/2022, Cong ty C6 phan Fuji Nutri Food phét hanh trai phiéu riéng 1¢ ky han 1 nam véi tong gié tri huy
dong 1a 1.000 ty dong.
* Theo B Tai Chinh, khdi lugng trai phiéu déo han nim 2022 1a khoang 144.500 ty dong, trong d6 khéi lugng
trai phiéu bat dong san dao han 1a khoang 62.470 ty dong (chiém 43,2%).
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ganh nang khi ky dao han t¢i°, tuy nhién hanh dong nay chi yéu chi xay ra & cac
doanh nghiép c6 tinh hinh tai chinh tt, d6i voi cac doanh nghiép vira va nho thi
viéc mua lai trai phiéu trude han l1a tuong ddi kho khan.

-Nguédn vén vay tir hé thong tin dung ngin hang trong quy I111/2022 van
eo hep khi cac ngin hang da dat han mirc cho vay. Pén dau thang 9, Ngan hang
Nha nudc méi chi cong bd cho phép 15 ngan hang thuong mai d3 niém yét
dugc néi han mure tin dung cho vay tir 3+5%. Cac ngan hang thuong mai ciing
dang diéu chinh ting 13i suat huy dong dé dam bao can d6i duoc ngudn von
cho vay. Ngay 22/9/2022, Ngan hang Nha nuéc ban hanh Quyét dinh sb
1606/QD-NHNN vé viéc thuc hién diéu chinh 1ai suit diéu hanh®, theo do diéu
chinh ting 13i sut tai cAp von, 13i suét tai chiét khau, 1ai suit cho vay qua dém.
Do vdy, 13i suat huy dong va 1ai suét cho vay tai cic ngan hang thuong mai co
thé tiép tuc ting trong thoi gian toi, nguoi dan mudn tiép can véi ngudn vén
vay tir ngan hang sé& phai chiu murc 13i suit cao hon so véi thoi diém nam 2021.

-Pbi voi cac goi hd tro 13i suat cho vay theo Nghi dinh 31/2022/ND-CP
ctia Chinh phu va Thong tu 03/2022/TT-NHNN ctia Ngan hang nha nuéc’, két
qua cua viéc thyc hién giai ngan van con han ché sau 3 thang trién khai khi
m&i chi ¢6 gan 550 khach hang dugc tiép can nguodn von vay va du ng cho vay
méi chi dat khoang 4.300 ty dong trén tong quy md 800.000 ty ddng du ng cho
vay uu dai (theo Bdo cdo cua Ngdn hang Nha nudc).

- Thi truong chimg khoan Viét Nam tiép tuc c6 xu huéng am dam trong
quy 1112022 khi cac chi sé thi truong lién tuc ghi nhan mac diy méi. Cu thé,
cac chi so giao dich tai cac san Hose, HNX ngay 28/9/2022 di ghi nhan muirc két
thuc phién thap nhat trong nim ké tir dinh vao gitta thang 2/2022. Thi trudng
chtng khoan dang gip kho khin trong huy dong vén khi cac dong von tir cac
nha dau tu ca nhén, to chirc va cac quy dau tu tir nude ngoai dang ¢ xu hudng
rat von khoi thi truong. Gia giao dich ¢ phiéu, dic biét 1a gia giao dich dbi véi
nhém cb phiéu nganh xay dung va bat dong san tiép tuc suy giam trong giai
doan nay.

® Theo B Tai Chinh, tinh dén cudi thang 7/2022, khdi lwgng mua lai trai phiéu doanh nghiép 1a 86.556 ty dong,
tang 21,4% so véi cung ky nam 2021.
® Quyét dinh s 1606/QD-NHNN ngay 22/9/2022 ctia Ngan hang Nha nudéc Viét Nam vé Lii sudt tai cAp von, 13i
suét tai chiét khau, 1ai suit cho vay qua dém trong thanh toan dién tir lién ngén hang va cho vay bu dip thiéu hut
vén trong thanh toan bu trir ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam déi véi t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai.

- Nghi dinh s6 31/2022/NB-CP ngay 20/5/2022 ciia Chinh pha vé hd tro 13i sut tir ngan sich Nha nuée ddi voi
khoan vay cua doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh.
- Thong tu s6 03/2022/TT-NHNN ngay 20/5/2022 cua Ngan hang Nha nugc Vit Nam Ve huong dan ngan hang
thuong mai thyc hién hd tro 14i suat theo Nghi dinh s6 31/2022/NB-CP cta Chinh pha vé hd trg 13i suat tir ngén
sach Nha nue dbi vai khoan vay cia doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh.
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- Tinh dén hét thang 9/2022, tién do giai ngan von dau tu coéng woc dat
46,7% ké hoach Thu tudéng Chinh phu giao, gia tri giai ngan von dau tu cong 9
thang dau ndm 2022 ting khoang 16% so vdi cung ky nam 2021°. Tuy tién do
giai ngan chua dat duoc nhu ky vong nhung tién do nay da phan anh ding xu
huéng dic thu cta dy an dau tu khi tich liy khdi luong trong ndm va tap trung
day manh giai ngan thanh toan vao giai doan cudi nam.

1.2. Dién bién mét s6 phan khc ciia thi trwong bat dong san

a) Poi véi nha 6 va dit nén

Trong quy 111/2022, ngudn cung vé nha & tir cac du an mdi dugc bo sung
khéng nhiéu, ngudn cung nha & méi trong quy chu yéu van dén tir nhimmg dy an
da duoc trién khai va dang dugc m¢ ban. Can ho cao cép van tiép tuc la phan
khuc dan dau ngudn cung méi trong khi cac phan khuc con lai, dac biét 1a phan
khuc can ho gia ré hau nhu khong ghi nhan ngudén cung mé ban méi trong quy.
Mot s6 du an duoc ra mat va mo ban trong quy 111/2022 nhu: Maslight Tower
Nam Trung Yén gia khoang 70 triéu déng/m2, Ha Noi Melody Residences gia
khoang 40+45 triéu dong/m2, Harmony Square gia khoang 35+40 triéu dong/m2
tai Ha NOi; Essensia Nam Sai Gon gia khoang 50 tri¢u déng/mZ, Salto
Residence gia khoang 57+62 triéu dong/m2, King Crown Infinity gia khoang
9095 triéu dong/m2 tai TP. HO Chi Minh; Tecco Felice Homes gid khoang
23+25 triéu dong/m2, Beons Sala gia khoang 30 triéu dong/m2, HT Pearl gia
khoang 33 triéu ddng/m2 tai Binh Duong;...

Tai thi truong thir cap, ngudn cung nha & trong quy I11/2022 ¢6 xu hudng
giam nhe so véi quy trude. Cu thé, ngudn cung thir cAp can ho chung cu tai TP.
H6 Chi Minh giam khoang 1,5%, Pa Nang giam 3,6%, Binh Duong giam 11,1%
trong khi tai Ha Noi ngudn cung thtr cdp cin ho ting khoang 2,85%, Dbi véi loai
hinh biét thy, nha lién ké, ngudn cung the cap trong quy I111/2022 so véi quy
11/2022 tai TP. H6 Chi Minh co ban 6n dinh, tai Binh Duong ting nhe 6,7%
trong khi nguén cung thir cap tai Ha Noi giam khoang 8,5%, tai Pa Nang giam
3,9%, tai Hai Phong giam 4,5%.

Dién bién ngudn cung thir cap can ho chung cu, biét thy, nha lién ké va dat
nén du an tai mot sb dia phwong trong quy 111/2022 thé hién tai Hinh 1, 2, 3.

8 Theo Bo Tai chinh, udc gidi ngén ké hoach dau tu von ngan sach Nha nuéc tir dau nam dén ngay 30/9/2022 1a
253.148,12 ty dong, gia tri giai ngdn nam 2022 cao hon cung ky nam 2021 la 34.597,2 ty dong, taing khoang
16%
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Hinh 1. Bién dong vé nguon cung thir cap cin ho chung cu tai mot s6 dia phuong

trong quy 111/2022 (Thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop
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Hinh 2. Bién dong vé ngudn cung thtr cap biét thu, nha 1ién ké tai mot s6 dia phuong

trong quy 111/2022 (Thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo doi, tong hop
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Hinh 3. Bién dong vé ngudn cung thir cap dat nén du 4n tai mot sé dia phuong
trong quy 111/2022 (Thang 6/20222109%) ’
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo doi, tong hop
Nhu cau tim kiém mua nha va céac loai hinh bat dong san khéc trong quy
111/2022 trén ca thi truong so cap va thir cip déu nhin chung khong ting S0 Voi
quy trudc (riéng thoi diém thang 8 heong tim kiém va lwong giao dich giam
nhiéu do dnh hwong tam 1y trong thang Ngdu). Bén canh d6, viéc cac nha dau
tu, ngudi dan hién van gap nhiéu kho khan trong viéc tiép can nguon vén vay tai
cac ngan hang ciing 1a mot trong nhitng yéu té 1am han ché sac mua vé nha &
trong quy. Luong giao dich trong quy chu yéu tip trung ¢ loai hinh cin ho
chung cu trung cip, cao cap va nha ¢ riéng 1é tai khu dan cu hién hiru. Cu thé,
lwong giao dich cin ho chung cu trén thi truong thir cap trong quy I11/2022, tai
Ha Noi giam khoang 2,8%, TP. H6 Chi Minh giam khoang 2,5%, Pa Nang giam
khoang 6,2%, Binh Duong giam khoang 5,4% so vai quy 11/2022.

Ty 1& hap thu nguon cung nha & trén thi truong thir cap trong quy 111/2022
SO VOi quy trudc tai cac dia phuong c6 xu hudng giam nhe ¢ loai hinh can hd
chung cu va ting nhe d6i véi loai hinh biét thy, nha lién ké. Cu thé, dbi véi can
ho chung cu, ty 16 hap thu ngudn cung thir cap tai Ha Noi giam khoang 5,5%, tai
TP. H6 Chi Minh giam 1,9%, tai Pa Ning giam khoang 3,1%. Déi véi loai hinh
biét thy, nha lién ké, ty 18 hap thu ngudn cung nha & tai Ha Noi tang khoang
3,8%, tai Pa Nang ting khoang 7,8%, tai Hai Phong ting 7,2% trong khi tai TP.
Ho Chi Minh va Binh Duong ty I¢ hap thu chi giam nhe lan lugt & muc 1,4% va
3,2%.

Dién bién tinh hinh giao dich thua cép can hd chung cu tai mot s6 dia
phuong trong quy 111/2022 theo két qua nghién ctru bién dong théng tin thu thap
duoc tir thi trudng thé hién tai Hinh 4.
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Hinh 4. Bién dong vé luong giao dich thir cAp can ho chung cu tai mot sb dia phuong
trong Quy 111/2022 (Thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

Gia giao dich thi cip can ho chung cu trong quy I11/2022 co ban 6n dinh
SO VGi quy trude trong khi doi véi gia giao dich thi cap nha & riéng 1é va dat
nén, gia giao dich c6 xu hudng giam nhe so véi quy 11/2022. Bbi voi loai hinh
cin ho chung cu, gia giao dich thu cap ting nhiéu & mot s6 khu vuc nhu Hai Ba
Trung, Thanh Xuan, Péng Pa (Ha Noi); TP. Thi Puc, quan Binh Thanh, huyén
Nha Bé (TP. H6 Chi Minh); TP. Thuén An (Binh Duong). D4i véi loai hinh nha
& riéng 1& va dat nén du 4n, gia giao dich thir cap trong quy 111/2022 giam nhe
khoang 2+3% so Véi quy trudc. Mot s6 khu vuc c6 mic gia giao dich thu cap
giam nhiéu trong quy nhu: quan Ha Pong, huyén Thanh Tri, Hoai Puc (Ha
Noi); quan 12, huyén Ca Chi (TP. H6 Chi Minh); huyén Xuyén Moc (Ba Ria -
Viing Tau); quan Son Tra, Lién Chiéu (Pa Nang); TP. Bién Hoa, huyén Nhon
Trach (Pong Nai).

Bién dong gia giao dich thi cap can ho chung cu, biét thw, nha lién ké va
dat nén du an tai mot so tinh, thanh phd trong quy 111/2022 thé hién tai Hinh 5,
6, 7.
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Hinh 5. Bién dong gia giao dich thir cdp cin hd chung cu tai mot s6 dia phuong
trong quy 111/2022 (thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop
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Hinh 6. Bién dong gi4 giao dich thi cdp nha & riéng 1é phat trién theo du an
tai mot s6 dia phuong Quy 111/2022 (thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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Hinh 7. Bién dong gia giao dich thir cAp dat nén du an & tai mot s6 dia phuong
Quy 111/2022 (thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

Thi trudng can ho cho thué tiép tuc c6 sy hdi phuc tot trong quy 111/2022
khi nhu cau thué va gia cho thué can hd Van c6 xu hudng ting so véi quy trudc
(theo batdongsan.com.vn, mizc dé quan tdam toi loai hinh can hé chung cu cho
thué trong 8 thang dau nam 2022 tai Ha Néi tang khodng 25%, TP. Ho Chi
Minh tang khoang 48% so voi cung ky nam 2021). Gia giao dich trong quy
111/2022 tai cac dia phuong ting khoang 5% so vé&i quy 11/2022. Bién dong gia
cho thué can ho chung cu tai mot s6 dia phuong trong quy I11/2022 thé hién tai
Hinh 8.

' 106,00% - 105,89%
; 104,44%
: 104,00% 1 103,98%
£ 10200% | 10187%gr " L.eeeett
100,59% ® "
© 100,00% -
98,00% - —¢— HaNdi
cee-@---- TP. HCM
—%— Pa Ning
96,00% . . g
Thang 7 Thang 8 Thang 9 :

Hinh 8. Bién dong gia cho thué can hd chung cu tai mot sb dia phuong
trong Quy 111/2022 (thang 6/2022=100%)



* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop

b) Déi véi vin phong cho thué

Trong quy 1112022, trén dia ban ca nudc khong cd du an toa nha van
phong hang A, B méi duoc khai truong va di vao hoat dong. B4i voi vian phong
cho thué hang C, néi bat trong quy c6 du 4n toa nha vin phong Bcons Tower VI
tai Binh Duong duoc ra mét thi trudng. Ngudn cung méi van phong nhin chung
van khan hiém va chu yéu van duoc bd sung tir phan dién tich cho thué tai cac
toa nha hon hop.

Nhu cau thué va cong suét cho thué vian phong trong quy 111/2022 ting nhe
S0 Vé6i quy 11/2022. DBéi véi cac toa nha van phong truyén thng, ty 18 lap day co
ban van 6n dinh. Tuy nhién d6i Vi cac van phong hién dai va linh hoat nhu Co-
working, nhu cau tim kiém va nhu cau thué dang c6 xu hudng ting cao. Dic biét
1a cac vin phong chia sé & khu vuc trung tam ludn dat cong suét thué trén 90%.

Gi4 cho thué van phong binh quan toan thi truong trong quy 111/2022 tiép
tuc c6 xu hudng tang so vdi quy trude. Trong do, gia cho thué van phong tai khu
vuc Ha Noi ting khoang 2+3% va ting cao tai mot s6 khu vuc nhu: quan Ba
Pinh, Thanh Xuan, Hai Ba Trung; gia cho thué van phong tai TP. H6 Chi Minh
tang khoang 4+5% va ting cao & mot sé6 khu vuc nhu: quan 4, 7, Binh Thanh.
Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh trong quy
111/2022 thé hién tai Hinh 9.

1ono0e 106,55%
105,00% -
103,00% 102,65%
y 0 7
1017200 e Leeeeeseeetttl ® 102,30%
T e @ ceceiett
101,00% - 100850@r e+ttt 101,63%
99,00% 1 ....‘.... HéNOl
—e@— TP. H) Chi Minh
97,00% , .
Thang 7 Thang 8 Thang 9

Hinh 9. Bién dong gi4 cho thué van phong tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh
Quy Il nam 2022 (thang 6/2022=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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c) Péi véi mdt bang thwong mai

Trong quy 111/2022 thi truong mat bang thwong mai duoc bd sung ngudn
cung méi tir mot sb trung tdm thuong mai, siéu thi 16n duoc khai truong va di
vao hoat dong nhu TTC Plaza Buc Trong (Lam Ddng) quy mé 12.000 m2, Lotte
Mart Vinh (Nghé An) quy m6 20.400m2,...

Nhu cau thué mat bang kinh doanh tai cac trung tim thuong mai va siéu thi
I6n va nhu cau thué mat bang ban 1é nha phd trong quy I11/2022 c¢6 xu huéng
tang nhe SO Vi quy trudc khi hién tai nhin chung thi truong ban 1€ tai Viét Nam
da co6 su hdi phuc tich cuc sau thoi gian dai chiu anh huong tir dich bénh, dac
biét 1a tai khu vuc cac thanh phd 16n, cac dia phuwong c6 tiém ning phat trién du
lich nghi dudng nhu Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Binh Dwong, Khanh Hoa’,... Ty
I& lap day mat bang kinh doanh tai cac trung tdim thuong mai va siéu thi 16n
trong quy I11/2022 van giit & mac trung binh khoang 80+90%; dbi véi cac trung
tam thuong mai & khu vue trung tam, ty 1& 1ap ¢dy mit bang kinh doanh tiép tuc
gitr & murc cao trén 95%.

Gi4 cho thué binh quan toan thi trudng mat bang tai cac trung tdm thuong
mai, siéu thi va mat bang ban 1¢ nha phd trong quy I11/2022 co ban o6n dinh so
Va1 quy trudce.

d) Péi Vi khdch san, khu du lich nghi duwing

Trong quy 111/2022, trén dia ban ca nudc khong cé du an khach san 3+5 sao
va khu du lich nghi duong méi dugce khai truong va di vao hoat dong. Tuy
nhién, trong quy c¢6 mot s6 du 4n méi dugc khoi cong va ra mat thi truong nhur:
phan khu The River thugc dy an Regal Legend (Quang Binh), Ngii dai Kinh do6
(Quang Nam), Casa Del Rio (Hoa Binh), Resort Sao Mai (Thanh Hoéa),...
Ngudn cung bat dong san nghi dudng con dugc bd sung tir mot sb dur an duoc
mo ban trong quy nhu: Hai Giang Merry Land (Binh Dinh), The Sailing Bay
Hon Thom (Kién Giang), Grand Mercure Hoi An (Quang Nam), Green Center
(Long An), KVG Mozzadiso Nha Trang (Khanh Hoa),...

Nhu cau thué va coéng suat thué phong khach san binh quan toan thi truong
trong quy 111/2022 ting so véi quy 11/2022 khi quy III hang nim van 1a mua cao
diém du lich ndi dia nén nhu cau tham quan nghi mat sé& tiép tuc ting manh
trong giai doan ndy. Bén canh do, lugt khach qudc té dén Viét Nam trong nim
2022 dang dan hoi phuc va ting truong tét do cac chinh sach hd tro va thu hit
du lich quéc té ciia Nha nuée da dat duoc hiéu qua'®.

’ Theo Bo Cong thuwong, tbng mirc ban 1¢ hang hoa va dich vu tiéu dung trong 8 thang dau nam 2022 wéc tinh dat
3.679.230 ty dong, ting 19,3% so v6i cing ky nam 2021. Mot s6 dia phuong c6 mirc doanh thu ban 1é ting cao
nhu: Khanh Hoa tang 27,8%; TP HCM tang 18,2%, Binh Duong ting 16,6%; Hai Phong ting 12,8%; Quang
Ninh tang 12,2%; Ha Noi tang 10,7%; Can Tho tang 8,8%; Pa Nang ting 6,7%,...

0 Theo Tong Cuc thdng ké, lugng khach qudc té dén Viét Nam trong 8 thang ciia nam 2022 dat hon 1,44 triéu
lugt nguoi, gip 13,7 14an so véi cing ky nam trudc.
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Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi
truong trong quy 111/2022 tang khoang 5+10% so véi quy trudc.

e) Doi Vi bat dpng sin cong nghiép

_Trong quy 111/2022, th1 truong bat dong san cong nghiép duoc bd sung
ngudn cung méi tir mot sé du an duge khai cong, ra mat méi nhu: KCN Sach
Séc Son 302,8 ha, KCN Dong Anh 300 ha, KCN Bic Thuong Tin 112 ha, KCN
Phta Nghia mé rong 389 ha, KCN Phung Hiép 174,9 ha tai Ha Noi; KCN Son
M¥ 1 1.070 ha tai Binh Thuén;...

Nhu cau thué bat dong san cong nghiep trong quy I11/2022 tiép tuc xu
hudng tang so véi quy truge. Ty 18 lap day cac khu cong nghlep trong quy
111/2022 van glu & muc cao, dic biét 1a ddi véi nQUOn cung bat dong san cong
nghiép xay sin. Pi vai cac khu vuc nay, ty I lap day thuong dat trén 90%.

Gia cho thué dt tai cic khu cong nghiép trong quy 111/2022 ting nhe
khoang 5% so véi quy trudc.
1. DU'BAO DIEN BIEN THI TRUONG BAT PONG SAN TRONG QUY 111/2022
2.1. Déi véi nha ¢, dat nén

Ngudn cung nha & mdi trong quy IV/2022 du bao co tang so voi quy truoc
khi cac du 4an mai tiép tuc duge day ra mét trong d1p cudi nam véi nhiéu chinh

sach vu dai thu hat khach hang. Cac dy 4n cao cip Van s& 1a phan khuc chiém ty
trong I6n trong nguon cung mai trong quy.

Luong giao dich nha ¢ va dat nén trong quy 1V/2022 du bao ting SO VGi
quy I11/2022 khi nhu cau mua nha ting 1én trong nhimg thang cudi nim va
nguoi dan tiép can dugc nguon voén vay khi cac ngan hang thuong mai da dugc
nai han mac tin dung cho vay.

Gia giao dich cin ho chung cu trong quy 1V/2022 dy kién sé tiép tuc ting
nhe khoang 2+3% trong khi gia giao dich nha ¢ riéng 1é va dat nén du an du bao
co ban on dinh so véi quy trudc.

2.2. Déi Véi viin phong cho thué, mat bang thiwong mai

Ngudn cung méi van phong cho thué hang A, B tir cac du 4n toa nha vin
phong du béo tiép tuc khan hiém, thay vao d6 thi truong sé duoc bd sung nguon
cung méi tir khdi dé ciia cac toa nha hdn hop véi mic gia canh tranh hon tuy
nhién s6 luong ciing khong nhiéu. Déi véi mat bang thuong mai, du kién trong
quy IV/2022 thi trudng sé duoc bod sung ngudn cung tir nhitng du 4n trung tim
thuong mai va siéu thi lén da hoan thanh va c6 ké hoach ra mat dé don nhu cau
mua sam tang 1én dip cubi nam.

Theo bao cao cua Ban hd tro chinh sach APEC (PSU) Viét Nam c6 chinh sach mé cura thén thién V0'1 khach
qudc té khi 1a qudc gia duy nhét trong 21 nén kinh té APEC khong dua ra han ché vé di lai, khong yéu cau ching
nhan vaccine Covid-19, khong yéu cau xét nghiém hay cach ly, khai bao y té,... d6i véi khach du lich quéc té.
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Nhu cau thué va ty Ié lap ddy van phong ciing nhu mat bang cho thué tai
cac trung tam thuong mai du kién tang nhe so vai quy 111/2022.
Gi4 cho thué van phong va mit bang thuong mai trong quy 1V/2022 dy bao
tang nhe SO Vo1 quy trudc.

2.3. Déi Véi khdch san, khu du lich nghi duwéng

Ngudn cung méi d6i voi khach san 4+5 sao va bat dong san nghi dudng
trong quy 1V/2022 du bao tiép tuc han ché, nguon cung maéi chua yeu sé den tur
nhitng dy 4n dd hoan thanh, c6 ké hoach ra mit va mo ban tiép trong quy.

Nhu cau thué phong va cong suat thué phong khach san trong quy 1V/2022
du kién giam nhe ¢ cac dia phwong phat trién du lich bién khi nhu cau tham
quan, du lich giam, thay vao d6 nhu ciu thué va cong suét thué phong & cac dia
phuong nhu Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Pa Nang c6 thé tang khi nhu cau di lai
cong tac trong quy cudi nim ting.

Gia cho thué phong khach san va bat dong san nghi dudng binh quéan toan thi
truong trong quy 1V/2022 dyu bao giam khoang 5+10% so véi ky trudc.

2.4. Déi Véi bdt dong san cong nghiép

Thi truong bat dong san cong nghiép trong quy 1V/2022 du bao tiép tuc soi
dong khi cong nghiép van 1a nganh dtng dau vé gia tri san xuat va thu hat von
dau tu truc tiép tir nuéc ngoai. Nhitng dyu an dau tu khu cong nghiép mai du
kién duoc chap thuan dau tu va trién khai thuc hién trong quy 1V/2022 s& b
sung thém nguon cung méi cho thi truong trong tuong lai (nhuw: Cong ty c6 phan
Tdp doan T&T dau tw khu céng nghiép Vam Cong quy mé 193,31 tai An Giang,
Céng ty VSIP Hai Phong dau tw khu céng nghiép quy mé 1.100 ha tai Nam
Dinh,...). Bén canh do, ngudn cung mai cho thi truong trong quy I1V/2022 s&
tiép tuc dugc bd sung méi tir nhitng du 4n d3 hoan thanh va di vao hoat dong.

Nhu cau thué bat dong san cong nghiép trong quy IV/2022 duy kién ting so
Véi quy truéc khi nhu cau vé san xuat, luu trir kho bai trong dip cudi nam ting
lén. Ty I¢ lap day tai cac khu cong nghiép trong quy 1V/2022 dy bao co thé tang
nhe va tiép tuc gitt & mac cao.

Gia cho thué va ty I¢& lap day bat dong san cong nghiép trong quy IV/2022
du bao tang khoang 3+5% so véi quy trudc.
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