Dién bién thi trudomg bat dong san Quy III nim 2021
VIEN KINH TE NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN, VIEN KINH TE XAY DUNG

I. DPANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT DONG SAN HIEN NAY

1. Tinh hinh chung thi truwong trong quy I111/2021

Pai dich Covid-19 bung phat 1an thir 4 vao quy II va lan rong khap ca nudc
trong quy I1I da 1am thay d6i toan bo hoat dong cua thi trudong bat dong san trén tat
ca cac phan khuc. Do anh huéng cua dich bénh, ngay tur thang 7, Ha No6i va 19
tinh/thanh phd phia Nam phai thuc hién gidn cach xa hoi trén pham vi toan dia
phuong, tiép sau d6 1a cac tinh/thanh phd nhu Pa Ning, Khanh Hoa, Nghé An,...
Viéc thuc hién gidn cach x4 hoi kéo dai chiém gan nhu toan bo thoi gian trong quy
111 tai hau hét cac tinh, thanh phd Kinh té trong diém da anh huong nghiém trong
t&i moi linh vuc cta nén kinh té. Theo Tong cuc Théng ké, GDP quy I11/2021 uwdc
tinh giam 6,17% so véi cung ky nam trudc. Thi truong bat dong san ciing khong
phai ngoai 1&, moi hoat dong gap rat nhiéu khé khan, cu thé:

- Nguon cung san pham méi ¢ tat ca cac loai hinh, phan khuc bat dong san
hau hét déu sut giam manh trong quy I11. Sé lwong du an duoc chio ban va ra mat
thi truong rat it.

- Tinh hinh hoat dong cua doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong linh
vuc bat dong san trong 9 thang dau nam 2021 rat kho khan khi s6 lugng doanh
nghiép tam ngimg kinh doanh tiang 21,3% (trong khi binh quan tat ca linh vuc ting
16,7%) va so luong doanh nghiép giai thé twong duong so véi cuing ky nam 2020.

- Hau hét cac san giao dich bat dong san phai dong cira, nging hoat dong.
Theo két qua khao sat cia Ho1 Moi gidi bat dong san Viét Nam cudi thang 8/2021,
c¢6 t6i hon 80% san giao dich khong c6 doanh thu ho dc doanh thu rat thap, 78%
san giao dich di phai thuc hién cit giam nhan su hoic cho tam nghi viéc khong
lwong; 45% lao dong tai cac san giao dich thuc hién cit giam bi mat thu nhap. Bén
canh do, ¢ t6i 28% san giao dich c6 nguy co giai thé , pha san; 32% sb san dang

phai nd lyc chéng d& dé duy tri hoat dong tuy nhién rat kho khan.

- Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai chuyén d6i chinh sach ban
hang, ap dung cong nghé truc tuyén dé tiép thi san pham va chao ban hang tuy
nhién s luong giao dich thanh cong thyc té rat it. Pa sb nguoi tiép can cac kénh
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ban bat dong san truc tuyén chi xem day 1a budc tham khao ban dau dé tiép nhan
thong tin co ban va chd khi qua dich dén thuc dia tai du an r6i méi quyét dinh
mua. Nhitng giao dich bat dong san truc tuyén thanh cong thudng roi vao truong
hop ngudi mua cé nhu cau that, da di xem va khao sat nhiéu lan trude d6 va nim

duoc chi tiét théng tin cua bat dong san.

- Tai cac dia phuong thuc hién gidn cach xa hoi, tinh hinh giao dich bat
dong san gan nhu bi dinh tré, cac giao dich thir cip hau nhu khong co, mot sé giao
dich méi chi dung lai & dit coc va hen hoan tat tha tuc mua ban sau khi hét gidn
cach. Doi véi cac dia phuong khong thuc hién gidn cach xa hoi, hoat dong giao
dich mua ban bat dong san van duoc dién ra binh thuong tuy nhién sirc mua cua
thi truong thap khi viéc han ché di lai khién cac nha dau tu gip kho khin trong
viéc khao sat thuc té. Bén canh dé, nhiéu nha dau tu c¢6 tam 1y ky vong cho giam
gia dé dugc mua bat dong san voi gia tot nén khong quyét dinh dau tu ngay ciing
1a mot trong nhitng 1y do 1am thi trudong cang thém tram lang.

- Céc dja phuong van tiép tuc kiém soat chit ch& vé tinh phép 1y cta cac du
an bat dong san, cac du an khong du diéu kién s& bi thu hoi gidy phép, ngiing giao
dich. Cuy thé, tai Binh Thun, 3 du an gom dy 4an Khu d6 thi du lich bién Phan
Thiét, du an Khu thuong mai dich vu va dan cu Tan Viét Phat 2, du an Lan bién,
bd tri sdp xép lai dan cu va chinh trang d6 thi phudng Puc Long do c6 nhiing sai
pham trong qua trinh dau tu, xdy dung du an. Tai Long An, UBND tinh d3 chi dao
Xt Iy céc sai pham tai cac du an bat dong san trén dia ban tinh nhu yéu cau nging
kinh doanh 16 nén tai du an Khu dan du ADEC, thu gitt gidy chiing nhan st dung
dat tai du an Khu dan cu Hung Thinh Cat Tuong,... Tai Quang Nam, UBND tinh
yéu cdu cac sO, ban, nganh chiic ning ra soat hd so phap Iy dé xem xét, cham dat
hoat dong dau tu 4 dyu an do thi do Cong ty c6 phan Bach Pat An 1am chu dau tu &

thi xa Dién Ban,...

2. Dién bién mot s6 phan khiic ciia thi trwomg bat dong sin

a) Doi véi nha ¢ va dit nén

Trong béi canh cac dia phuong phai thuc hién gian cach xa hoi kéo dai gan
nhu toan bd quy III, dic biét 1a hai thi trudng bat dong san 1on nhat ca nude 1a Ha
Noi va TP. Ho Chi Minh khién cho ngudn cung, lugng giao dich phan khic nha ¢,

dat nén déu sut giam manh. Tai thi truong so cap, nhiéu du an phai lui ké hoach ra
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mat san pham méi khién ngudn cung méi trén thi truong trong quy hau nhu khong
c6. Poi véi cac du an dang duoc giao dich, viéc tam dong cac san giao dich bat
dong san do gidn cach xa hoi, chi mg cira ddi voi cac hoat dong cung cap dich vu
thiét yéu ciing khién cho cac du an dang duoc giao dich ciing bi anh huong.

Trén thi truong thi cap, tai cac dia phuong thuc hién gidn cach xi hoi nhu
Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Pa Néng, Binh Duong, Khanh Hoa, Ba Ria - Viing
Tau,... nhu ciu va mic do quan tam déu giam ¢ tat ca cac phan khuac can ho, dat
nén. Nhitng ngudi tim kiém thong tin & giai doan nay hau hét déu 1a nhimg nguoi
c6 nhu cau & thuc hodc cac nha dau tu ¢6 tiém luc vé tai chinh mudn tim kiém céc

san pham tot co gia hop 1y trong mua dich.

Ngudn cung thtr cip trong quy tai cac dia phuong ddi véi can ho chung cu,
biét thy, nha lién ké va dat nén du 4n hau hét déu c6 xu huéng giam manh so véi
quy trudc, dac biét 1a tai cac tinh/thanh phé thuc hién gian cach xa hdi ¢ khu vuc
phia Nam. Tai Ha Noi, néu nhu tai thoi diém thang 7 nguén cung tht cip cin ho
chung cu va dit nén dy 4n ting khoang 10%; biét thu, nha lién ké ting manh
khoang 25% so véi thang trude thi khi thuc hién gidn cach xa hoi toan thanh phé
ngudn cung thir cip bat dong san giam manh trong thang 8 va thang 9 (khoang
30+40% dbi v6i biét thu, nha lién ké, dat nén dy an va khoang 50-60% dbi véi
can ho chung cu).

Dién bién nguén cung thtr cap can ho chung cu, biét thy, nha lién ké va dat
nén duy an tai mot sé dia phuong trong quy I11/2021 theo sé lidu tong hop cua Vién
Kinh té xay dung thé hién tai Hinh 1, 2, 3.
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Hinh 1. Bién ddng vé ngudn cung thir cip ciin hd chung cw tai mot so6 dia phwong
trong quy I11/2021 (Thang 6/2021=100%)
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Hinh 2. Bién ddng vé ngudn cung thir cip biét thw, nha lién ké tai mot so dia
phuong trong quy 111/2021 (Thang 6/2021=100%)
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Hinh 3. Bién dong vé ngudn cung thir dat nén du 4n tai mot sé dia phwong
trong quy I11/2021 (Thang 6/2021=100%)

Cac giao dich bat dong san thanh céng trong quy ciing rat it, chi yéu duoc
thue hién & thoi diém dau thang 7 khi cac dia phuong chua ap dung thuc hién gian
cach xa hoi, cac giao dich sau méi chi dirng lai & budc chuyén dit coc. Doi voi cac
dia phuong khong phai thuc hién gian cach xa hoi, tinh hinh giao dich trén thi
trudng thir cip co cai thién hon khi cic hoat dong giao dich mua ban van duoc
dién ra binh thuong. Tuy nhién, tai mot sé dia phuong (nhuw Quéang Ninh, Hoa
Binh, Thai Nguyén, Hung Yén, Thanh Hoa, Gia Lai, Bdk Nong,...) tinh hinh giao
dich ciing kha tram ling do viéc kiém soat di lai chat ché gitta cac dja phuong dé
phong chdng dich khién cac nha dau tu ngoai tinh gap kho khan trong viéc khao
sat tim hiéu thi truong dé dua ra quyét dinh dau tu, dic biét 1a khong con sy tham



gia déng dao cua cac nha dau tu dén tir Ha Noi va Ho Chi Minh. Tai Bic Giang da
Xuat hién hién tuong “bo coc” dat tring dau gia tai nhiéu khu vuc trén dia ban tinh,
mac du cac phién ddu gia duoc nhiéu ngudi quan tAm va tham gia; gia tring dau
gia nhiéu 16 dat chénh 1éch kha cao so véi gia khai diém.

Gia giao dich nha & va dat nén trong thang 7 tai hau hét cac dia phuong van
c6 xu hudng ting nhe so véi thang 6. Trong thang 8 va thang 9, mic du bdi canh
kinh té va tinh hinh dich bénh tai nhiéu dia phuong van con gip nhiéu kho khan,
gia chao ban nha &, dat nén tai cac dia phuong trén ca hai thi truong so cip va tht

Ccap van co ban 6n dinh.

Tai cic dia phuong phai thuc hién gidn cach x3 hoi, gia rao ban nha ¢, dat
nén tai cac dia phuong trong thang 9/2021 co ban van 6n dinh, khong co hién

tuong ting manh hoic giam gia sau. Cu thé:

- Tai Ha Noi, gia rao ban nha ¢ va dat nén tai 54% sb du an c6 xu hudng
giam nhe. Theo s6 liéu thong ké, gia rao ban binh quan can ho chung cu giam tai
47% s6 du 4n, con dbi véi dat nén tai 78% tong sb dy an. Tuy nhién muc giam gia

khong nhiéu, binh quan khoang 2% d6i Vi chung cu, 5% d6i véi dat nén.

- Tai TP. H6 Chi Minh, gia rao ban ting tai 56% tong s du an (d6i véi ca
can ho chung cu, nha & riéng 1¢ cling nhu dat nén), dic biét 1a dat nén (co 62% s
du 4n c6 gia rao ban ting). SO dy an (cua ca 3 loai BDS néu trén) ¢ gia rao ban
thir cdp giam khong nhiéu (khoang dudi 40%). Mic ting gia rao ban ddi véi cac
du an chung cu c6 gia rao ban ting la khoang 2% (chiém khoang 70% s6 du an ¢
gia rao ting), va 4,8% ddi véi dat nén (chiém khoang 84% sb dy an cé gia rao
tang).

- Tai Pa Nang va Khanh Hoa, gia rao ban ciin ho chung cur va nha & riéng 18
giam tai nhiéu du an. Mtc giam khoang 2+4%. Trai nguoc lai, doi voi phan khuc
dat nén thi gia rao ban tai nhiéu du an c6 xu hudng tiang (63% va 65% s6 du an dat
nén). Mirc ting gid rao ban tai cac du an nay 1a khoang 4% tai Pa Nang va 2% tai
Khanh Hoa.

- Binh Duong, Png Nai va Ba Ria - Viing Tau cing c6 xu hudng tuong tu
nhu TP. H6 Chi Minh, & ca 3 loai BDS dé ban (can ho chung cu, nha & riéng 1é va
dat nén) gia rao ban ting chiém da s tai cac du an. Tai Pong Nai xu huéng nay

dién ra manh hon vai ty 1& s6 luong du an c6 gia rao ban ting chiém téi 68%, con
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Binh Duong 1a 58%, Ba Ria - Viing Tau la 54%. Trong do, chung cu 1a loai hinh
BDS ¢6 s6 du 4n véi gid rao ban ting chiém ty & nhiéu nhat. Muc ting gia rao ban
dbi vé&i cac du an chung cu c6 gia rao ban ting tai Binh Duong 1a khoang 4%,
Pong Nai va Ba Ria - Viing Tau khoang 5%.

- M6t s6 du an con co gia chao ban ting cao so véi quy trude nhu: dy an
Green Pearl 378 Minh Khai, Feliz Homes, The Nine, The Lotus Center tai Ha Noi;
Green Valley, Lavita Charm, PiCity High Park, Rosita Garden Khang Dién tai TP.
H6 Chi Minh; Dragon City Park, One River tai Pa Nang; Khu d6 thi VCN Phudéc
Hai tai Khanh Hoa;...

Tai Hai Phong, thanh phé truc thudc trung wong duy nhat khong phai thuc
hién gidn cach xa hoi, luong giao dich thir cAp d6i voi nha ¢ riéng 1é va dat nén co
xu hudng tang nhe (khoang 10%), luong giao dich can ho chung cu giam manh
(khoang 30%) so véi quy trude. Gia giao dich thir cap trong quy I111/2021 d6i véi
loai hinh can hd chung cu c6 xu hudng giam nhe (khoang 1%). Gia giao dich thu
cap dbi voi nha ¢ riéng 1é va dat nén dy an tiép tuc c¢6 xu hudng ting so véi quy

trudc (twong ung 13 khoang 3% dbi vai nha o riéng 1é va 2% di véi dat nén).

b) Déi véi vin phong cho thué

Trong quy 111/2021 khong ¢6 dy an toa nha van phong méi nao gia nhap thi
truong.

Cong suat cho thué & ca hai hang van phong hang A va hang B nhin chung
van 6n dinh so véi quy trude khi nguon cung khong dwoc bd sung nhiéu va céac
doanh nghiép dang tan dung chinh sach hd trg vé gia thué trong thoi diém dich
bénh dé gia han, kéo dai hop dong thué.

Mo hinh van phong 1am viéc linh hoat trong quy van c6 suc canh tranh 16n
d6i vai loai hinh vin phong truyén théng tuy nhién trong quy III khi thoi gian gidn
cach x4 hoi dai, nhiéu don vi thué Iya chon hinh thtc hay bo hop dong thué va bd
tri nhan sy lam viéc tai nha thay vi dén tap trung o dia diém dong nguoi.

Gia cho thué van phong binh quin toan thi truong trong quy I11/2021 6n
dinh so véi quy trudc.

¢) Doi véi mat bang thuwong mai



Dich Covid-19 dién bién phirc tap, gidn cach xa hoi kéo dai nhiéu thang dic
biét 1a cac thanh phd 16n nhu Ha Noi, TP. H6 Chi Minh, Pa Ning, Khanh
Hoa,...d3 khién cho thi trudng mit bang thuong mai, mat bang ban 16 trong quy
111/2021 tiép tuc 1am vao tinh trang khiing hoang (theo Tong cuc Théng ké, tong
muc ban 1é hang héa va doanh thu dich vu tiéu dung trong quy I11/2021 giam
28,3% so vai cung ky nam trudce).

Vé ngudn cung, trong quy 111/2021 trén dia ban ca nudc khong ghi nhan du
an trung tam thuong mai, si€u thi Ié6n nao dugc khai trrong va di vao hoat dong.

Luong khach toi tham quan, mua sam tai cac trung tim thuong mai va cac
ctra hang ban 1é nha phd déu thua thét. Cong tac phong chdng dich Covid-19 khién
viéc kinh doanh, budn ban cac mit hang khong thiét yéu déu phai dong cura dan
dén nhiéu ctra hang phai tra mat bang cho thué khi gidn cach xa hoi kéo dai. Do
d6, cong suat thué giam, ty & trong dién tich thué tai cac trung tdm thuong mai
cling ting so v6i quy trude. Bén cudi quy 111, khi cac dia phuong bude dau thuc
hién néi long cac bién phap phong chéng dich bénh va co ké hoach mo cira dan
cac hoat dong kinh té, trong d6 cho phép mo cira lai trung tam thuong mai va cta
hang thi s6 luong cira hang mé cira kinh doanh lai cling twong d6i dé dat.

Gia cho thué trung binh tai cic trung tdm thuong mai tiép tuc xu hudng
giam, ca biét mot sé mat bang ban 1¢ nha phd da duoc mién tién cho thué khi phai
dong ctra trong thoi gian thuc hién gidn cach xa hoi. Gia cho thué mat bang thuong
mai binh quan thi truong trong quy I11/2021 giam khoang 10+15% so vdi quy
trudec.

d) Doi véi khdich san, khu du lich nghi dwong

Trong quy I11/2021, trén dia ban ca nudc khong c6 du an khach san 3+5 sao,
khu du lich nghi dudng méi duoc khai truong dé bo sung nguon cung mai cho thi
truong.

Khi tinh hinh kinh doanh khong thuan lgi tir khi dich bénh bung phat tir nam
2020, cac khoan chi phi van hanh phai chiu Ién va kéo dai, nhiéu cha dau tu khach
san phai dang tin rao ban, sang nhugng lai, trong do6 c¢6 ca nhiing khach san hang
sang tai cac khu vuc trude d6 duge coi 1a tiém niang phat trién nhu Ha Noi, TP. Ho
Chi Minh, Khanh Hoa, Quy Nhon, Phu Yén, Pa Nang, Lao Cai... (nhu: khach san
Atlanta Resident tai Ha NoOi; Golden Central Sai Gon, Grand SilverLand tai TP.



Ho Chi Minh; Boutique Khanh Hoa tai Khanh Hoa; My Gallery Boutique Hotel &
Spa tai Lao Cai, ...).

Nhu cau thué va cong suat thué phong khach san, khu nghi dudng trong quy
[l vAin & mac thap so véi quy trude khi lénh gidn cach xd hoi duge 4p dung trén
dién rong tai nhiéu dia phuong, trong d6 cé cac dia phuong phat trién manh vé du
lich nhu Khanh Hoa, Ba Ria - Viing Tau, Pa Nang, Kién Giang,... Tai khu vuc
TP. H6 Chi Minh, cong suét thué phong khach san ting so v6i quy trudc khi nhu
cau dang ky 1am noi cach ly mua dich cta cac doanh nghiép, ca nhan ting cao.

Trong quy III, gan nhu khong c6 du an bat déng san du lich, nghi dudng
duoc md ban. Anh hudng cua dich bénh khién ngudn cung méi va nhu cau vé bat
dong san nghi dudng giam manh tir ddu nim dén nay. Luong giao dich nho giot, ty
1& hap thy ludn duy tri & mac thap khién thi truong bat dong san nghi dudng trong
quy 111/2021 tram lang, tham chi con gan nhu ¢ trang thai “dong bang”.

e) Doi véi bt dpng sin cong nghiép

Pé thuc hién cong tac phong chdng dich, mot s6 dia phuong co yéu ciu cac
doanh nghiép trong khu cong nghiép, cum céng nghiép phai thuc hién té chic san
xuat theo hudng khép kin “3 tai chd” hodc “2 cung duong, 1 diém dén”,... dong
thoi thuc hién chia ca, giam s6 lao dong va xét nghiém Covid dinh ky cho toan thé
ngudi lao dong. Do vay, chi phi san xuat cia hau hét cac doanh nghiép bj ting cao
trong khi céng suat hoat dong phai giam xudng, nhiéu doanh nghiép khong dap
tmg duogc tién d6 cua cac don dat hang. Do d6, nhiéu nha dau tu nudc ngoai da
kién nghi, dé xuat chinh quyén dia phwong va Chinh phil ¢6 cac phuong an va bién
phap hd trg dé dam bao hoat dong san xuat kinh doanh. Gia trj ting thém nganh
cong nghiép quy 111/2021 giam 3,5% so véi cung ky nam trudce (theo Tong cuc
Théng ké).

Tuy vay, thi truong bat dong san cong nghiép tai Viét Nam van dugc danh
gi4 c6 nhiéu tiém nang va loi thé dé phat trién. Tinh dén ngay 20/9/2021, mic du
s6 dy an duoc cac nha du tu nudc ngoai dang ky thuc hién giam nhung téng von
dau tu nudc ngoai dang ky vao Viét Nam dat 22,15 ty USD, tang 4,4% so véi cing
Ky nam trudc (theo Tong cuc Thong ké). Trong quy III, nha dau tu nudc ngoai
cling nhu trong nudc tiép tuc dé& xuat thyc hién dau tu cac khu cong nghiép méi tai
mot sé dia phuong (nhu: Tap doan Sovico dé& xuat dau tu Khu céng nghiép - Do
thi -Dich vy Htu Liing quy m6 1.000ha tai Lang Son, Cong ty TNHH MTV Panko
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E&D dé xuét dau tu khu cong nghiép Nam Thiang Binh, tinh Quang Nam, Tap
doan Amata dé xuit nghién ctru dau tu du an khu cong nghiép - D6 thi - dich vu
quy md khoang 3.800ha tai Ba Ria Viing Tau). Mot s6 khu cong nghiép moi dugc
chap thuan chu truong dau tu (nhu: Khu cong nghiép Nam Tan Lap, quy mo
244ha tai tinh Long An, Khu c6ng nghiép s6 05 quy mo 192ha tai Hung Yén), mot
s6 khu cong nghiép duoc phé duyét quy hoach (nhu: Khu cong nghiép Yén Lu,
Khu cong nghi¢p Yén Son, Khu cong nghi¢p Tan Hung, Khu cong nghi¢p Quang
Chau tai Bic Giang).

Anh hudng cua dich bénh kéo dai, viée gidn cach xa hoi va han ché di lai
trong nudc tiép tuc giy kho khan cho ca nha dau tu va khach hang trong viéc tim
kiém thué dat, nha xudng va nha kho khi nhiéu nha dau tu va khach thué tiém
nang khong thé truc tiép dén tham quan va khao sat cac du 4n & céc tinh khéc.

Ty ¢ lap day va gia cho thué dat tai cac khu cong nghiép trong quy nhin
chung van 6n dinh so véi quy trudc.

II. DU BAO DIEN BIEN THI TRUONG BAT BPONG SAN TRONG QUY
IV/2021

Sau khoang thoi gian gidn cach xa hoi kéo dai tai nhiéu cac tinh, thanh phd
kinh té trong diém, ciing hau hét 1a nhiing dia phuong c6 thi trudng bat dong san
s6i dong, hoat dong cua thi trudng bat dong san trong trang thai bi tam dimg dé
cho doi thoi diém duoc khoi phuc hoat dong. Trong quy IV, thi trudng c6 nhiéu
tin hiéu tich cuc va s& c6 chuyén bién manh mé so véi quy 111, tuy nhién thi truong
c6 thé van con gip kho khin do nhimg tac dong tiéu cuc cua dich bénh.

1. Poi v6i nha &, dat nén

Ngudn cung nha & méi trong quy IV nam 2021 du kién s& ting manh so véi
cac quy trude khi nhidu du 4n méi sé& dugc ra mat. Tuy nhién, so v6i cing ky nam
2020, ngudn cung mdi vé nha & s& van giam. Cac dy an trung - cao cdp van chiém
phan 16n ngudn cung méi vé nha & va tao nén stc ép cho phan khiic nha & gia thip
khi s6 luong du 4n ciing nhu ngudén cung cin hd gia ré ngay cang khan hiém va
tiép tuc ¢ xu hudng giam, dic biét 1a dbi véi loai hinh cin ho gia tri dudi 2 ty tai
khu vuc Ha Noi va TP. H6 Chi Minh.

Thi trudong nha ¢ it chiu anh huong nhat boi dich bénh. Tinh hinh giao dich

nha &, dat nén trén ca thi truong so cap va thir cap sé dugce cai thi¢n hon so véi quy
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111/2021. Tuy nhién luong giao dich chu yéu s& dén tir nhu cau thuc dé & thay vi

mua vo1 muc dich dau tu, dau co.

Gié giao dich dy bao s€ khong giam va c6 xu hudng tang, dac bi¢t 1a ¢ thi
truong so cap khi cac chi phi phat trién du 4n ting cao kém theo tién d6 du an bi
kéo dai do tinh hinh dich bénh.

Tai cac khu vuc c6 thong tin vé cac du 4n dau tu ha tﬁng, khu d6 thi méi sé
duoc trién khai, phé duyét, gia rao ban dat nén c6 thé bi dy 1én cao tuy nhién s&

kho x4y ra hi¢n tugng sot dat.

2. Pdi véi nha vin phong cho thué, mit bing thwong mai

Thi trudng van phong cho thué, mat bang thuong mai cho thué s& tiép tuc

chiu anh huong kéo dai dén cudi ndm boi nhitng tac dong cua dich bénh.

Pbi v4i van phong cho thué, ngudn cung mdi trong quy 1V/2021 dy kién
khong nhiéu. Ty 1& 1ap day vian phong twong ddi 6n dinh so véi quy trudc khi cac
doanh nghiép hién nay van quyét dinh gia han hop dong thué hodc tam hodn ké
hoach chuyén vin phong cho téi khi dich bénh dugc kiém soat. Gia thué vin
phong binh quin dy béo 6n dinh so voi quy trude va s& khong bi tac dong nhiéu
sau tinh hinh dich bénh, dic biét 1a d6i voi phan khic van phong hang A khi sd

luong du 4n hién van han ché.

Phan khuc mat bang ban 1é, mit bang thuong mai sé& tiép tuc gip kho khin
trong quy 1V/2021. Tinh trang tra mit bang thué dién rong khién cho phéan khuc
nay xay ra tinh trang du thira ngudn cung. Bén canh do, trong bdi canh dich bénh
va han ché di lai, cac kénh mua sam truc tuyén trén cac san thuong mai dién tu,
siéu thi dién tr ngdy cang phat trién ciing tao nén sirc canh tranh 16n ddi véi cac
ctra hang mua sam truyén théng. Gia cho thué mit bang thuong mai, mit bang ban
1é du kién tiép tuc & muc thép, trir moOt s6 vi tri mit bé‘mg trung tam co6 kha nang
khai thac tbt thi cac vi tri mat bang khac it co kha ning ting gia trong cac thang

cudi nam.
3. Poi véi khach san, bt dong san nghi dudng

Viéc m& cua lai nén kinh té cling nhu mdt s6 dia phuong da 1én ké hoach
don tiép khach du lich trong nudc va qudc té 1a dau hiéu tich cuc dé phuc hdi thi

truong khach san, nghi dudng. Du vy, trong quy IV/2021 du bao s& chua thé hién
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r0 nét sy phuc hoi nay. Céac khach san chu yéu van sé dung vi¢c dang ky lam co s&

cach ly y té 6 tra phi dé cai thién ti suit thué phong va doanh thu.

Tinh trang rao ban lai khach san s& tiép tuc dién ra va phd bién d6i véi
nhitng khach san, co s& luu trd c6 quy mé von nhd va hoat dong di€u hanh phu

thudc 16n vao ngudn von luu dong théng qua doanh thu.

Pdi v6i loai hinh bat dong san nghi dudng nhu condotel, bi¢t thu nghi
dudng, dat nén ven bién, ngudn cung méi trong twong lai s& van tip trung tai cac
dia phuong phat trién vé du lich bién nhu Pa Ning, Binh Thuin, Quiang Nam,
Khanh Hoa. Luong giao dich va ty 1& hap thu d6i véi phan khic nay sé& duoc cai
thién khi dich vu du lich budc dau hdi phuc nhung chi & mirc rat thap.

4. Poi véi bat dong san cong nghiép

Thi truong bat dong san cong nghiép du bao s& duge phat trién véi pham vi
rong hon tai cac dija phuong khi cac khu cong nghiép tai cac tinh/thanh phd phia
Nam (nhu H6 Chi Minh, Binh Duong, Pong Nai, Long An,...) ¢6 thé van chua
quay trd lai hoat dong binh thuong trong thoi gian téi khi nhidu cong nhan tré vé
qué tranh dich van chua mudn quay trd lai 1am viéc. Bén canh d6, hién nay nhiéu
khu cong nghiép, cum cong nghiép méi tai cac dia phuong duoc thanh 1ap co thé
s& giir chan lao dong dia phuong & lai qué nha dé lam viéc gop phan phan bé lai
lyc lugng lao dong va thuc day phat trién cong nghiép tai cac dia phuong trudc
day chua c6 nhiéu thé manh.

Ngudn cung bat dong san cong nghiép trong 3 thang cudi nim s& duoc bd
sung thém tir mot s6 du an. Nhu cau thué va ty 18 lap day cua bat dong san cong
nghiép duoc du béo sé tiép tuc ting, con gia cho thué s& 6n dinh.
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