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I. PANH GIA TINH HINH THI TRUONG BAT DONG SAN NAM 2021
1. Céc yéu to tac dong dén thi trwong bat dong san nim 2021
a) Mot so yéu 10 tic dong tich cuc dén thi truong

- Nhiéu chinh sach méi ban hanh va c6 hiéu luc trong nam 2021 vé thi
hanh Luat Dat dai', Luat Nha ¢° Luat Dau tu’, Luat Xay dung’ c6 tac dong tich
cuc toi1 thi truong bat dong san, cu thé: lién quan dén viéc cat giam quy trinh, tha
tuc trong phat trién du 4n bat dong san, dinh hudng dé phat trién dong san pham
bat dong san gia ré, ho tro nguén von cho vay mua, thué mua nha & xa hoi® véi

muc dich can do6i cung - cau, co cau san pham bat dong san trén thi truong.

- Thu tuéng chi dao ddy manh tién d6 giai ngan ké hoach vén dau tu
cong® va ddy manh thi cong cac du an dau tu cong trén ca nudc. Viée day manh
qua trinh thuc hién cac du an dau tu cong gop phan giup thi truong bat dong san
phat trién manh mé khi ha tang két ndi giira cac dia phuong, cic ving va cac
khu vuc tai cac dia phuwong dan hoan thién.

- Trong 11 thang dau nim 2021, bat dong san 1a nganh c6 sd lugng dang
ky thanh 1ap méi so voi cung ky nam 2020 ting cao nhat trong tong 17 nganh
hoat dong kinh doanh véi mirc ting 10,4%. S6 lugng doanh nghiép quay tro lai
hoat dong ciing tang 13,1% (Théng ké tir Cuc Quan 1y dang ky kinh doanh - Bo
Ké hoach va Dau tu). Py 1a tin hiéu tich cuc cho thdy mic du dich bénh anh
huéng nang né téi su phat trién cua toan nén kinh té qudc gia nhung co thé noi
nganh bat dong san 1a nganh it chiu tac dong tiéu cyc cua dich bénh hon so voi
cac nganh kinh té khac.

- Lai suat cho vay trong niam 2021 tiép tuc giam va & muc khoang
8+10%/nam, 13i suat gui tiét kiem ¢ muac thap khoang 5+6%/mam da gop phan
kich thich viéc vay vén dé mua nha ciing nhu dau tu bat dong san khi tiém ning
tang gia bat dong san co thé dem lai loi nhuan cao hon so véi gui tiét kiém va

' Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay18/12/2020 ¢ hiéu lyc tir ngay 08/02/2021 ciia Chinh phii v& Hudng dan
Luat Dt dai.

% Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh Phu stra d6i Nghi dinh 99/2015/ND-CP vé Huéng dan
Luat Nha &; Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh pht Vvé phét trién Nha & xa hoi.

¥ Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh Phu vé Hudng dan Luat Dau tu

* Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh Phii vé quan ly dy 4n dau tu xay dung

® Ngay 23/4/2021, Ngan hang nha nudc ra quyét dinh mirc 13i suat vay von dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay
dung méi hoic cai tao, sira chita nha dé & 1a 4,8%/nam

® Cong dién sb 1082/CH-TTg ngay 16/8/2021 vé viéc diy nhanh tién d6 thuc hién va giai ngan ké hoach vén dau
tu cong nam 2021
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dau tu san xuat kinh doanh trong tinh hinh dich bénh con nhiéu nguy co dién
bién phirc tap nhu hién nay.

- Su phat trién manh mé cua thi truong chimg khoan trong nam 2021 da
tac dong toi thi truong bat dong san khi mot lwong tién khong nhé rat tir loi
nhuan va mot phan von dau tu chimg khoan ¢6 xu huéng d6 vao bat dong san dé
tim co hoi dau tu.

- Mot s6 thong tin quy hoach dugc cong bd tai cac dia phuong trong nim
va thong tin vé mot s6 du an duoc cac tap doan 16n du Kkién trién khai tai cac dia
phuong da khién nhiéu nguoi hy vong vé tiém ning ting gia ctia bat dong san va
tham gia mua ban, dau tu.

- Vén FDI vao linh vuc bat dong san dang thir 3/18 nganh kinh té trong 11
thang dau nam 2021 vai tong vén dang ky dat 2,41 ty USD cho thay linh vuc bét
dong san van 1a mot trong nhitng nganh thu hit sy quan tim cta cac nha dau tu
nudc ngoai. Bén canh dé, viéc nganh cong nghiép ché bién, ché tao dan dau trong
thu hat FDI véi tong von dau tu dat trén 14 ty USD, chiém 53% tong von dau tu
ding ky ciing s& tao tiém ning phat trién cua loai hinh bat dong san cong nghiép
trong thoi gian téi.

b) Mpt sé yéu to anh hwéng tiéu cwe dén thi truong

- Thi truong bat dong san nam 2021 chiu dnh huéng cua hai dot bung phat
dich bénh Covid-19 nén ngudn cung, tinh hinh giao dich cia mot sb loai bat dong
san c6 xu hudng giam so véi nam 2020. Quy I1I 1a thoi gian thi truong bat dong
san chiu anh hudng nang né nhat khi rat nhidu du 4n phat trién bat dong san trén
ca nudc déu phai tam dung thuc hién do quy dinh gidn cach va chudi s an xuat,
cung tmg nguyén vat liéu va thiét bi thi cong bi dut gdy. Nhitng du 4n dang trong
qué trinh chuin bi dau tu ciing bi gian doan khong thé trién khai vi co quan chinh
quyén céac tinh thanh cling phai tap trung chng dich khién ngudn cung méi trén
thi truong cang thém thiéu hut.

- Nhiéu doanh nghiép bat dong san gip kho khan trong hoat dong san xuat
kinh doanh, tham chi cho giai thé hoic giai thé.

- Viéc cac tap doan 16n, doanh nghiép 16n trang dau gia dat véi muac gia
cao gap nhiéu lan so véi gia khoi diém & mot s6 dia phuong cong thém yéu té lam
phat gia ting c6 thé khién gia nha dat ¢ cac dia phuong nay bi dy cao va thiét lap
mat bang gid méi trong tuong lai, tir 6 cang khién cho phan khuc nha gia ré kho
phat trién va ngudi dan kho c6 co hoi dugc s¢ hitu nha hon.
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- Su bién dong tang ctia mot sé yéu to dau vao cua nganh xay dung nhu gia
vat lidu xdy dung, xing dau,... ciing c6 nhimg tac dong nhat dinh téi viéc trién
khai cac du 4n bat dong san méi, anh huong truc tiép dén ngudn cung va gia
thanh san pham bat dong san.

- Rui ro tir trai phiéu doanh nghiép cua cac doanh nghiép bat dong san Viét
Nam’ khi nhiéu doanh nghiép bat dong san khong dap g du didu kién vay vén
d3 chuyén sang phat hanh trai phiéu doanh nghiép véi 1i suat dua ra rat hap
dan, cao hon han 1ai suét ngan hang chi tra dé huy dong von. Su viéc hai tap
doan bat dong san on nhat Trung Quéc 1a Tap doan Evergrande va Kaisa chinh
thic v& no, trong d6 co khoan no 1a khong thé thanh toan dugc tién trai phiéu
doanh nghiép da cho thay néu khéng quan 1y tot viéc phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, dic biét 1a trai phiéu bat dong san sé& tiém an nguy co cao ddi Véi ca hé
théng tin dung va toan nganh kinh té.

- Thong tin lién quan dén thi trudng bat dong san trong mot sb thoi diém
chua rd rang va kip thoi da dan dén bi giéi dau co loi dung thoi gia gy nhiéu
dong thi truong.

2. Dién bién chung ciia thi truong

- Thi truong bat dong san ndm 2021 tiép tuc gap nhitng kho khin do anh
huong bai dich bénh va sy kho khan chung ctia nén kinh té, dac biét 1a giai doan
quy II, quy III khi nhiéu dia phuong phai thuc hién gian cach xa hoi trong do
cha yéu 1a cac dia phuong von 1a thi truong bat dong san 16n va phat trién nhu
Ha Noi, TP. H5 Chi Minh, Pa Néng, Binh Duong, Can Tho, Khanh Hoa,....
Trong giai doan nay, nhu cdu tim kiém mua nha va luong giao dich cac loai hinh
bt dong san giam manh (Theo batdongsan.com, quy 111/2021 ghi nhan mic d6
quan tdm d6i voi cac san pham bat dong san giam manh, dic biét 1a thoi diém
thang 8/2021 khi mirc do quan tdm trung binh toan qudc con 30% so véi dinh
thang 3/2021, trong d6, TP H6 Chi Minh ghi nhan mac giam sau nhat 13 50%,
tiép theo 1a Pa Ning 48%, Ha Noi 29%).

- Nha & van 1a loai hinh it chiu tdc dong tiéu cuc cua dich bénh khi viéc
mua nha hién cha yéu dya trén nhu cau thuc 1a dé ¢ dai han. Nguén cung va
lwong giao dich thir cAp vé nha & trong ndm 2021 nhin chung giam so véi nim
2020, trong d6 giam manh ¢ giai doan cudi quy II va ca quy III do anh hudng
cua gidn cach xa hoi, han ché di lai. Gia giao dich nha ¢ trong nam 2021 vén c6
xu huong tang theo quy va tang so véi nam 2020. Phan khic nha ¢ dugc quan

" Cong dién vé quan ly, thanh tra, kiém tra phat hanh trai phiéu doanh nghiép duoc Thi tuéng Pham Minh Chinh
ky ngay 3/12
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tam nhat trong ndm van 13 nha & xa hoi va nha thuong mai gia thap, phu hop tai
chinh cta phan l6n ngudi lao dong. Tuy nhién, ngudn cung so cap déi véi phan
khuc nay con rat it.

- Gia dat nén trong nam 2021 tiép tuc xu hudng ting so véi nam 2020
nhung khong c6 bién dong 16n. Gia rao ban dat nén co6 sy ting nhanh va xay ra
hién tuong sét nong cuc bo tai mot s6 dia phuong trong giai doan cudi quy 1,
dau quy 118, tuy nhién xay ra chu yéu déi voi dit nén trong khu dan cu hién hiru
va chi trong thoi gian ngan réi ha nhiét ngay sau khi Chinh phu, cac Bo nganh,
chinh quyén dia phuong vao cudc canh bao cho nha dau tu va coéng khai thong
tin vé& quy hoach, tién d6 thuc hién va trién khai cac du 4n trén dia ban. Luong
giao dich thyc té dat nén dugc ghi nhan trong giai doan nay khong nhiéu.

Ngoai ra viéc mot s6 dia phuong dua ra quy dinh mai vé thay doi hé sé
diéu chinh gia dat hang nim ap dung trén dia ban ciling di gop phan lam nang
mit bang gia dat chung cao hon so véi nam 2020.

Bién dong ngudn cung, luong giao dich va gia giao dich binh quan trén thi
truong thar cap d6i véi nha ¢ va dat nén du an trong nim 2021 theo két qua
nghién ciu, thu thap duoc tir thi trudng thé hién tai Hinh 1 va Hinh 2.
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Hinh 1. Bién dong vé ngudn cung, lugng va gia giao dich binh quan ddi v4i nha & nim
2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

& Mot sé khu vuc xay ra hién tugng ting nhanh gia dé4t nén nhu: Ha Nbi (cac huyén Bong Anh, Pan Phugng,
Thach That), Hai Phong (huyén Thiy Nguyén, Kién Thuy), Bic Ninh (thi xa Tir Son), Ninh Binh (huyén Gia
Vién), Thanh Hoa (huyén Quing Xuwong), Quang Tri (huyén Gio Linh), Binh Thuan (TP. Phan Thiét va thi xa La
Gi), Binh Phuéc (huyén Hon Quang), TP. H6 Chi Minh (TP. Thu Duc),...
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Hinh 2. Bién dong vé ngudn cung, lugng va gia giao dich binh quéan ddi véi dat nén dy
an trong nam 2021 (Quy IV/2020=100%)

* Nguon: Vién Kinh te xdy dung theo doi, tong hop

- Thi truong vin phong va chung cu cho thué chua thé phuc hoi trong

nam 2021. Nhu cau thué van giam nhe so véi cudi nam 2020 do khé khin chung

ctia nén kinh té. Van phong hang C va chung cu trung cap 1a phan khic dat cong

suat thué cao nhét so vdi cac phan khic con lai. Gia cho thué binh quan nim
2021 van giam nhe so v6i nim 2020.

Bién dong gia cho thué binh quan ddi véi can ho chung cu cho thué va
van phong cho thué trong nim 2021 theo két qua nghién ctu, thu thap duoc tir
thi truong thé hién tai Hinh 3.
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Hinh 3. Bién dong vé gia cho thué binh quéan ca nudc ddi voi can ho chung cu cho
thué va van phong cho thué (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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AN - hi: $6 20 Th
- Sy gia tang cua dong vén FDI vao cac linh vuc céng nghiép va lan song

dich chuyén chudi san xuat cta nhiéu thuong hiéu quéc té tir Trung Qudc sang
Viét Nam da tao ra nhirng thuén lgi 16n cho su phat trién cua bat dong san cong
nghiép. Ty 1¢ 14p day va gia cho thué tai cac khu cong nghiép di duoc dua vao
hoat dong tang kha cao so véi nam 2020.

- Thi truong trai phiéu doanh nghiép dang c6 hién tuong phat trién nong,
dic biét 1a trong 2 nam 2020 va 2021, trong d6 x4y dung va bat dong san 1a hai
nganh c6 mirc 13i suat phat hanh cao véi 14i suat trung binh lan luot 13 10,3% va
10,7%/nam. Tinh dén hét quy III /2021, cac doanh nghiép bat dong san da phat
hanh 16n téi 201.000 ty ddng trai phiéu voi ky ha n binh quan 6 mirc 3,8 nam
(theo tong hop tir Cong ty chimg khoan SSI). Tuy nhién, ¢ rat nhiéu doanh
nghiép phat hanh trai phiéu khong c6 tai san dam bao hodc bao dam bang co
phan, hodc khong duoc thuc hién xép hang tin nhiém doc lap da tao nén nhiing
rii ro v& no khong kiém soat duoc trong thi trudng trai phiéu doanh nghiép, dic
biét 1a khi c6 téi 25% s doanh nghiép phat hanh trai phiéu riéng 1é nam 2021
ghi nhan kinh doanh thua 15 trong 6 thang dau nam°.

- Thi trudng chimg khoan 1a mot trong nhitng thi trudng cé su phat trién
manh nhat trong nim 2021 va 1a kénh huy dong vén quan trong ctia nén kinh té,
dong gop ngdy cang 16n vao tong voén dau tu xd hoi. Tinh dén thang 11/2021,
quy mo thi truong chung khodn da dat trén 9,19 tri¢u ty, tuong duong véi 147,9%
GDP. Trén thi truong ching khodn, bat dong san 1a nhom nganh c6 tong von hoa
16n thr 2, chi sau nhém cd phiéu ngan hang. Giai doan thi trudng bat dong san bi
ngung tré hoat dong ciing 13 giai doan phét trién manh mé cua thi truong chimg
khoan khi cac nha dau tu chuyén mot phan von vao thi trudng dé tim kiém loi
nhuin. Khi hét gian cach va m¢ cura lai nén kinh té, nhiéu nha dau tu da chuyén
d6i von va 1ai thu duge tir thi truong chimg khoan dé dau tu bat dong san cling da
g6p phan 1am cho thi truong bat dong san s& nén s6i dong hon khi sitc mua ting
Cao.

3. Dién bién chi tiét ciia cac loai hinh bat dong san trén thi truong
a) Déi véi nha &
* Nha o thwong mai

Tinh dén hét quy 111/20021, ngudn cung so cap nha & thuong mai nhin
chung khéng giam so v6i nim 2020 vé ca sb luong du an va sé luong cin ho
(Bang 1). Cac dy an va can ho duoc cip phép du diéu kién dé dua vao kinh doanh

% Theo thong c4o ctia Bo Tai Chinh vé tinh hinh trai phiéu doanh nghiép ngay 03/12/2021.
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cht yéu van 1a cac dy an cin ho trung, cao cap. Tuy nhién, vé sb luong du an
dugc cap phép moi trong nim (anh hudéng dén ngudn cung twong lai) thi giam
manh. 03 quy dau nam 2021, trén dia ban ca nude chi ¢6 201 dy 4n nha & thuong
mai dugc cap phép xdy dung mdi, giam 70,3% so véi cung ky nam 2020 va chi
bang 27,05% sb lugng du an duge cap phép trong ca nam 2020.

Bang 1. S6 lweng duw an, cin hd dwoc cip phép xiy dung, dang trién khai va
di diéu Kién dwa vao kinh doanh trén dia ban ca nwéc nim 2020-2021

N 9 thang dau | __ 9 thang dau
Stt Noi dung nsim 2020 Nam 2020 ndim 2021
1 S? luong du an duogc cap phép 676 743 201
xay dung
o |50 luong du an dang trién 3.694 4.876 3.200
khai xay dung
S6 lwong du an du diéu kién
3 | ban nha ¢ hinh thanh trong 244 324 288
tuong lai
S6 lugng can ho du diéu kién
4 |ban nha ¢ hinh thanh trong 81.609 110.899 82.258
tuong lai

*Nguon: Theo téng hop sé liéu cia Bg Xdy dung

Tai thi truong tha cap, nguon cung can ho chung cu trong nam 2021 giam
S0 V&i nam 2020, trong d6 giam manh & giai doan quy IIT (nguén cung can ho tai
Ha Noi trong quy III giam 35,5%, tai TP. H6 Chi Minh giam 68,1% so véi quy
11/2021). Ngudn cung thtr cip nha & chii yéu 1a phan khuc trung va cao cap. SO
luong nha & binh dan chiém ty Ié nho trong co cau tong ngudn cung can ho. Co
cau ngudn cung thir cap can ho chung cu theo gia tri cin ho tai mot s dia
phuong trong nam 2021 thé hién tai Bang 2.

Bang 2. Co cAu ngudn cung cin hd trén thi truong thir cap theo gia tri ciin hd
tai mot so6 dia phwong trong nim 2021

STT Tinh/Thanh Can ho Can ho Can ho Can ho
phd <15ty dong | 1,53 ty dong | 3+5 ty déng | > 5 ty dong
1 | TP. Ha Noi 14,53% 43,34% 31,07% 11,05%
, | TP HO  Chi 4,11% 43,39% 28,26% 24,24%
Minh
3 | TP. PaNing 22,27% 46,66% 23,76% 7,31%
4 | Binh Duong 39,21% 57,98% 2,81%

* Nguon: Vién Kinh té xdy ding theo déi, tong hop
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So véi ndam 2020, lugng giao dich loai hinh can hd chung cu va nha &
riéng 1¢ déu giam so v6i ndm 2021. Luong giao dich nha & trong ndm 2021 chi
dat khoang 84% so v&i nam 2020, chu yéu tap trung & loai hinh cin ho chung cu
trung cép, cao cép va nha ¢ riéng 1¢ tai khu dan cu hién hitu. Mac du chiu anh
huong tir gidn cach xa hoi trong quy II va quy II1, tuy nhién Ha No6i, TP. HO Chi
Minh, Binh Duong van 1a 3 thi truong c6 luong giao dich nha & cao nhat trong
nam. Dién bién tinh hinh giao dich thir cap can hd chung cu tai 03 dia phuong
nay theo két qua nghién ctru bién dong thong tin thu thap duoc tir thi truong thé
hién tai Hinh 4.
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Hinh 4. Bién dong vé lugng giao dich thir cap can hd chung cu tai mot s6 dija phuong
trong nam 2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

Ty 1¢ hip thu ngudn cung cin h trén thi truong thi cap trong 6 thang cubi
nim 2021 c6 xu huéng giam so véi 6 thang dau nam va ca ndm 2020 (xem Bang
3).

Bang 3. Ty & hap thu ngudn cung ciin hd trén thi trudng thir cap nim 2021
tai mot s6 dia phwong

. Ty Ié hip th Ty Ié hip th
| Tylghpthy | Y P Y€ D B
STT Tinh/Thanh pho C4 nim 2020 6 thang dau 6 thang cuol
nam 2021 nam 2021
1 | TP. Ha Noi 59,7% 56,1% 55,9%
2 | TP. Hb Chi Minh 56,4% 55,4% 47,8%
3 | TP. Pa Ning 54,1% 53,5%
4 | Binh Duong 60,6% 57,6%

* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
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VIEN KINH TE XAY DUNG - BQ XAY DUNG
Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi

Gié giao dich thu cap can ho chung cu tai cac dia phuong trong nim 2021

tiép tuc xu hudng ting so voi thoi diém cudi nam 2020. Bién dong gia giao dich

thi cap can hd chung cu tai mot sé tinh, thanh phd trong nim 2021 thé hién tai

Hinh 5.
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Hinh 5. Bién dong gia giao dich thir cAp cin ho chung cu tai mot sé dia phuong

trong nam 2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

Gi4 giao dich nha & riéng 1é trong cic du 4n tai nhiéu dia phuong trong

nam 2021 van tiép tuc xu hudéng ting so véi cudi nim 2020. Trong d6, Hai

Phong 13 dia phuong c6 mirc do ting gid nha & riéng 1é cao nhit va ting manh &

giai doan quy IV/2021 khi quy dinh méi vé hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban

thanh phé co hiéu lyc. Bién dong gia giao dich thi cap nha & riéng 1é tai mot sd
dia phuong trong nam 2021 thé hién tai Hinh 6.
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Y/ ®  VIENKINH TE XAY DUNG - BQ XAY DUNG
AN Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
Hinh 6. Bién dong gia giao dich thir cAp nha & riéng 1¢ phat trién theo duy an tai mot s6
dia phuong trong nam 2021 (Quy IV/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
Dbi véi loai hinh cin ho chung cu cho thué, gia cho thué nhin chung van
¢ xu hudng giam so véi nam 2020 (muc giam binh quan toan thi truong khoang
5+7%). Bién dong gia cho thué cin ho chung cu tai mot sé dia phwong trong
nam 2021 thé hién tai Hinh 7.
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..................................................................................................................................................................................................................................

Hinh 7. Bién dong gia cho thué cin ho chung cu tai mot sé dia phuwong
trong nam 2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

* Nha o xd hi

Trong nam 2021, tinh dén hét quy II1, chi c6 6 du 4n nha & x3 hoi véi téng
s6 2.406 can ho duoc cip phép xdy dung trén dia ban ca nudc. S6 luong nha &
xa hoi hién nay mai chi dat dugc khoang 142.000 can ho va dat 56,8% muc tiéu
ctia Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020.

S6 luong du 4n, can ho nha & xa hoi duoc cap phép xay dung, dang trién
khai va du diéu kién dua vao kinh doanh trong 9 thang dau nam 2021 trén dia
ban ca nudc (dugc thé hién tai Bang 4) rat thap, chi dat khoang tir 3%-8,8% so
Vi s6 lugng nha ¢ thuong mai (tai Bang 1).

10
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi

Bang 4. So lweng du an, cin h nha & xa hoi dwoc cap phép xdy dung, dang
trién khai va da diéu kién dwa vao kinh doanh trong 9 thang dau nim 2021

) , , 9 thang
. Quy Quy Quy Au ni
Stt Ngi dung 2021 | 1172021 | 112021 | daunam
2021
1 So,lugflg dy an duoc cap 2 3 1 6
phép xay dung
5 So luong du 4n dang trién 72 94 83 249

khai xay dung

S6 luong du an du diéu
3 kién ban nha ¢ hinh thanh 11 7 3 21
trong tuong lai

S6 luwong can ho du diéu
4 kién ban nha & hinh thanh | 3.606 1.855 1.810 7.271
trong tuong lai

*Nguon: Theo sé liéu tong hop ciia Bg Xdy dung
Sy phat trién nha & xa hoi trong nhitng ndm gan day con han ché do nhiéu
nguyén nhan, trong d6 phan Ion lién quan dén viéc hinh thanh quy dat dé xay
dung nha & x4 hoi. Tai cac khu vuc trung tim, quy dat hau nhu khan hiém trong
khi & xa trung tam thi hé théng ha tang két ndi chua dong bo dan dén tinh trang
xay dung du an nhung viéc ban, cho thué, cho thué mua nha lai kh6 du nhu cau
dang & muc cao. Ngoai ra, quy dinh vé cac tha tuc hanh chinh trong dau tu xay
dung, ban, cho thué, cho thué mua ddi véi cic du 4n nha & x4 hdi con rudm ra;
cac co ché vu dai, chinh sach hd trg chua thuc sy tao ra sire hat cho céc chu dau
tu ciing khién cho viéc phat trién nha & x4 hoi ngay cang kho khan. Gia cho thué
nha & x4 hoi tai mot sé dia phuwong con kha cao so véi kha ning chi tra cia cac
d6i tuong dugc hudng chinh sach nha & x4 hoi.
b) Poi véi dit nén
Nguédn cung tht cap dat nén trong nim 2021 tap trung nhiéu & cac dia
phuong nhu TP. HO Chi Minh, Pong Nai, Long An, Binh Duong, Khanh Hoa.
Ngudn cung thtt cap trong 6 thang cudi nim c6 xu huéng giam manh tai Ha Noi
va cac tinh/thanh phd phia Nam. Mot sd tinh/thanh phd phia Bac khong phai
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Y/ ™ VIEN KINH TE XAY DUNG - BQ XAY DUNG
AN Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi

thue hién gidn cach xd hoi trong quy IIL, ngudn cung thir cp co xu hudng ting
nhe (Xem Bang 5).

Bang 5. Mirc d9 bién dong ngudn cung thir cap dat nén trong 6 thang cudi
nim tai mot s6 dia phwong

STT Tinh/Thanh phé ] t::;‘jggl;;"; .
1 | TP. Ha Noi -18,4%
2 | TP. H5 Chi Minh -63,2%
3 | TP. Pa Ning -23,3%
4 | TP. Hai Phong +30,1%
5 | Binh Duong -59,3%
6 | Dong Nai -51,6%
7 Khanh Hoa -28,9%
8 Ba Ria - Viing Tau -38,5%
9 Hung Yén +4,8%
10 | Thai Nguyén +14,1%

*Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

Tinh hinh giao dich dat nén dy an trong nim 2021 c6 xu hudng giam so
v6i nam 2020 va giam manh trong giai doan quy I11/2021. Dién bién tinh hinh
giao dich thir cap dat nén dy 4n tai mot so dia phuong theo két qua nghién ciru
bién dong thong tin thu thap dugc tir thi trudng thé hién tai Hinh 8.
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w/ ®  VIENKINH TE XAY DUNG - BQ XAY DUNG
N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
Hinh 8. Bién dong lugng giao dich thir cap dat nén dy an tai mot sé dia phuong
trong nam 2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop
Gia giao dich dat nén cho xdy dung nha ¢ tai cac du an trong nam 2021
nhin chung ting & hau hét cac dia phuong. Ha Noi, Hai Phong, Pong Nai 1a cac
dia phuong co6 mirc gia giao dich binh quan tang kha manh so véi ca nudc. Bién
dong gia giao dich binh quan dit nén cho xay dung nha & trén thi truong tha cap
tai mot s6 dia phuong trong nim 2021 thé hién tai Hinh 9.
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Hinh 9. Bién dong gia giao dich thir cap dat nén du an xay dung nha ¢
tai mot sé dia phuong trong nam 2021 (Thang 12/2020=100%)

* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

Tai thoi diém cudi quy I dén dau quy 11/2021, gia dat nén trong khu dan

cu tai mot sb dia phuong da xay ra hién tuong ting gia nhanh trong thoi gian
ngan tuy nhién sau khi c6 su can thiép cia Chinh Phu, cic Bo nganh lién quan
va chinh quyén dia phuong, gia dat nén da nhanh chong ha nhiét. Quy I1V/2021,
sau khi mo ctra lai nén kinh té, thi truong dat nén da c6 dau hiéu so6i dong tro lai
khi cac giao dich chuyén nhuong ting manh so véi thoi diém gian cach. Pac
biét, viéc nhiéu doanh nghiép bat dong san Ion trang dau gia mot s6 khu dat véi
murc gia cao hon gip nhiéu lan gia khoi diém nhu Tap doan Tan Hoang Minh
trang d4u gia dat Khu d6 thi mgi Tha Thiém (TP. H6 Chi Minh), Tap doan
Vingroup tring dau gia khu dat rong hon 13ha thudc du an Khu d6 thi Thuong
mai - Dich vu Nam Péng Ha (Quang Tri) hay cac cong ty bat dong san lén nhu
FLC, TNR dang dau tu nhiéu du 4n mdi tai An Giang d3 khién cho gia rao ban

dat nén & cac khu vuc ndy ting cao. Bén canh d6, mot sé dia phuong dwa ra quy
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w/ ™  VIENKINH TE XAY DUNG - BQ XAY DUNG

N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
dinh méi vé hé sé diéu chinh gia dat nhu tai TP. H6 Chi Minh, Ba Ria - Viing
Tau, Hai Phong, Lai Chau, Hau Giang,... cling 1a mot trong nhitng yéu té gop

phan nang mit bang gia dt chung nim 2021 cao hon so v&i nam 2020.
¢) Déi véi vin phong cho thué

Trong ndm 2021, ngudn cung maéi cho thi truong van phong van han ché
khi chi co rat it du an toa nha van phong gia nhap thi trudong, nhu: BRG Tower
gia cho thué khoang 38+50 USD/m2/thang (tai Ha Noi); Pearl 5 Tower gia
khoang 35+45 USD/m2/thang, The Graces gia khoang 20 USD/m2/thang (tai
TP. H6 Chi Minh); Diamond Time gi4 cho thué khoang 30 USD/m2/thang (tai
Pa Néng). Do tinh hinh chung tién d6 thi céng cic cong trinh xdy dung bi dinh
tré vi anh huong cua gidn cach xa hoi nén vin phong cho thué tuy van tiép tuc
dugc bd sung nguon cung Mai tir cac toa nha hdn hop nhung sé lugng khong
nhiéu.

Nhu cau thué vin phong va cong suat cho thué vin phong trong nim 2021
van co ban on dinh so v&i nam 2020 khi cac doanh nghiép dang dan thich @ng
duogc voi dich bénh va viéc chuyén doi dién tich thué, dia diém thué cling khong
Xay ra trén dién rong nhu nam trudc. Van phong hang B, C tai cac quan/huyén
trung tam khu vuc Ha No61 va TP. Ho6 Chi Minh van ¢6 nhu cau thué & muc cao,
cong suat thué tang so v4i nim 2020 trong khi d6 ty 1& lap day dbi véi vin
phong hang A tiép tuc giam nhe.

Gia cho thué van phong binh quan toan thi trudng trong nam 2021 tiép tuc
giam nhe so voi nam 2020, tuy nhién mirc do giam gid thip hon so voi nim
2020. Bién dong gia cho thué vian phong tai Ha Noi va TP. Ho6 Chi Minh thé
hién tai Hinh 10.
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
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Hinh 10. Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh
trong nam 2021 (Quy 1V/2020=100%)
* Nguon: Vién Kinh té xdy dung theo déi, tong hop

d) Doi véi mdt b&ng thuwong mai

M3t bang thuong mai, mit bang ban 1& van chua c6 diéu kién dé phuc hoi
trong nim 2021 khi chi c6 mot sb it dy 4n méi duge khai truong di vao hoat
dong trong nam (nhu Thiang Loi (TP. H5 Chi Minh) 16.000 m2, Lotte Mart
Gold Coast Nha Trang (Khanh Hoa) khoang 4.700m2, VV Mall (Pa Néing) quy
mo 35.000 m2, Trung tdm thuong mai GO! (Thai Nguyén) 36.000 m2, GO!
Thai Binh,...).

Nhu ciu thué va cong suét cho thué mit bang thuong mai trong ndm 2021
khong tang so voi nam 2020 khi nhu cau tham quan, mua sam truc tiép tai cac
trung tdm thuong mai, si€u thi khong con cao nhu trude. Thay vao do, sy phat
trién manh mé& cua cac san thuong mai dién tr trong nam 2021, dac biét trong
giai doan gidn cach xd hoi d3 dan tao nén thoi quen méi cho ngudi tiéu dung
mua hang truc tuyén. Ty 1& lap day mit bang kinh doanh tai cic trung tdm
thuong mai va si€u thi 16n co ban 6n dinh so v&i nim trude va gilt & mirc
khoang 90%.

Gi4 cho thué binh quén toan thi trudng mit bang tai cac trung tim thuong
mai va siéu thi trong nam 2021 co ban 6n dinh, riéng gia cho thué mat bang ban
1¢ nha phd tiép tuc c6 xu hudng giam khoang 10+30% so véi nam 2020.

d) Déi véi khdch san, khu du lich nghi dwéng

Hoat dong cua khach san, khu du lich nghi dudng gin lién véi su phat

trién ctia nganh du lich. Do vay trong ndm 2021 thi trudng khach san, khu du
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
lich nghi dudng van tiép tuc gap khé khan do anh hudng tir dich bénh. Pac biét,
su bung phat cta lan song Covid-19 lan thtr 4 d3 khién nhiéu du an phai tam
dung thi cong cling nhu mé ban trong giai doan gian cach xa hdi, trong d6 bao
gdm ca nhimg dy 4n khach san, khu du lich nghi dudng khién cho ngudn cung
moi trong nam 2021 van tiép tuc han ché. Pang cht ¥ nhét 1a du an biét thy nghi
dudng New World Phu Quoc Resort (Phu Quéc, Kién Giang) khai truong trong
thang 4/2021 khi chua xuét hién dot bung phat dich bénh thur 4 tai nude ta.

Trong ca ndm 2021, chi c6 giai doan cudi quy I, dau quy II, cong suat
thué phong nhiéu khu vuc hoat dong kha tét khi nhu cau tham quan, du lich
trong dip nghi I tang 1én trong béi canh dich bénh tam thoi ling xubng. Nhin
chung, cong suét thué phong toan thi trudong van tiép tuc xu hudéng giam so véi
nam trudc. Nhiéu khach san phai duy tri hoat dong kinh doanh thong qua viéc
dang ky 1am co s& cach ly y té c6 tra phi mic du hiéu qua kinh doanh khong cao.
Tinh trang rao ban khach san, khu du lich nghi dudng van tiép dién trong dé c6
ca khach san 4+5 sao do khong thé ganh duoc cac khoan chi phi khi doanh thu
bi giam sut nghiém trong trong thoi gian dai.

Gia thué phong khach san, khu du lich nghi dudng binh quan toan thi
truong trong nam 2021 giam so véi thoi diém cudi ndm 2020 & mac khoang
15+20%.

e) Déi Véi bét dpng sin cong nghigp

Tinh dén cudi thang 9/2021, trén pham vi ca nudc cd 563 khu cong
nghiép nam trong quy hoach phat trién cac khu coéng nghiép & Viét Nam véi
tong dién tich dat tu nhién khoang 210,9 nghin hecta, trong d6 c6 397 khu cong
nghiép di duoc thanh 1ap va 291 khu cong nghiép da di vao hoat déng véi tong
dién tich dat cong nghiép khoang 58,7nghin hecta (theo B6 Ké hoach va Pau
tu).

Ty & 1ap day tai cac khu cong nghiép di di vao hoat dong so véi cudi naim
2020 co ban 6n dinh va trung binh dat khoang 70,9%. Mot sb dia phuong co ty
I& lap day kha cao trén 90% nhu TP. H6 Chi Minh, Bic Ninh, Ha Noi, Binh
Duong, Bong Nai (tham khao Bang 6).

Bang 6. Ty 1é lap diy cac khu cong nghiép tai mot s6 dia phwong niam 2021

STT Tinh/Thanh phé Ty 1é lap day
1 | TP. Ha Noi 91%
2 | TP. H6 Chi Minh 99%
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi

STT Tinh/Thanh phé Ty 1é lap day
3 | Binh Duong 91%
4 | Pdng Nai 95%
) Long An 84%
6 | BaRia- Viing Tau 80%
7 Hai Phong 70%
8 | Bic Ninh 99%
9 | Hung Yén 88%
10 | Hai Duong 86%

*Nguon: Tong hop so liéu cia B Ké hoach va Pau tie
Anh huong cua dich bénh kéo dai, viéc gidn cach xi hoi va han ché di lai
trong giai doan quy III da giy kho khin cho ca nha dau tu va khach hang trong
viéc tim kiém thué dat, nha xudng va nha kho. Mic du ca 02 dot bung phat dich
bénh trong nam déu xuat hién tai mot sé khu cong nghiép va 1am anh huong 16n
dén san xuat cta doanh nghiép, nhung chi s6 san xuat cong nghiép 11 thang dau
nam 2021 van tang 3,6% so voi cung ky nam 2020 (theo Tong cuc Thong ké).
Thi truong bat dong san cong nghiép Viét Nam van duoc danh gia co nhiéu tiém
nang va loi thé dé phat trién. Cung véi viéc dau tu phat trién cac khu cong
nghiép truyén thong, xu huéng dau tu Khu cong nghiép - D6 thi - Dich vu dang
duoc mot sb nha dau tu dé xuat thuc hién.

Trong béi canh nhu cau cao va dién tich dat cong nghiép han ché, gia thué
dat, nha xuong trung binh nam 2021 tiép tuc ting so vi nam 2020 véi mic
khoang tir 10+15%.

4. Panh gia thi trwong bat dong san nim 2021
a) Mgt sé két qud dat dwoc

Trong bdi canh nén kinh té gap rat nhiéu khé khan do tinh hinh dich bénh,
thi trudng bat dong san trong nam 2021 van tiép tuc phat trién. Mot sé két qua
dat duoc c6 thé ké dén nhu:

- Cong tac quan ly diéu hanh thi trudng cla cac co quan quan 1y nha nudc
va chinh quyén céc cap rat sat sao, can thiép va xtr 1y kip thoi nhitng van dé
néng cua thi truong, gitr cho thi trudng phat trién on dinh.
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
- Trong ndm 2021 thi truong bt dong san hoat dong 6n dinh, ngudn vén
dua vao thi trudng & muc cao, gia giao dich nha dat ¢ xu hudng ting hang quy
mic du phai tam dirng hoat dong trong ca quy I1I tai rat nhiéu khu vuc thi trueong
trong diém. Ngay sau khi két thuc thoi gian gidn cach xa hoi dé phong chéng
dich bénh, thi truong hdi phuc nhanh chéng va tiép tuc da ting trudng nén luong
giao dich ca nam khong sut giam nhiéu so véi nam 2020.

- B4t dong san cong nghiép 1a “diém sang” cua thi trudong khi nhu cau
thué kho bii, nha xudng ting cao do Viét nam dang 13 lya chon cta nhiéu nha
dau tu, chudi cung ung quéc té.

b) Mgt sé hgn ché caa thi trwong

Trong ndm 2021 thi trudng bat dong san con mot sé van dé ton tai nhu
Sau.

- Thi truong nha & tiép tuc phat trién mat can d6i. Nguon cung chu yéu
Van tap trung tai phan khuc cao cap va trung cap, phan khiic nha & xa hoi, nha &
binh dan tiép tuc thiéu hut so véi nhu cau cua thi truong. Van dé phat trién nha &
cho cong nhan chua dap tmg dugc nhu cau, dic biét 1a khi cac doanh nghiép
phai vira chdng dich vira san xuét. Dia diém dau tu ddi v6i cac loai nha & binh
dan, nha & x4 hoi thudng ¢ xa trung tAm, ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi hau
nhu chua hoan toan dap tng dugc cac nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan.

- Ngudn cung nha ¢ trong nim 2021 van trong xu hudéng giam tir cudi
nam 2019, nguyén nhan moét phan do mot sé vuéng mic trong cac quy dinh
phép 1y chua dugc thao g triét dé, viéc thuc hién cac tha tuc trién khai cac du
an bi cham tré dong thoi anh huéng boi dich bénh va gifin cach x3 hoi.

- Thi truong xuat hién sy ting trudng noéng cuc bd & mot sé6 khu vuc tai
mot s6 dia phuong, noi bat 1a phan khic dat nén do tinh trang tung tin don thoi
dé thao tang gia ca hoac tao mat bang gia mai théng qua cac phién dau gia c6
gia trang cao bat thuong.

- Gi4 ban can ho chung cu tiép tuc xu hudng ting do tinh trang khan hiém
ngudn cung méi, ting gia nguyén vat liéu ciing nhu anh huong boi viée diéu
chinh gia dit cua cac dia phuong. Trong tinh trang nén kinh té con nhiéu kho
khin, thu nhap cua da s6 ngudi dan bi giam sut, kha nang so hitu nha ¢ cia dai
bo phan ngudi thu nhap thap d6 thi sé ngay cang kho hon.

- Thi trudng trai phiéu doanh nghiép bat dong san ting trudng nong va tre
thanh xu hudng huy dong von tai cac doanh nghiép khi thi truong tin dung bi
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kiém soat d6i véi linh vuc bat dong san. Lai suat phat hanh trai phiéu cao trong
khi nhiéu doanh nghiép bat dong san huy dong vén c6 ning luc tai chinh con
yéu va tham chi dang kinh doanh thua 13, khong c6 tai san dam bao da cho thay
tiém an nguy co rui ro rat cao.
I11. DU BAO THI TRUONG BAT DPONG SAN NAM 2022
1. Co sé du bao

- Muc tiéu phat trién kinh té nam 2022: Nghi quyét vé Ké hoach phat trién
kinh té - x4 hoi nam 2022 da duoc Uy ban Thuong vu Qudc hoi théng qua voi
muc tiéu tang truong kinh té nam 2022 dat khoang 6+6,5%, chi sb gia tiéu dung
gitt & mtrc 4%. Bén canh d6, theo Bo Ké hoach va Pau tu, quy md ng cong nam
2021 khoang 43,6% GDP thap hon nhiéu so véi ngudng canh bao (55% GDP),
quy md du trit ngoai hdi dat gan 100 ty USD cung véi viéc 1ai suat cho vay
trong nudc va qudc té dang & mac thap, ngudn vén nay tir cac to chuc quoc té
doi dao co thé 1a mot ngudn luc quan trong dé thuc hién cac chinh sach tai khoa
nham thac day phuc hoi kinh té trong nam 2022.

- Chinh sdch hé tro nén Kinh té ciia Chinh phi: Bo Ké hoach va Pau tu
vira trinh Chinh phu “Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té sau dich bénh”
véi quy mo khoang 800.000 ty dong (twong dwong véi hon 10% GDP cia nim
2021) nham hd tro cac doanh nghiép san xuét, thuc hién cic chinh sach vé an
sinh - xa hoi cho giai doan hau Covid.

- Cdc chinh sdch vé qudn Iy va phdt trién thi truong bdt dong san: Cac
chinh sach lién quan t&i linh vyc bat dong san nhu cac chinh sach vé dat dai, dau
tu, von, phat trién nha ¢, ... duogc ban hanh va co hiéu luc trong nam 2022 s€ gop
phan hoan thién hanh lang phap 1y cho thi truong bat dong san, giup thi truong
tiép tuc phat trién 6n dinh va bén vimg.

- Hoat dong qudn 1y thi truong bdt déng san tai cdc dia phwong: Trong
thoi gian vira qua, Chinh phu va chinh quyén céc dia phuong di vao cudc kip
thoi dé xir 1y nhitng van dé noi com gy hoang mang du luan va anh huéng xau
dén su phat trién cua thi truong bt dong san (nhu viéc don théi, dua tin khong
chinh xac dé day gia dat; tinh trang ting trudng ndng cua trai phiéu bat dong
san; tinh trang day cao gia dat trang dau gia cuia mot sé6 doanh nghiép...). Ngoai
ra, Viéc ra soat quy hoach, ké hoach sir dung dat, trinh tu, thu tuc, diéu kién phap
ly d6i véi cac du an bat dong san tiép tuc duoc day manh tai cac dia phuong.
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Theo d6, nhitng dy an khong du diéu kién dé trién khai s& bi thu hoi dat, thu hoi

du an hodc phai thuc hién dau gia, xac dinh lai gia dat cua cac du an.

- Qud trinh dé thi héa: Cong tac quy hoach va phét trién d6 thi tai cac dia
phuong tiép tuc duoc déy manh, cac du 4n dau tu ha t?mg va cac du an nha &,
khu d6 thi méi duoc phé duyét va trién khai thuc hién *°. Bén canh dé, viéc quy
hoach nang cdp do thi cac huyén, thi trin 1én quan/thanh phd tai mot s dia
phuong™ ciing sé tao ra tiém ning phat trién cho thi trudng bat dong san tai khu

vuc nay khi nhu cau va nguon cung tang Ién.

- Gid vat liéu xdy ding: Gia mot sb loai vat lidu xay dung, dic biét gia
thép ting trong nim 2021 s& anh hudng dén gia thanh bat dong san trong twong
lai.

2. D bao xu thé thi truwong bat dong san nam 2022

Trong béi canh Viét Nam dang mé cira tro lai nén kinh té, cac hoat dong san
xuat kinh doanh dang dan tro lai binh thudng cing véi cac chinh sach hd trg nén
kinh té ctia Chinh phii thi thi truong bat dong san nam 2022 sé& c6 dong lec dé tiép
tuc phat trién. Thém vao d6, viéc 13i suat cho vay van tiép tuc & muc thap cling voi
viéc thiic day dau tu cong, day manh trién khai cac du 4n ha tang k§y thuat, co phiéu
nhom nganh bat dong san ting manh trong giai doan cubi nim 2021 thi du bao
trong nam 2022 xu hudng dong tién s& van tap trung manh vao thi trudng bat dong
san khi day dugc coi 14 kénh dau tur an toan, hiéu qua, tranh lam phat, mat gia dong
tién.

Céc yéu to tich cuc s& tao dong luc cho thi truong ting truong tot hon so voi
nam 2021, ngudn cung c6 thé cai thién nhung van chua thé hoi phuc so véi giai
doan trude ndm 2019 khi sb lugng cac du an duoc cap phép xay dung méi trong
nam 2021 giam manh. Ngudn cung méi vé nha & van chi yéu 1a nha & trung cap
va cao cdp. Cin ho chung cur va nha ¢ riéng 1, dat nén 1a cac loai hinh bat dong san
da co sy ting truong 6n dinh trong nam 2021 s& tiép tuc giir vai trd chu dao vé stc
mua trong nam 2022. Xu hudng dau tu vao bat dong san, dic biét 1a phan khiic nha
&, dat nén tai cac khu vuc ven do cua cac thanh phé I6n, cac khu vue dang duoc

% Quy hoach d6 thi ven song Hong, duong vanh dai 4 (tai Ha Noi), du an m& rong duong qudc 16 50 ndi TP. Ho
Chi Minh va cac tinh Mién Ty, 100 du an phét trién nha & tai Quang Nam, Khu d6 thi phia Tdy Nam quy mo
124ha tai Son La, du an khu d6 thi mgi 219ha tai Hung Yén, duy an xdy dung san bay Go Gang quy mo 248ha tai
Ba Ria - Viing Tau,...

! Ha Noi trinh ké hoach dua Dong Anh, Séc Son, Mé Linh 1én thanh phd giai doan 2021-2025

TP. H Chi Minh dat muyc ti€u dua Huyén Nha Be 1én quan trude nam 2025

TP. Hai Phong xay dung dé 4n nang cap do thi cua huyén Thay Nguyén 1én thanh phd vao nim 2025
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
quy hoach, co tdc do d6 thi hoda cao hodc cac khu vue xung quanh céc du an ha
tang, du 4n khu d6 thi 16n duoc du tu phat trién s& van tiép dién trong nam 2022.

Sau cac dot dich bénh dién bién phiic tap trong thoi gian qua, thi truong bat
dau xuat hién dong san pham chu trong dén viéc dam bao sic khoe cho ngudi su
dung. Nhu ciu vé nha & ciia cac ho gia dinh ciing ¢6 su thay doi theo xu hudng uu
tién lya chon can ho c¢6 khong gian thoang dang, dién tich phu hop thay vi lya chon
can ho nho ¢ khu vyc trung tam.

Vin phong cho thué, mat bang thuong mai du kién s& co su hdi phuc va ting
truong t6t hon so véi ndm 2021 khi nén kinh t& mg cta tré lai. Nhiéu doanh
nghiép van danh gia cao hiéu qua cua lam viéc truc tiép tai vin phong hon la
1am viéc truc tuyén. Bén canh d6, Viét Nam hién van 1a thi truong muc tiéu cua
nhiéu cong ty nudc ngodi nén nhu ciu thué vin phong va cong suit thué trong
thoi gian t6i sé ting cao. Tuy nhién, bat dong san thwong mai S& ting trudng
cham hon do hién tai nhu cau mua hang trén cic san thuong mai dién tir ngay
cang tang sau thoi Ky gian cach xa hoi kéo dai da hinh thanh théi quen méi cho
nguoi dan.

Loai hinh bat dong san nghi dudng, khach san s& c6 co hdi dé phuc hoi vé ca
nguon cung, ty 18 lap day khi cac nganh du lich, van tai hanh khach bat dau hoi
phuc phat trién, trong d6 cac chuyén bay thuong mai qudc té dan mo lai tir thang
12/2021.

Bat dong san cong nghiép du kién van 1a loai hinh bat dong san co tiém ning
phat trién manh trong nam 2022 véi lgi thé thé nguon luc lao dong tré va doi dao,
cung voi chi phi hoat dong thap va cac vu dai thué, Viét Nam sg tiép tuc 1a diém
dén hap dan cia dong vén FDI trong dai han. S6 luong, quy md cic khu cong
nghiép ngay cang phét trién tai nhiéu dia phuong nén ngudn cung bat dong san
cong nghiép trong nam 2022 du béao s& tiép tuc duoc bd sung va ting so véi nim
2021.

Gi4 giao dich bat dong san trong nim 2022 du bao s& c¢6 xu hudng ting & tat
ca cac loai hinh bat dong san so véi nam 2021 do van dé gia ca dat dai, nguyén vat
liéu tao 1ap bat dong san tang 1én ciing nhur nhu ciu ting khi cac hoat dong san xuat
kinh doanh, thwong mai trong nuéc dan hoi phuc. Gia giao dich thi cp nha o tai
cac dy 4n s& van c6 xu hudng ting dan theo quy (mirc ting trong nim c6 thé tur
5-10%). Ddi v6i can hd chung cu, mit bang gia so cp tai phan khuc trung va
cao cap tiép tuc bi day cao, trong d6 cac d6 thi l16n nhu Ha Noi, TP. HO Chi
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N s Pia chi: S6 20 Thé Giao, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi
Minh c6 thé xuat hién nhitng dy 4n chung cu c6 mirc gia ban so cap rat cao so
Vv6i binh quan khu vuc. Gia dat nén du bao tiép tuc ting va co thé xay ra hién
tuong ting manh cuc bo sau ky nghi Tét Nguyén dan tai mot sé dia phuong.

Trong truong hop dich bénh dién bién phuc tap thi thi truong c6 thé bi anh
hudng khi nguén cung bi chiing lai do qua trinh trién khai xay dung; hoat dong cua
khach san, bat dong san nghi dudng sé tiép tuc gap kho khin do su lo ngai bi lay
lan dich bénh. Tuy nhién thi truong bat dong san van s& kho dé xay ra tinh trang
ngung tré nhu quy I1I ndm 2021 do cac bién phap kiém soat dich bénh da thay doi
theo chiéu hudéng néi long hon trude trong diéu kién wu tién phat trién kinh té va
tap trung khng ché sb luong cac ca bénh nang.

Cdc théng tin dwa ra trong Bdo cdo ndy chi nham muc dich tham khao,
danh riéng cho cdac déi tac va doi ngii chuyén gia cua Vién Kinh té xdy dung.
Vién Kinh té xdy dung sé khéng chiu bat Ky trach nhiém ndo cho cdc tén that,
chi phi phat sinh gdy ra béi bat Ky déi twong nao sir dung hodc duwa vao théng

tin tai Bdo cao nay.
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