Tong quan thi treong bat dong san nam 2019
VIEN KINH TE NHA O VA THI TRUONG BAT PONG SAN, VIEN KINH TE XAY DUNG

ANH HUONG CUA MOT SO YEU TO TAC PONG PEN THI TRUONG
BAT PONG SAN TRONG NAM 2019

Tinh hinh kinh té vi mé

Trong nam 2019, tinh hinh kinh t& vi mé van 6n dinh, tao mdi trudng
thuan loi cho thi truong bat dong san phat trién. Hoat dong kinh doanh bat dong
san tang trudng 4,61%. Du no tin dung ddi vai linh vue bat dong san dat gﬁn
1,5 triéu ty dong (tai thoi diém cubi quy 111/2019), chiém 19,14% du no toan
nén kinh té; theo danh gia chi tiéu nay ctia nam 2019 s& on dinh so véi nim
2018. Tong von dau tu tryc tiép tir nudc ngoai vao hoat dong kinh doanh bat
dong san dat hon 3,3 ty USD (tinh dén hét thang 11 nam 2019) va dung tht 2
theo nganh kinh té, (trong d6 von diang ky cdp méi dat gan 1,82 triéu USD,
chiém 10,8%).

Chinh sach va hoat dong chi dao diéu hanh c6 lién quan

Thi truong bat dong san trong nam 2019 tuy van ting truéng nhung noi
chung c6 xu hudng ching lai do chu truong thit chat quy hoach, ké hoach st
dung dit va cac du an dau tu bat dong san va chiu su kiém soat chat ché hon vé
ngudn vén (téc do ting truong tin dung ndm 2019 di giam so voi nam 2018).

Viéc siét chat tin dung cho vay bat dong san mot mit gitp kiém soat thi
trudong, ngan chin dau co nhung mit khac lai khién ngudn cung bi han ché do
kho huy dong von dé trién khai dau tu cac du an bat dong san mai. Ngoai ra dbi
V6i cac du an dang thuc hién, viéc kho tiép can ngudn vén ciing lam cho thoi
gian hoan thanh kéo dai. Ngudn cung méi trong nam 2019 c6 dau hiéu sut giam
mot phan con duoc danh gia 1a do trinh ty thu tuc dau tu quy dinh tai cac van
ban phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung con chong chéo, chua théng nhat dan
dén cham tré trong viéc tham dinh cip phép phat trién du an.

Viéc gap kho khin trong tiép can ngudn vén con anh huong rat nhiéu dén
doanh nghiép kinh doanh bat dong san. Trong nam 2019, sé luong doanh
nghiép kinh doanh bat dong san tam ngimng hoat dong va giai thé déu ting manh
so v61 nam trude (36,8% va 39,4%).

Tuy nhién, Hiép dinh thuong mai tu do Viét Nam - EU (EVFTA) duoc
ky két vao gitra nam cung véi bbi canh Chién tranh thuong mai My - Trung van
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cang thing lai c6 tac dong tich cuc dén thi truong bat dong san, dac biét 1a phan
khuc bat dong san cong nghiép.

Quy hoach va diu tw ha ting dé thi

Céc chinh sach vé quy hoach va viéc trién khai cac du 4n dau tu ha tﬁng
do thi da tac dong truc tiép dén viéc phat trién cac du an bat dong san cling nhu
tao nén nhiing thay d6i vé nhu cau va gia giao dich dbi véi cac dia phuong va
khu vuc trong nam 2019. Tai cac khu vyc nay, mac do tang vé s lugng cac du
an bat dong san duoc trién khai va mat béng gia c6 su khac biét 16n so véi binh
quan chung toan thi truong.

DANH GIA CHUNG THI TRUONG BAT BPONG SAN NAM 2019

Sau quing thoi gian 2 naim 2017-2018, thi truong bat dong san phat trién
kha 6n dinh, sang nam 2019 thi trudng da c6 nhiing dién bién phuc tap hon.
Trai voi nhitng du béo dugc dua ra tai thoi diém cudi nam 2018 14 thi truong sé
phat trién nong, ciing nhu dién bién thyuc té nhitng thang dau nam 2019, tir quy
11/2019, thi truong da c6 dau hiéu chiing lai.

Tong cung bat dong san toan thi trudng giam so voéi nam 2018 & hau hét
cac phan khuc. P6i voi phan khiic nha &, tuy ngudn cung chua cé su sut giam rd
rét nhung dang c6 xu huéng thiéu hut dan. Mac du nguon cung giam trong khi
nhu cau mua nha 6n dinh nhung lugng giao dich thanh coéng trong nam 2019
giam manh so véi nam trudc.

Gia giao dich toan thi treong co ban tang nhe so voi nam trudc. Cuc bo
tai mot s6 dia phuong, khu vuc c6 mac bién dong gia kha 16n (chu yéu & phan
khuc nha ¢, dét ) tai thoi diém dau nam.

Bbi canh chién tranh thwong mai My - Trung da tao co hdi hon cho phan
khuc bat dong san cong nghiép va mat bang ban 1é. Ngoai ra, tiém ning cia
nganh du lich ciing 1a diéu kién cho phan khac khach san, khu du lich nghi
dudng phat trién mac du hién tai van con nhitng vuéng mic déi véi mot sé loai
hinh (nhu condotel).

Trong ndm 2019, nha & van la phan khac dan dat thi truong véi nguon
cung va lugng giao dich chiém ty trong 16n. Bén canh d6 con c6 su xuat hién,
c6 xu hudng phat trién nhanh cua mot s6 phan khuc, loai hinh bat dong san moi
nhu: bat dong san hang sang, bat dong san nghi dudng chim soc suc khoe,
officetel,...



Ngoai ra, hién nay thi trudng bat dong san tai mot s6 dia phuong ciing c6
xu huéng phat trién nhanh véi nhiéu du 4n & nhiéu phan khic dugc trién khai
nhu: Thai Nguyén, Quang Ninh, Binh Duong, Pong Nai, Ba Ria - Viing Tau,
Long An,...

Trong nim 2019, nhiing bat 6n tuy chi xay ra cuc bo & mot sé dia
phuong, khu vuc, tai mot sb thoi diém nhit dinh nhung ciing tao ra su bat 6n
chung cua thi truong bat dong san, tac dong téi tim 1y ctia nha dau tu (nhu tinh
trang sbt dat hay viéc khong dam bao cam két vé lgi nhuan d6i voi loai hinh
condotel tai Pa Ning; nhitng vudng méc vé phap 1y trong viéc trién khai cac du
an & tinh Binh Phudc; cac vu hira dao ban tai cac du 4n bat dong san 4o tai Déng
Nai, Binh Thuan, TP. H6 Chi Minh ciia mét s6 doanh nghiép dau tu kinh doanh
dia 6c nhu Coéng ty Alibaba, Angel Lina, Hoang Kim Land, Hung Thinh
Phat,...).

Nhitng van dé trén da tic dong khong nho dén thi truong bat dong san
cling nhu cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat
dong san. Trong nim 2019, cac don vi mdi giGi bat dong san hau hét déu cat
giam nhan su va doanh thu sut giam.

TINH HINH PHAT TRIEN CUA CAC PHAN KHUC BAT BONG SAN

Phan khiic nha ¢ va dat nén

Ngudn cung dit nén trong nim 2019 van tiép tuc han ché, dac biét 1a ¢
khu vire trung tim. Ngudn cung trong nam chu yéu dén tir cac khu déan cu hién
hitu, viing ven va cac tinh giap ranh cac thanh phd 16n.

Péi v6i phan khac nha ¢, nguon cung dugc cai thién vao cudi nim nhung
tong ngudn cung van giam khoang 10% so véi nim 2018 (56.226 can/62.514
can). Trong nam 2019, sé luong du an duoc ching nhan du diéu kién dua vao
kinh doanh tai Ha No6i va TP. H5 Chi Minh chi khoang gan 75% so véi nim
truéc (107/148 dy an). Tai Pa Ning, chi ¢6 1 du an duoc ching nhan du diéu
kién dua vao kinh doanh trong ndm 2019 (tir nim 2015 dén nay chi c6 8 du an).
Trong d6 s6 lwong du an biét thw, nha 1ién ké rat han ché.

Dién bién sé luong nha & dugc chung nhan du diéu Kién dwa vao kinh
doanh tai Ha Noi va TP. HO6 Chi Minh trong nam 2019 thé hién tai Bang 1.
Bang 1. S6 lwong nha & dwoc chirng nhan dia diéu Kién dwa vao
kinh doanh tai Ha Noi va TP. Ho Chi Minh trong niim 2019
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DPon vi tinh: can hé/can nha

Stt Loai du an Quy!I | Quy Il | Quy I | QuyIV
| | Can ho chung cu
1 |-HaNobi 5.145 | 11.941 | 7.930 4.506
2 | - TP. H6 Chi Minh 3.367 | 3.597 | 11.797 | 4.724

Il | Biét thy, nha lién ké

1 |- HaNoi 550 234 670 446
2 |- TP. H6 Chi Minh 243 321 337 418
Téng cong 9.305 | 16.093 | 20.734 | 10.094

* Nguon: Sé Xdy dung Ha Ngi va Sé Xdy dung TP. Hé Chi Minh

Nguén cung can ho chung cu tai Ha Noi it bién dong hon so vai tai TP.
HoO Chi Minh. Tuy nhién ca hai thi trudng nay déu thiéu hut nguon cung phan
khtc binh dan. Bén canh dé c6 su phat trién cia cac du an cin ho hang sang.

Mot sb dia phuong c6 su phat trién manh vé phan khuc nha ¢ trong nam
2019 nhu Quang Ninh (v&i 85 du 4n ha tang khu do thi, khu nha & dang trién
khai), Binh Duong (véi 32 dy an nha ¢ duoc trién khai) hay tai Long An, Ba
Ria - Viing Tau.

Tinh dén thoi diém cudi nam 2019, tai Ha Noi hién ¢6 hon 400 dy an cin
ho chung cu, gan 170 du 4n nha & thap tang dang trién khai va giao dich. Sb
luong du 4n nay tai TP. H6 Chi Minh 13 hon 600 va 140 du an; tai Pa Nang 1a
hon 20 du 4n nha & (ca can ho chung cu va nha & thap tang). Co cau cac dyu an
nay theo khu vuc quan/huyén tai 3 thanh phé cu thé tai Bang 2, 3.

Dién bién ngudn cung tht cip phan khuc nha &, dat nén tai Ha Noi, TP.
Ho6 Chi Minh va Ba Néng thé hién tai Hinh 1, 2, 3.

Bang 2. Co cau du an cin h$ chung cu dang trién khai va giao dich
theo khu vuc tai Ha Noi, TP. H6 Chi Minh va Pa Ning
(Tai thoi diém cudi ndm 2019)

Stt Quan/huyén Ty 1€
Ha Noi
1 | Cau Gidy 12.19%
2 | Thanh Xuan 11.69%




3 | TuLiém 21.39%
4 | Ha Dbong 14.93%
5 | Hoang Mai 11.94%
6 | Cac quan/huyén khac 27.86%
TP. H6 Chi Minh
1 | Quén2 13.75%
2 | Quéan7 18.49%
3 | Quan 8 6.06%
4 | Quan9 5.56%
5 | Quan 12 4.58%
6 | Binh Tan 5.56%
7 | Binh Thanh 5.89%
8 | Tan Phu 5.07%
9 | Thu buc 4.75%
10 | Cac quan/huyén khac 30.28%
Da Nang
1 | Hai Chau 18.18%
2 | Ngii Hanh Son 9.09%
3 | SonTra 54.55%
4 | Thanh Khé 9.09%
5 | Céac quan/huyén khac 9.09%

* Nguon: Sé liéu theo doi théng tin du dn va thong ké website

Bang 3. Co ciu du an nha ¢ thip ting dang trién khai va giao dich
theo khu vuc tai Ha N§i, TP. H6 Chi Minh va Pa Ning
(Tai thoi diém cudi nam 2019)

Stt Quan/huyén Ty 1¢

Ha Noi

1 | Cau gidy 6.63%




2 | Habong 17.47%
3 | Hoai buc 6.63%
4 | Hoang Mai 13.86%
5 | Long Bién 5.42%
6 | Nam Tu Liém 17.47%
7/ | Thanh Xuan 5.42%
8 | Cac quan/huyén khac 27.11%
TP. H6 Chi Minh
1 | Binh Chanh 9.86%
2 | NhaBe¢ 7.75%
3 | Quan2 15.49%
4 | Quan7 26.76%
5 [ Quan9 20.42%
6 | Thu buc 4.93%
7 | Cac quan/huyén khac 14.79%
Da Néng
1 Son Tra 16.67%
2 Ngiti Hanh Son 16.67%
3 Thanh Khé 8.33%
4 | Lién Chiéu 41.67%
5 | camLg¢ 8.33%
6 Cac quan/huyén khac 8.33%

* Nguon: Sé liéu theo doi théng tin du dn va thong ké website
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Hinh 1. Bién ddng nguén cung thit cip cin hd chung cu tai
Ha Néi, TP. Hd Chi Minh, Pa Ning trong nim 2019 (quy IV/2018=100%)

* Nguon: Sé liéu theo déi théng tin dir dn va thong ké website
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Hinh 2. Bién dong ngudn cung thir cap nha & riéng Ié tai
Ha Néi, TP. Hd Chi Minh, Pa Ning trong nim 2019 (quy IV/2018=100%)

* Nguon: Sé liéu theo doi théng tin du dn va thong ké website
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Hinh 3. Bién dong ngudn cung thir cap dat nén tai Ha Ni, TP. H6 Chi Minh, Pa
Néng trong nim 2019 (quy 1V/2018=100%)
* Nguon: S6 liéu theo déi thong tin duw dn va thong ké website
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Luong giao dich phan khac nha &, dit nén trong nam 2019 giam manh so
v6i nim 2018 ca ¢ thi trudng so cap, thir cap (khoang 25%) va tap trung cha
yéu ¢ phan khuc can ho chung cu trung cp, dat va nha o tai khu dan cu hién
hitu. Luong giao dich nha & ¢6 sy cai thién vé cudi nam tuy nhién khong c6 su
bién dong 16n.

Do ngudn cung nha ¢ theo dy 4n han ché nén xuét hién xu huéng tim
Kiém nha & riéng 1¢. Cing v6i d6 1 nhu ciu mua dat tai ving ven va cac tinh
lan can Ha Noi va TP. HO Chi Minh cling tang cao. Bén canh do, tu dau nam
2019 d3 bt dau xuat hién xu huéng nhu cau vé nhitng cin ho c6 dién tich nho
(tai Ha N61) hay can hd kém san vuon (tai TP. Ho Chi Minh). Tai Ha Noi, thong
tin 4 huyén Bong Anh, Thanh Tri, Hoai Puc, Gia Lam sé 1én quan vao nam
2020 day nhu cau tim kiém dat nén tai cac khu vuc nay tang cao.

Nhu cdu mua cin ho chung cu dé dau tu, cho thué lai giam do loi nhuan
khong con duy tri dugc nhu nhitng nam trudc trong khi chi phi lai vay cao.
Nguoi mua chii yéu xuat phat tir nhu cau thyc va quan tam hon dén tinh phap 1y,
vi tri du 4n va sy uy tin cta cha dau tu.

Dién bién luong giao dich thtr cAp vé nha & tai Ha Noi thé hién ¢ Hinh 4;
ty & luong giao dich gitra cac quan tai Ha Noi trong nam 2019 thé hién ¢ Bang 4.
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Hinh 4. Bién dong lwong giao dich thir cAp phéan Khiic nha &
tai Ha N§i nam 2019 (quy 1V/2018=100%)

* Nguon: Sé liéu cong chimg vé giao dich bdr dong san



Bang 4. Ty 1é lweng giao dich thi cAp cin hd chung cw dé ban
theo quan, huyén tai Ha Ngi trong quy nam 2019

Ty 1€ giao dich
Stt Quan/huyén

2018 2019

1 | Babinh 2.12% 2.02%
2 | Déng ba 6.49% 4.48%
3 | Hai Ba Trung 7.22% 5.62%
4 | Cau Gidy 13.78% 10.77%
5 | Thanh Xuan 9.34% 9.68%
6 | Tay Ho 2.31% 2.77%
7 | TirLiém 16.39% 19.02%
8 | HaPong 12.05% 12.10%
9 | Hoang Mai 16.52% 16.38%
10 | Thanh Tri 3.07% 3.34%
11 | Long Bién 4.72% 6.34%
12 | Cac quan/huyén khéc 5.99% 7.48%
Cong 100% 100%

* Nguon: Sé liéu cong chimg vé giao dich bdt déng san

Gia giao dich dat nén va gia giao dich phan khtic nha ¢ binh quan toan thi
truong ¢ ca hai thi truong so cp va thir cAp nim 2019 ting so véi nim 2018.
Trong d6, phan khiic nha riéng 1¢ va dat nén gia ting manh hon phan khuc cin
ho chung cu véi mie ting gia khoang 5%, ca biét ting trén 10% & mot s6 dy an.

Gia giao dich binh quan cin ho chung cu tai TP. H6 Chi Minh ting cao
hon tai khu vuc Ha Noi. Tai ca hai thi truong nay, phan khuc can hd binh dan va
trung cap c6 mirc ting gia cao hon so v&i phan khiic cin ho cao cap.

Gia giao dich mot s6 dy an nha & m&i mod ban trong nam 2019 tai Ha Noi
va TP. H6 Chi Minh dugc trinh bay tai Bang 5; gia giao dich mot s6 du an nha
& hién hitu tai Ba Néng thé hién tai Bang 6.

Bién dong gia giao dich thir cap phan khuc nha & tai Ha Noi va TP. HO
Chi Minh trong nam 2019 duoc biéu thi tai Hinh 5.
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Bang 5. Gia giao dich tai mét s6 dw 4n nha & méi mé ban
trong nam 2019 tai Ha Néi va TP. Ho Chi Minh

Stt Tén du 4n Quan/huyén (trié(jigél;ég;mz)
Khu vuc Ha Noi
1 | Sky View Plaza 29,00
2 | The Legacy Thanh Xun 36,00
3 | The Zei My BPinh Nam Tu Liém 39,00
4 | Bea Sky Hoang Mai 28,375
5 | PHC Complex Long Bién 31,00
6 | BID Residence Ha Bong 23,50
Khu vuc TP. H6 Chi Minh
1 | The Marq Quan 1 150,45
2 | Masteri Parkland Quan 2 55,00
3 D-Homme Quan 6 59,00
4 | The Ascentia Phu My Hung Quan 7 57,00
5 | Vinhomes Grand Park Quan 9 32,00
6 | Raemian Pong Thuan Quan 12 21,00
7 | Saigon Intela Binh Chanh 27,37

* Nguon: Theo déi, thong ké gid giao dich tai cdc dw dn nha &

Bang 6. Gia giao dich tai mét s6 dw 4n nha & hién hiru tai Pa Ning
(Thoi diém cudi nam 2019)

Stt Tén du an Quan/huyén (triéiigébné;mz)
1 | Risemount Apartment Hai Chau 61,07
2 Monarchy Son Tra 37,04
3 | The Summit Son Tra 33,82
4 | Azura Son Tra 55,56
5 | Hiyori Garden Tower Son Tra 57,99
6 | Muong Thanh Son Tra Son Tra 37,07
7 | Can ho Hoang Anh Thanh Khé 25,14

* Nguon: Theo déi, thong ké gid giao dich tai cdc dw dn nha &

10




110% - 109%
108% e P
108% - L
. 107%
105% 107
106% - b
L] . .. )
° 103%
104% oo Lot ° 105% ——&— CC Ha N¢i
(] o’
o 102% ® // oo e
-
NORL Ha Noi
102% C
101% @ 102% °
100% ~ R S * .. @ ---- NORL TP. HCM
S 0w T 101%
100% 100%
098%
Quy /2019 Quy 112019 Quy I1/2019 Quy IV/2019

Hinh 5. Bién dong gia giao dich thir cap phan khiic nha &
tai Ha Ni va TP. Ho Chi Minh trong nim 2019 (quy IV/2018=100%)

* Nguon: Theo déi, thong ké gid giao dich tai cdc dw dn nha ¢

Trong nhiing thang cudi nam, thi truong bat dong san tai cac tinh nhu
Thai Nguyén, Bac Giang, Bic Ninh, Quang Ninh, Hai Phong, Hung Yén, Thanh
Hoa tiép tuc phat trién do nhu cau tang cao. O mot sb thi truong ving ven TP.
Ho Chi Minh nhu Pong Nai, Long An, Viing Tau... viéc phat trién cac dy an
cling dién ra manh nén ciing dang 1a nhiing thi truong thu hat dau tu. Dac biét
nhu gia ting manh tai mot s6 khu vue, dia phuong nhu: nha lién tho hién hitu
trong khu dan cu tai Di An; dat tai huyén Cu Chi, Nhon Trach (Pong Nai); dat
tai cac quan trung tim thanh phd Can Tho ciing ting manh trong 2 nim gan day
va dang s6i dong hon v4i nhiéu dy an 16n trién khai trong nam 2019.

Bén canh viéc gia dat nén tai cac tinh ven bién phia Nam nhu Ba Ria -
Viing Tau, Phan Thiét, Phu Qudc van c6 xu hudng ting thi tinh hinh giao dich
va gia giao dich lai ha nhiét va tram ling tai mot sé dia phuong xay ra hién
tuong st dat nén tai thoi diém cudi nam 2018 dau nam 2019 nhu: Pa Ning,
Nha Trang, Quang Nam va Quang Ngii va cac tinh Mién Pong Nam Bo. Tuy
nhién, tai cac dia phuong nay, nhirng dy an & vi tri thuan loi, do cac chu dau tu
uy tin thyc hién van giir duoc su on dinh vé lugng giao dich va gia giao dich.

Phin khic viin phong cho thug, mit bing thwong mai

Trong nim 2019, ngudn cung vin phong cho thué hang A, B va mat bang
thuong mai tai cac trung tim thuong mai méi tiép tuc han ché. Ngudn cung méi
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chu yéu duogc bo sung tir khdi dé tai cac toa nha hdn hop, cac toa nha vin phong
hang C va dién tich cho thué mat bang ban 1é nha phd.

Tinh dén thoi diém cudi nam 2019, tai TP. H5 Chi Minh hién dang co
khoang 200 tdoa nha van phong hang A, B va khoang 60 toa nha trung tam
thwong mai (t6ng quy mé khoang 1,1 triéu m2). Tai Ha Noi c6 khoang 180 toa
nha van phong cho thué hang A, B.

Mot sb du an trung tdm thuong mai, siéu thi quy mé 1on gia nhap thi
truong trong nam 2019 thé hién tai Bang 7.

Bang 7. Mt s6 dw 4n trung tim thwong mai, siéu thj khai truong
va di vao hoat dong trong nam 2019

Stt Tén du an Quy mo Dia diém

1 | Aeon Mall Ha Bong 74.000 m2 Ha Noi

2 | Vincom Plaza Cam Pha 46.000 m2 Quang Ninh

3 | Viva Square 21.000 m? Pdng Nai
Vincom Center Tran Duy )

4 45.000m
Hung

5 | Vincom Plaza Skylake 13.000 m? Ha Noi

6 | Vinmart tai Gamuda Gardens 3.000m?

7 | Sunshine Mart Tay HO Tay 1.000m?

8 | Gigamall 110.000m° ‘

TP. H6 Chi Minh
9 | Central Market 7.000.m?
10 | Vincom Plaza Hoa Binh 11.000m’ Hoa Binh

* Nguon: Sé liéu theo doi théng tin dur dn va théng ké website

Trong khi cac du an toa nha van phong cho thué c6 xu hudng dich
chuyén ra khu vuc ving ven thi tai khu vuc trung tdm céc thanh phd 16n, hién
nay loai hinh van phong chia sé (nhu coworking, office share) hay officetel lai
dang phat trién kha manh mé, phu hop véi ddi tugng khach hang 13 cac doanh
nghiép vira va nho, cac chuyén gia nudc ngoai, van phong dai ly,. ..

Cong suat thué vin phong va mat bang thuong mai tai khu vyc trung tam
cac thanh phd 16n nam 2019 tiép tuc & muc cao. O khu vic ngoai trung tam, ty
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1& 14p day thiap hon do muc d6 canh tranh cao hon. Ty Ié lap dy tai cac vin
phong cho thué hang A van cao hon vin phong hang B. Ngoai ra, nhu cau thué
van phong hang B gan trung tim khu vuc Ha No6i va TP. Ho Chi Minh ciing ¢
xu hudng tang so véi nam 2018.

Xu huéng phat trién manh caa hinh thc mua sam truc tuyén trong nim
2019 1a Iy do khién cac trung tdm thwong mai phai huéng dén nhimng d6i tuong
khach hang méi (nhu dé mé cac trung tdm gido duc, thé thao, van phong,...).
Bén canh do, sy phat trién cua mit bang ban 1¢ nha phd va loai hinh kinh doanh
truc tuyén van tiép tuc tao ap luc 16n d6i véi phan khic mit bang thuong mai tai
cac trung tam thuong mai, si€u thi do khong yéu cu cao V& vi tri, dién tich va
mat bang kinh doanh.

Cac tinh nhu Quéang Ninh, Pa Ning, Quing Binh, Quang Ngii, Phu
Yén,... hién van 1a cac dia phuong cé tiém ning dé phat trién phan khuc nha
phd thuong mai (shophouse) nho loi thé phat trién du lich.

Do ngudn cung han ché, gia cho thué van phong binh quin toan thi
truong ndm 2019 ting cao so voi nam 2018. Gia cho thué mat bang tai cac trung
tam thuong mai ¢ khu vuc trung tim va mat bang ban 1¢ nha phd tang trong khi
gia thué tai khu vuc ngoai trung tam Ha No6i va TP. Ho Chi Minh 6n dinh so V&i
nam truéc do dap tng tét nhu cau.

Bién dong gia cho thué van phong tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh trong
nam 2019 duoc biéu thi tai Hinh 6.

105% -+
104% -
103% -
102% -
101% -
100% -
099% 4 100%

100%

098% —e— TP. H) Chi Minh
b -

097% -
096%

Quy /2019 Quy 11/2019 Quy I11/2019 Quy IV/2019
Hinh 6. Bién dong gia cho thué vin phong tai Ha Ni va TP. H6 Chi Minh
trong nam 2019 (quy IV/2018=100%)

* Nguon: Theo déi, thong ké gid cho thué vin phong
Phan khic khach san, khu du lich nghi dudng
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Thi trudng khach san ca nudc tiép tuc dugc bd sung ngudn cung tir cac
khach san 4 dén 5 sao tuy nhién sé luong rat han ché trong khi sé luong khach
san tir 1 dén 3 sao kha nhiéu, dap tmg du nhu ciu thué phong. Dic biét, tai Da
Niéng, phan khtc khach san 1 dén 3 sao dang duoc danh gia 1a thira nhiéu so véi
nhu cau.

S6 lugng cac dy an khu du lich nghi dudng méi gia nhap thi trudng ciing
nhu trién khai khoi cong, xay dung méi trong nim 2019 c6 xu hudng ting
trudng cham lai so v&i nam 2018. Tinh hinh dau tu va trién khai cac dy an
condotel van tiép tuc chiing lai do chua giai quyét dugc cac vudng mic vé van
dé phép 1y dbi voi loai hinh cin ho nay va anh hudng cua viéc tam thoi chua
thong qua Luat Pon vi hanh chinh kinh té dic biét. Tuy nhién, tai mot sd dia
phuong phat trién 6n dinh vé du lich, sb luong du an bat dong san nghi dudng
van c6 sy tang truong tét (nhu tinh Binh Thuan hién tai da c6 384 dy an duoc
chép thuan dau tu, gén 200 du an dang hoat dong).

S6 lugng khach san 4 va 5 sao tai mot s6 dia phuong trong pham vi ca

nudée tinh dén thoi diém cudi ndm 2019 thé hién tai Bang 8.

Bang 8. S6 lwong khach san 4 va 5 sao tai mot sé dia phuong
(Tai thoi diém cudi ndm 2019)

S6 luong khach san
Stt Dia phuong
4 sao 5 sao
1 | HaNoi 13 16
2 | TP. H6 Chi Minh 26 20
3 | PaNang 45 22
4 | Quang Ninh 20 6
5 | Khanh Hoa 21 22
6 | Kién Giang 8 10

* Nguon: Theo cong bo cua Tong Cuc du lich Viéet Nam

Trong nam 2019, khi cac du an condotel dang gap kho khan thi thi truong
bat dong san nghi dudng van thu hat nha dau tu boi mot sd dy 4n mdi nhu cac du
an bat dong san nghi dudng cham soc stc khoe hay md hinh second home bién.
Hién nay, xu huéng “hotelifestyle”, mo hinh dich vy luu tra v&i nhidu khong gian
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gan véi thién nhién ciing dang phat trién, huéng dén ddi twong khach hang 13 gi6i

tré ua thich trai nghiém.

Luong giao dich condotel nam 2019 tiép tuc sut giam so véi nim 2018.
Tuy nhién cic loai hinh bat dong nghi dudng khac nhu villa, biét thu nghi
dudng ven bién tai mot sb tinh nhu: Binh Thuén, Ninh Thuan, Phu Yén, Quang
Nam tinh hinh giao dich van on dinh, va ¢ xu huong s61 dong hon vao thoi
diém cudi nam.

Cong suat thué phong khach san nam 2019 6n dinh so v6i nam trude va
van dién bién mang tinh chu ky trong ndm. Tuy nhién, sy phat trién ciia mot sd
loai hinh mé&i nhu homestay tai TP. H6 Chi Minh hay mini hotel, boutique hotel
tir shophouse, shopvilla tai cac thanh phd phat trién du lich sé& tao ra su canh
tranh 16n cht yéu voi phan khic khach san 3 sao.

Gia cho thué phong khach san nim 2019 co ban 6n dinh so véi nam 2018.
Tuy nhién tinh theo dién bién chu ky trong nim, gia thué phong tang trong quy
I, IV d6i voi Ha Noi TP. H6 Chi Minh va quy 1L IIT d6i véi céc tinh du lich bién
do nhu cau di lai, nghi dudng ting cao.

Gi4 giao dich loai hinh condotel gidm so v&i nam trude, dac bigt la
khoang thot gian 2 thang cudi ndam do anh hudéng cua viéc khong dam bao cam
két vé 1gi nhuan d6i voi du an thudc loai hinh nay tai Pa Nang.

DANH GIA TINH HiNH THI TRUONG BAT DPONG SAN NAM 2020

Thi truong bat dong san trong nam 2020 du bao s& gap kho khin hon
nhiéu so v&i nam 2019. Nhiing chinh sach vé that chit tin dung ngan hang ddi
v6i linh vuc kinh doanh bat dong san tiép tuc khién cac doanh nghiép kinh
doanh trong linh vuc bat dong san tiép tuc gip kho trong tiép can vdn, ngudn
cung toan thi truong s€ sut giam, dac bi¢t 1a ddi véi phan khuc can hd chung cu.
Bén canh do, nhitng dién bién vé tinh hinh dich bénh Covid-19 da anh huéng
dén hau hét cac phan khiic bat dong san, dic biét 1a phan khuc mat bang thuong
mai va khach san, khu du lich nghi dudng. biéu nay con tac dong manh nguoc
1én cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san.
Thi trudng bat dong san nim 2020 hy vong sé& cd su chuyén bién tich cuc vao
thoi diém nhitng thang cudi nam.
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