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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN CHI PAO THUC HIEN Pic lap - Ty do - Hanh phic
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Sé: {f /QP-BCPBIM Ha Ngi, ngay 06 thang 4 ném 2021
QUYET PINH

Vé viéc cong b tai liéu phuc vu dio tao, bbi dwdng kién thirc
ttrng dung M hinh thong tin cong trinh (BIM)

Cén cir Quyét dinh s6 2500/QD-TTg ngay 22/12/2016 cia Thi twong Chinh phi
phé duyét Dé én “Ap dung mé hinh théng tin cong trinh (BIM) trong hoat dong xdy dung
va quan Iy vdn hanh céng trinh”;

Céin cit Quyét dinh 56 204/0D-BXD ngay 21/3/2017 ciia Bg trudng Bé Xy dyng vé
viéc Ban hanh Ké hoach thuc hién Dé én “Ap dung mé hinh thong tin cong trinh (BIM)
trong hoat dgng xdy dung va qudn Iy van hanh cong trinh”;

Céin cik Théng bdo sé6 21/TB-BXD ngay 05/4/2021 cua B§ Xdy dung théng bdo y
kién chi dao ciia Thit truéng B6 Xay dyng Lé Quang Himg — Trudng ban chi dao thyc hién
Dé dn BIM vé viéc ban hanh 1 lidu ddo tao, boi didng kién thire tmg dung BIM:;

Theo dé nghi ciia Vién trudmg Vién Kinh 18 xdy dung - Co quan thuong tryc cva Ban chi
dao thic hign dé én BIM.

QUYET PINH:

Pidu 1. Cong b tai lidu phuc vu dao tao, bdi dudng kién thirc tmg dung BIM dé
céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan tham khao, sir dung trong qua trinh dao tao.
Noi dung cia tai liéu duwoc ding tdi trén trang web cia Ban chi dao thuc hién Pé dn

BIM: http://bim.gov.vw/ tai chuyén muc “Tai ligu”.
Diéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky./.

Ngt’ nhn: b ) KT. TRUONG BAN
- B§ truéng Nguyen Tha ghi (d€ b/c); . 5

- Thir truong Lé Quang Hung (dé ble); PHO TRUONG BAN
- C4c thanh vién Ban Chi dao; "

- C4c Truong BH, Hoc vién
thudc Bo X4y dung;

- Luu; VT, VKT.




LOINOI PAU

Trong nhiing nam gan day, nhiéu cong nghé mai trong nganh xay dung di duoc
ung dung c6 hiéu qua, trong d6 c6 Mo hinh thong tin cong trinh - BIM (Building
Information Modeling). Trén thé gii, BIM dang phat trién va duoc danh gia 1a xu
thé cong nghé chu dao cua nganh xay dung. Nhiéu nuéc da dat vin dé phat trién
BIM la muc tiéu qudc gia, qua do nang cao hi¢u qua, sirc canh tranh cua nganh xay
dung nudc minh. Tai thoi diém hién tai, BIM ciing 13 giai phap quan trong dé tiép
can cudc Cach mang cong nghiép 4.0 cia nganh xay dung.

Viéc ung dung BIM tai Viét Nam tur chd chu yéu duoc thyc hién tai mot s6 du
an co yeu t6 nude ngoai tham gia (do nude ngoai dau tu hozc thué tu van quan ly du
an, thiét ké nudc ngoai) dén nay nhiéu co quan, to chire trong nudc (chu dau tu, tu
vén, nha thau xay lap) da bat dau quan tam, xem x¢t, trién khai do thdy duoc loi ich
ma BIM c6 thé mang lai. Qua tong két tai mot s6 dy an cho thay, ung dyng BIM da
gitip chui ddu tu rat ngan tién do, tiét kiém chi phi thong qua viéc t61 wu hoa va xu ly
trude cac kho khan trong giai doan thiét ké, thi cong, kiém soat chit ché khoi lugng
thuc hién...

Trién khai nhiém vu ctia Dé an ap dung M6 hinh thong tin cong trinh (BIM) da
dugc thi tuéng chinh phii phé duyét tai quyét dinh sd 25 00/Qb-TTg ngay
22/12/2016, Bb xay dung d3 chi dao viéc xay dung khung dao tao, bdi dudng kién
thirc 4p dung BIM va bién soan tai liéu phuc vu cong tac dao tao, boi dudng kién
thirc 4p dung BIM.

So bo chuong trinh khung ddo tao, boi dudng kién thic 4p dung BIM da duoc
Bo Xay dung cong bd tai quyét dinh s6 1056/QD-BXD ngay 11/10/2017. Mit khac,
B6 Xay dung da chi dao viéc bién soan tai li¢u chi tiét dao tao, boi dudng kién thuc
ap dung BIM. Tai liéu chi tiét vé dao tao, bdi dudng kién thirc ap dung BIM do Vién
treong Vién Kinh té xay dung cong bd tai quyét dinh sd ... ngay ... thang ... nim
2021 (trén co so su cho phép cua B Xay dung) bao gdm 04 phan:

- Phan 1: Téng quan vé M0 hinh thong tin cong trinh

- Phan 2: Mbi truong, nén tang va cac cong cu BIM

- Phan 3: Tiéu chuan, hudng dan va trién khai BIM cho dy an
- Phan 4: Kién thirc, k¥ nang ap dung BIM

Trong qua trinh tham khao cac huéng dan cuia tai liéu chi tiét dao tao, boi dudng
kién thuc ap dung BIM, dé nghi cac td churc, ca nhan ¢6 lién quan phan anh vé Vién
Kinh té xay dung - Bo Xay dung nhiing ndi dung can chinh sira dé lam co so cho
viéc hoan thién b tai liéu.



BANG CHU VIET TAT

STT | Viét tit Tiéng Anh Tiéng Vigt
1 LEED Leadership in Energy and | Dinh hudng Thiét ké vé Nang
Environmental Design lugng va Méi truong
2 LOTUS B¢ Cong cu Panh gia LOTUS
3 MEP Mechanical Electrical | Hé théng co dién
Plumbing
4 LEED Leadership in Energy and | Dinh hudng Thiét ké vé Nang
Environmental Design lugng va Méi truong
5 BREEAM | BRE Environmental
Assessment Method
6 CFD Computational Fluid | Phéan tich dong luc hoc chat luu
Dynamics
7 HVAC Heating, Ventilating, and | Hé thong diéu hoa khong khi
Air Conditioning
BCF BIM Collaboration Format | Dinh dang ph6i hop BIM
IFC Industry Foundation Classes | Pinh dang [FC
10 | RFI Request For Information Yéu cau cung cip thong tin
11 | EPC Engineering  Procurement | Hop dong thiét ké - cung cap
and Construction thiét bi cong nghé va thi céng
xay dung cong trinh
12 | EC Engineering - Construction | Hop dong thiét ké va thi cong
xay dung cong trinh
13 | EP Engineering - Procurement | Hop dong thiét ké va cung cip
thiét bj cong nghé
14 | SPEC Specification Chi dan k¥ thuat
15 | RFI Request For Information Yéu cau cung cap thong tin
16 | BEP BIM Execution Plan Ké hoach thyuc hién BIM
17 | CPU Central Processing Unit B vi xttr ly
18 | RAM Random Access Memory
19 | CAD Computer- Aided Design Thiét ké c6 sy hd tro ciia May

tinh
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UNG DUNG MO HINH THONG TIN CONG TRINH CHO PON
VI TU VAN, NHA THAU XAY DUNG

Do nhiing loi ich thiét thuc ma BIM mang lai, hién BIM dugc trng dung rong rai &
nhiéu nudc trén thé gidi. Tai Viét Nam, BIM ciing 12 giai phap quan trong dé tiép can cudc
cach mang cong nghi¢p 4.0 cua nganh Xay dung.

Viéc ting dung BIM tu chd chu yéu duoc thuc hién tai mot sd du an co yéu td nudc
ngoai, dén nay nhiéu co quan, td chire trong nudc, bao gém chi dau tu, tu van, nha thiu
xay lép. .. d3 bat dau quan tam, xem X¢ét, trién khai BIM trong cac du an.

Budc dau cho thay, ing dung BIM da gitp cac cha thé tham gia du 4n, gom chu dau
tu, tu van thiét ké, tu van giam sat, nha thau rat ngan tién do thi cong, tiét kiém chi phi
thong qua viéc t6i uu hoa va xur 1y trude cac kho khin trong giai doan thiét ké, thi cong,

kiém so4t chat ché khéi luong thuc hién...
1. BIM danh cho tw van thiét ké

1.1. Téng quan

BIM tao diéu kién cho cac kién trac su, ki su cta nhiéu bd mon cung lam viéc déng
thoi trén mot mo hinh, giup giam thiéu thoi gian va cong strc khi thay doi thiét ké dé dang
kiém soat va giam thiéu cac thay doi, ching ta c6 thé don gian trong diéu chinh khi thiét
ké thay d6i.

1.1.1. Loi ich ciia BIM d6i véi twe van thiét ké
C6 6 1oi ich chinh ciia BIM mang lai cho tu van thiét ke:

- Vi viée cong trinh dugc méd phong qua hinh anh mé hinh 3 chiéu truc quan:

+ Sé tao thuan lo1 cho viéc thuyét trinh, danh gia, lya chon giai phap thiét ké co
hiéu qua.

- Viéc ap dung BIM gop phan ting ning suat, chat luong thiét ké, thuan lgi trong viéc
diéu chinh thiét ké va han ché duoc sai sot trong qua trinh thyc hién:

+ Do ¢6 sy phdi hop dong thoi clia cac bd mon thiét ké, cac thong tin thiét ké
dugc hién thi truc quan nén viéc dung BIM sé ting chét luong thiét ké, giam
dang ké mau thuin giira thiét ké tai van phong va trién khai thi cong ngoai
hién truong. Cac thiét ké duoc thuc hién thong qua mot nén tang BIM déu c6
su lién két voi nhau, khi diéu chinh cu kién & m6 hinh cta bo mén nay, thi
nhiing thay doi trén doi twong d6 s& dong bd trén md hinh ciia bd mon khac,
qua d6 viéc diéu chinh thiét ké dugc thuc hién nhanh chéng.

- Cong tac do boc khdi luong va 1ap du toan chi phi cua cong trinh duoc thuc hién
mot cach nhanh chong va chinh xac:



+ Vi¢c sit dung mo6 hinh thong tin cong trinh ¢ dinh dang 3D, kém theo do la
tich hop phan mém do boc khéi luong nén viéc do boc khdi lugng cong trinh
dugc thuc hién mot cach ty dong. Voi co sé dit licu vé gia phu hop, viéc xac
dinh chi phi xdy dung cong trinh s& dugc rat ngan dang ké. Tién ich nay dic
biét co y nghia trong giai doan thiét ké ctia dy 4n, khi cac thiét ké thuong
xuyén thay doi, chu dau tu rat can cac thong tin mot cach nhanh chong dé kip
thoi dua ra quyét dinh lya chon phuong an.

- Thuan loi trong viéc phan tich murc d6 sir dung ning lugng clia cac phuong an thiét
ké, qua cac cong cu hd tro, gop phan hudng thiét ké bén vitng véi moi truong;

+ Viéc cac thong tin tich hop trong BIM, cho phép cac nha thiét ké tinh toan
dugc nhu cau sir dung ning luong cta phuong an thiét ké thong qua cac cong
cu ¢6 thé tich hop nhu eQUEST va tich hop cac tiéu chuan thiét ké xanh nhu
LEED hay LOTUS dé danh gia tinh bén viing ciia cong trinh. Tir d6 c6 thé
thay doi phuong an thiét ké néu can thiét, tiét kiém thoi gian va chi phi cho
du an.

- Viéc tmg dung quy trinh BIM trong cic doanh nghiép tu van thiét ké nudc ta hién
nay cling s€ tung budc tao tic phong lam viéc theo nhom, xay dyng moi truong lam viéc
chuyén nghiép theo hudng hién dai, hoi nhap véi thé gi61,

- Viéc str dung dit liéu, luu trit va trao doi dua trén cong nghé dién toan dam may gitp
cac nhom lam viéc khac nhau vé dia diém phdi hop voi nhau dé thiét ké, chuyén giao san
pham va luu trit thuan tién hon.

1.1.2. Nhiém vu va cong viéc
Céc nhiém vu co ban cua cac bén trong du an BIM khong c6 su thay doi qua nhicu,

ddi véi don vi tu van thiét ké:

- Céc dich vu thiét ké: Thiét ké kién trac, Thiét ké két cau/ ha tang, Thiét ké co, dién,

cap thoat nude, Thiét ké noi that, Thiét ké canh quan...

- Céc giai doan thiét ké: Thiét ké ¥ tudng (so bd), Thiét ké co s, Thiét ké ky thuat,

Thiét ké ban v& thi cong;

- Céc san pham ban giao: Ban vé& 2D, Hinh render, Thuyét minh k¥ thuat, Bang tién

luong...

Ngoai cac ndi dung va yéu cau cong viée chinh twong déi giéng véi quy trinh truyén
thdng, khi trién khai 4p dung BIM trong thiét ké, con ¢ cac nhiém vy bd sung cé thé ké
dén nhu: dién hoa thong qua mo hinh 3D, render video lién quan dén mé hinh, thuc hién
qua trinh phdi hop giita cac bén lién quan.. .

1.1.3. Cac vng dung BIM
Theo cuon “The uses of BIM” cta Pai hoc Penn State, c¢6 25 trng dung BIM (BIM

uses) chinh va dugc phan bd trong toan bd cac giai doan thyc hi¢n du an, tr giai doan Ién
ké hoach t&i van hanh nhu dwogc thé hién trong Hinh 1.

2



PLAN DESIGN CONSTRUCT | OPERATE

Existing Condifions Modeling
Cost Estimation
Phase Plonning

Prograomming
Site Analysis

3D Coordination
SHe UNlization Planning

3D Conirol and Planning

Maintenance Scheduling
Buliding System Anclysis
Wrimory 8IM Uses

_Space Mgmt/Tracking|
Blsecondory B Uses ____ Disaster Pianning|

Hinh 1. Ung dung BIM trong cdc giai doan thuc hién dy an

Thong qua qua trinh khao sat thuc té, mot bao cao vé loi ich cua cac ung dung BIM
da duogc dua ra nhu sau:

0% — Frequency and Benefit
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Hinh 2. Loi ich ciia cdc vmg dung BIM trong qud trinh thiét ké

Nhu vay, ta c6 thé tha”iy duoc cac loi ich 16n nhit ndm & viée tao lap, xem xét, danh
gia mo hinh thiét ké va sy phdi hop da bdo mon trong giai doan nay.

Cac cong viéc chinh lién quan dén BIM ddi v6i don vi tu van thiét ké:

- Phat trién md hinh thiét ké;

- Phan tich, tinh toan, md phong thiét ké;
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- Ra soat thiét ké;
- Piéu phdi thiét ké.

1.2. M6 hinh héa trong qua trinh thiét ké
1.2.1. Loi ich va muc tiéu ’
Nhu da trinh bay trong muc 1.1.1, loi ich cua viéc m6 hinh hoéa trong qua trinh thiét
ké 1a khong thé pha nhan, dong thoi, md hinh 3D ciing 14 mét trong nhitng diéu kién co
ban can co trong quy trinh BIM.
Cong tac mo hinh hoa trong qua trinh thiét ké thiét ké c6 cac muc dich chinh sau day:
- Nhim biéu dién nhitng giai phap thiét ké, tich hop thong tin ctia cong trinh dudi
dang ba chiéu;
- Nhim str dung cho cac nhiém vu khéc trong qua trinh thiét ké nhu dién hoa, phan
tich, tinh toan, mé phong va diéu phdi giita cic bd mén;
- HO tro cho céc tu van thiét ké, chii dau tu... trong qué trinh ra quyét dinh thiét ké.

1.2.2. Qud trinh phdt trién ciia mé hinh
Cac giai doan chinh trong qua trinh thiét ké khong c6 sy thay doi so voi quy trinh

truyén théng, bao gdm tir giai doan 18n y tudng, sau d6 phat trién mé hinh y tudng roi di
dén thiét ké chi tiét va trién khai ho so ban v&. Mot diém can luu y 14 trong giai doan 1én y
tudng, chiing ta chua nén str dung cac cong cu BIM luén ma viéc nay s€ dugc thyc hién
khi phat trién mé hinh tir y tuong, diéu ndy nham muyc dich viéc 1én cac y tuong kién trac
cho cong trinh s& khong bi b6 budc trong cac cong cu tao 1ap mo hinh cua BIM.

Cac m6 hinh duoc phat trién trong cac giai doan thiét ké bao gom:

- M hinh thiét ké so b;

- M hinh thiét ké co s6;

- MO hinh thiét ké k¥ thuét.

| THIETKESOBO > >  THIETKECOSO . THIETKEKITHUAT

M6 hinh 3D va théng tin ciia dw &n diroc s

Hinh 3. Mitc dj phat trién thong tin theo tirng giai doan thiét ké

1.2.3. Phuong an tao lap mé hinh
C6 hai phuong phap tao 1ap mo6 hinh, trong d6 cac bén tham gia trong qua trinh thiét

ké sé:

- Cung lam viéc trén mot mo hinh duy nhét;
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- Tao lap cac md hinh doc 1ap, tu kiém tra cac van dé trong mé hinh do.
Ca hai phuong phéap nay déu co thé duoc thuc hién, viéc quan trong 1 cin dam bao
tinh nhat quan cia mo hinh. Mdi phuong phap déu c6 nhitng uu nhugc diém riéng nhu

duogc thé hién trong Bang 1.

Bang 1. Uu, nhuoc diém cua viéc sir dung mot mo hinh chung va viéc sir dung nhiéu

mo hinh doc lap
Uu diém Nhuoc diém

Str dung mot | Phu hop véi bat ky giai doan nao Khong thé theo ddi trang thai ciia mé hinh

mé  hinh tai bat ky mot thoi diém nao.

chung Nhitng bén khic nhau c6 thé thuc hién
cong viéc trén nhitng nén tang phan mém
khéc nhau, do d6 viéc thyc hién cong viéc
chung trén mgt mo hinh khong phai lic
nao cling co thé thyc hién.

St dung | Cac bén tham gia dy an co thé ty | Qua trinh lién két dit lidu tir cac mo hinh

nhidu  mo | quyét dinh nén tang phin mém dugc | riéng 1& vao mo hinh lién két c6 thé can

hinh doc lap | str dung dé trién khai cong viéc va ton nhiéu thoi gian.

thoi diém ho 6 thé chia sé dit ligu.

1.2.4. Cdc phan mém tao ldp mé hinh

PHAN MEM LAP MO HINH BIM

BiM modeling software

s AUTODESK -

g SketchUp REVIT {ICAL /\LLPU\N '3'.\ TEKLA

() | VECTORWORKS 7S soLioworks Bentley o
‘)_, passauLt /> BRICSCAD 35 caTia

Hinh 4. Cdc phan mém tao ldp mé hinh BIM

Cac cong cu dudi day co thé duoc st dung cho mo hinh tao khdi nhanh, tao cac
nguyén mau o, cac tai liéu thi cong va thiét ké cac cip do ché tao chi tiét cho cdng trinh.

SKETCHUP

Véi cong cu nay, chi can dung cac duong, khdi va coéng cu s& chuyén ching thanh
mé hinh 3D, ciing nhu ¢6 thé tim kiém hang ngan san phim trong thu vién mién phi danh
cho md hinh 3D. Trong cac phién ban gan day, Sketchup ciing di c6 mét s plugin tao 1ap
m6 hinh tham s6 va lién két méi truong dit liéu chung.

AUTODESK REVIT



Cong cu khéi tao mo hinh vé kién trac, két cau, ki thuat, thi cong... Revit 1a mdt trong
nhitng phan mém phod bién nhét ctia Autodesk. Phan mém chi twong thich véi Microsoft
Windows.

ARCHICAD

Puoc ghi nhan 1a mdt trong nhiing phr:in mém BIM duoc trién khai dau tién,
Graphisoft tién phong trong cac cong cu cia CAD c6 kha nang tao cac hinh khéi ca 2D va
3D. Tuong thich v&i ca Windows va Mac.

VECTORWORKS

Mot cong cu BIM dung dé v, dung mo hinh va trinh chiéu. Tao céc ban vé 2D, mo
hinh 3D va m6 hinh thong tin ctia cong truong.

AECOSIM

Phan mém vé thiét ké, phan tich, trich din tai liéu, gitip hinh dung ra cac yéu t6 kién
trac, ki thuat, dién va cac thiét ké vé két cau cuia cong trinh.

ALLPLAN

Ung dung BIM tiéu biéu cia Nemetschek danh cho Kién truc, Ki thuat va xay cau.

TEKLA

Kién tao va quan li cdc cip do ché tao va mo hinh két cau 3D c6 do chi tiét va kha
nang thi cong cao.

CATIA

Puoc phét trién ban dau danh cho nganh hang khong vil try (boi cong ty Dassault
Systemes cua Phap), phan mém d6i lic duoc tng dung cho nganh kién triic va cic cong
trinh boi Frank Gehry va cdng su.

SOLIDWORKS

Cac ki su sir dung SolidWorks dé tao mé hinh BIM cho cac tda nha hoic cho viéc
thiét ké, bé tri va ché tao san pham/thiét b;.

DESIGN FOR FABRICATION

Puoc thiét ké trén nén tang dam may 3DEXPERIENCE, cong cu cung cip cic mo
hinh tich hop, tham s6, c6 thé lién két dong thoi c6 thé tinh toan duoc.

RHINO BIM

Cong cy mo hinh 3D mién phi ¢ thé khéi tao, sira doi, phan tich, cung cép tai liu,
hoan tra, tao hi€u trng va dinh dang lai cac dudong cong, bé mat cia NURBS va vt thé ran,
mo hinh diém dam may va cac khdi da giac.

BRICSCAD BIM

Puoc st dung nhu mot quy trinh tich hgp cho viéc phac hoa va dung m6 hinh BIM.

AUTODESK FABRICATION

Céc nha thau vé co khi, dién, duong dng dan nudc (MEP) sir dung mo hinh dinh
hudng thiét ké dé tao ra mot mo hinh chi tiét phuc vu viéc ché tao va 1ap dat cho cong trinh.



1.3. Phan tich thiét ké trén BIM

Phén tich thiét ké trén BIM bao gdm nhiéu ndi dung nhu: phéan tich hé théng xay
dung, phan tich k¥ thuat, phan tich két cau... chi tiét s& duoc trinh bay trong phan tiép theo
clia bo tai lidu nay (Chwong 2: Phan tich thiét ké trén BIM).

1.4. Piéu phdi dé tim ra xung djt trong thiét ké

Cong tac diéu phdi 1a phdi hop giira cac bd mon dé phat hién cac xung dot/va cham
giita cac cdu kién, cac hé théng trong cong trinh. Pay 1a mot trong nhitng tmg dung BIM
quan trong nhat, mang lai l¢i ich nhiéu nhét trong du an.

Viéc diéu phdi dua trén mo hinh di phat trién manh mé& va c6 nhiéu tac dong trong
vai nam qua. Cac xung dot kho phat hién trong qua khir bay gid ¢ thé duoc xac dinh va
giai quyét dé dang dong thoi c6 do tin cdy cao hon thong qua cic cong cu phat hién va
cham va cong cu phdi hop.

Cong viéc nay dugc thyc hién thong qua viée cong tac giira cac bén tu van thiét ké
cua cac bd mon khac nhau, trong d6é cac mo hinh thiét ké riéng 1¢é cua cac bd mon dugc
gop lai trong mot moé hinh lién két, tir d6 tién hanh xem xét cac va cham, xung dot va dua
ra phuong an giai quyét.

1.4.1. M6 hinh lién két
M6 hinh lién két 12 mo6 hinh dugc lién két tir cac mo hinh doc 1ap cua cac bén tham

gia. Trong qua trinh thiét ké, cac mo hinh nay c6 thé bao gdm: mé hinh kién triic, mé hinh
két cdu, MEP...

Hinh 5. M6 hinh lién két



Céc mo6 hinh ddc 1ap can duoc kiém tra du cac diéu kién dé sir dung trong qua trinh
phéi hop nhu: Phién ban, dinh dang phu hop, cac xung dot da duoc xir 1y ...

1.4.2. Thuee hién cdc phién hop diéu phoi o
Su tham gia cda cac bén lién quan trong qua trinh thiét ké du &n BIM c6 nhiing thay

ddi nhat dinh so v6i du 4n dugce thuc hién theo quy trinh truyén théng. Nhu duoc thé hién

trong Hinh 6, nhin chung s€ c6 sy tham gia tir sém hon, hop tac chédt ché hon.
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Hinh 6. S tham gia ciia cdc bén trong quy trinh thiét ké truyén thong va quy trinh thiét
ké trén BIM

a. Ldp ké hoach cdc phién hop ,
K¢ hoach thyc hién cac phién hop diéu phoi dugc thong nhat boi cadc bén lién quan

trong qué trinh thiét ké ngay tir khi bat dau trién khai dy 4n, thong thuong s& duoc to chic
hang tuan, hang thang... hodc theo tién do thiét ké dy an.

Bén canh viéc t6 chirc cac cude hop truc tiép, hién nay, cac cong cu hop truc tuyén
cling dang phat trién manh m&, cac bén c6 thé tham gia cudc hop trén nén tang truc tuyén
ma khong can phai c6 mit tryc tiép tai phong hop, didu niy mang lai nhiéu sy tiét kiém

dang ké vé thoi gian va chi phi di chuyén.
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Hinh 7. Cdc bén lién quan tham gia mét cudc hop diéu phoi thiét k
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b. Cac thanh phan tham gia hop diéu phoi
Phién hop diéu phoi s€ dugc diéu hanh bdi diéu phdi vién BIM, nguoi sé chuan bi

cho cac phién hop va thong bao thdi gian cho cac bén, néu diéu phdi vién c6 su chuin bi

t6t s& c6 thé din dat va hoan thanh cudc hop mot cach hiéu qua.

Diéu phdi vién BIM chiu trach nhiém duy tri viéc tao lap va dam bao chat lugng Mo
hinh théng tin:

Tham gia xay dung va trién khai K& hoach thuc hién BIM;

Cap nhat K& hoach thuc hién BIM trong qua trinh trién khai;

Chi dao thiét 1ap va duy tri céc file dir li¢u;

bam bado cac bén c6 lién quan théng nhét vé K& hoach thuc hién BIM;

Xac dinh va tao diéu kién cho viéc trién khai ddo tao nhan sy phu hop véi chién
luoc thuc hién du an;

Pam bao phan cimg va phin mém can thiét cho viéc trién khai;

Xay dyng M6 hinh phéi hop da boé mén tir mé hinh BIM cac bd mon, xuét bao cdo
xung dot tai cac mbc quan trong da dugc xac dinh tur trudc trong Ké hoach thuc
hién BIM;

Pam bao cac xung dot trong md hinh BIM timg bd mén duoc giai quyét trudc khi
phéi hop da bd mon.

Vai tro ctia cac bén trong qua trinh phdi hop:

Cung cip mé hinh thong tin v cac thong tin thiét ké kip thoi cho cac bén lién quan;
Cung cap phan hoi, chu thich va cap nhat kip thoi dé 1am 6 thiét ké khi dugc yéu

A

cau,



- Tham gia cac budi hop phdi hop thiét ké day du;
- Thao luén va cong tac véi cac bén khac nham dua ra giai phap cho cic va cham,
xung dot thiét ké cling nhu qua trinh phdi hop thiét ké.

C. Ndng cao hiéu qud phdi hop
Deé nang cao hiéu qua cho qua trinh phoi hgp, nén chia nhé mot van d¢ phirc tap thanh

cac van dé nho hon. Déi khi, cac van d& c6 su lién quan v6i nhau, mot sé van dé can phai
giai quyét trude. Quy trinh xem xét mé hinh ciing can phai dam bao rang tit ca cac vin dé
dugc xac dinh va giai quyét vao thoi diém thich hop. Néu mét van dé bi bo qua trong quy
trinh phdi hop, nod c6 thé gay ra cac hé qua va sy cham tré nghiém trong. Cac van dé khong
duogc giai quyét som co thé ton chi phi cao hon dang ké trong céc giai doan sau cua du an.

Mot sb hé théng duoc kiém tra:

- Mat ding & Céu kién két cau, MEP;

- Chiéu cao thong thuy & San, dim, cau thang, MEP;

- Cira di, ctra s0 & Cau kién két cau, MEP;

- Cau thang kién tric & Cau thang két cdu;

- Céu kién két cAu & MEP;

- MEP & MEP;

Cac khu vuc duogc uu tién:

- Tryc giao thong dimg (18i cimg, thang thoat hiém, ramp déc...);

Tang chuyén/ tang ky thuat;

Phong may/ky thuat;

Khu vuc dé xe;

Céc tang dién hinh;
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1.4.3. Xur ly xung dot

TRUONG NHOM
THIET KE

Cac 16i trong mé
hinh bé mén dudc
guii dén Diéu phoi
vién BIM

PIEU PHOI VIEN

Tao mé hinh phéi
hop

hinh thanh phan tu
két qua budi hop
phéi hap

CAC NHOM THIET
KE . o
........................................... PIEU PHOI VIEN

Kiém tra cac 16i

phéi hap chinh

trong budi hop
phéi hop

ic hién phat
hien xung dot va
xuat bao cao

PIEU PHOI VIEN

TRUGNG NHOM
THIET KE

Kiém tra cac |i
xung dot trudc
buéi hop phéi hap

Gui bao céo céc i
xung dot dén
truong nhom thiét
ké cac bo mén

Hinh 8. So do tong thé qua trinh xit Iy xung dét

Quy trinh xir Iy xung dot chi tiét duoc dé cap trong Chwong “M6 hinh lién két va phdi
hop trong BIM”

2. BIM danh cho cic nha thau thi cong

2.1. Lgi ich ciia BIM dbi véi don vi nha thiu thi cong

Céc cong cu diéu phéi BIM c6 kha nang kiém tra mot cach co chon loc su giao thoa,
va cham gifra cac hé théng cu thé. Viéc kiém tra phéi hop co thé dugc thuc hién & bat ky
mirc d6 chi tiét ndo va thong qua bt ky hé thong va bd mén nao. Can luu y rang phan tich
phdi hop chi tiét chi co thé ap dung véi cac md hinh duge tao lap chi tiét va co cau tric
phu hop.

Boi vi thiét ké da da dugc phdi hgp mot cach chi tiét, nha thau cé thé tin cdy hon vao
mo hinh khi trién khai thi cong thuc té va giam thiéu dugc 13i thiét ké din dén viéc phai
thi cong lai. Pong thoi, viéc ndy con giip giam thoi gian gian doan, ting ning suat lao

dong.
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Céc loi ich chinh s€ duoc liét ké dudi day:
- Hién thi thiét ké va 1am rd pham vi (3D):

+ Thong tin duoc pho bién dé dang thong qua mé hinh 3D; mé hinh c6 thé duoc
diéu khién, phong to va sir dung dé sip xép / loc ddi tuong. Ngoai ra, néu can
bat ky thong tin thoi gian ndo, nha thau ¢ thé thuc hién hanh dong di vao
hodc xuyén qua toa nha ky thuat s6, ma khong con bi gidi han béi cac mo
hinh mit cit 2D bang gidy ma cac nha thiét ké cung cip. M6 hinh c6 thé cung
cip vo han cac goc nhin tir cac mit cat!

- Phén tich tiy chon phuong phap thi cong:

+ Mo hinh cho phép nhém nghién ciru can nhéc cac tity chon trinh ty khac nhau
va xem trude cac hoat dong nang tai; va né cé thé dugc sir dung dé nhanh
chong danh gia va hinh dung céc tuy chon khac nhau cho k¥ thuat gia tri.

- Pay nhanh cong tac ché tao ngoai cong truong;

+ Bé1i vi thong tin dit li€u san phém trong mo hinh ludn dugc cap nhat, dir licu
c6 thé duoc gui truc tiép t6i nha may ché tao, cho phép Cong doan Ché tao
ngoai cong trudng nhanh hon. Hon nita, diéu nay c6 thé dugc st dung dé
nhanh chéng danh gia va hién thi phan tich gia tri k¥ thuat cta cac tiiy chon
khac nhau.

- Lap ké hoach va lap tién do thi cong (4D):

+ Cac phuong phap 1ap ké hoach truyén théng va lap tién do cho cac hoat dong
thi céng xay dung st dung cac biéu do dang thanh hodc biéu d6 dang dudng
chu yéu dé truyén dat ké hoach trinh tu thi cong. Nhung cac cong cu ndy cd
thé khong nam bat dugc chinh x4c cac mbi quan hé clia cac cong tac xay dung
trong khdng gian thi cong va cac xung dot c6 thé xay ra gitta cac hoat dong.
Vi BIM, trinh ty thi cong duoc phdi hop véi thoi gian va khong gian dy kién
clia tit ca cac cong tac trén cong truong thong qua cac dbi tugng khac nhau
trong mo hinh. Gi¢ ddy, qua trinh xay dung mot tdoa nha cé thé dugc thé hién
hét strc tryc quan. Bat ky xung dot nao trong trinh tuy xdy dung ciing c6 thé
dugc stra d6i trude khi chiing xay ra. Nha thau ciing c6 thé sir dung mo hinh
dé tién hanh 1ap phan tich “What-if” cho qua trinh thi cong, xem xét cac tly
chon trinh ty khac nhau.

- Duy toan va thong ké khéi lugng (5D):

+ Viéc tinh toan khéi lugng vat liéu trong BIM ciing rat dé dang vi c6 dir liéu
cho mdi ddi tugng trong md hinh. Céc thong tin, chang han nhu sé luong (s6
luong, dién tich, ...) va chi phi, c6 thé dugc truy xuat chi bang cach cham vao
mot hodc hai nut. Mot s6 cong cu BIM tham chi con c6 kha nang lién két truc

tiép voi cac gbi phan mém du toan cua bén thtr ba. M6 hinh nay 1a mot cong
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cu cuc ky chinh xac. Nhu vay, nd co thé anh hudng dén toan bod chudi cung
mg. Trong mot sd truong hop, cac du an co thé thuc hién cac don dit hang
ctia ho véi d6 tin cdy va chinh xéc tién d6 cao hon, khién cho chi phi tiét kiém
dang ké. V&i sé luong da biét, c6 thé mua trude dé tan dung cac diéu kién tét
ctia thi truong, lai cang tiét kiém dang ké.
Thong qua BIM, tat ca cac thanh vién trong nhom du an déu duoc huong loi. N6 thuc
day mot moi truong chia sé tim nhin va chia sé trach nhiém, va giup tit ca moi nguoi thiy
diéu hién nhién 14 ring tat ca cac thanh vién déu quan trong cho su thanh coéng cua du an.

Tat cd moi nguoi chia sé thong tin va rii ro cia du an - tit cd moi nguoi déu co 1oi!

2.2. Lwa chon bién phap thi cong dwa trén mé hinh BIM

Céc dy 4n xay dyng hién nay cho thay cac yéu cau ngdy cang cao vé quy mo va do
phire tap do d6 viéce st dung cac cong cu tich hop lién quan dén nang suét, an toan lao dong
va quan 1y duoc 4p dung manh mé dé dam bao rang tat ca cac hoat dong trong du an duoc
thuc hién theo cach thic phdi hop. Véi cac du an c6 quy mo phirc tap viéc thé hién mo
phdng thi cong nhung codng ngh¢ mai, bién phéap thi cong médi gitp truc quan hod bién phap
thi cong nhu thi cong dam chuyén, ... cing v6i day viéc thay doi hodc cap nhat cac bién
phap thi cong trén mo hinh nhanh hon va cac thong tin duoc truyén dén cac bén lién quan

luon 1a théng tin méi nhat.

2.3. To chirc thi cong trén nén tang BIM

M6 hinh BIM 4D gilp viéc lya chon mit bang, khong gian cho cic cong tac tré nén
dé dang hon. Véi uu diém truc quan viéc lya chon thiét bi may moc, hudng di chuyén va
trinh tu thi cong tré nén d& hon va gitip giam cac cong viée phai lam lai. Dic biét ddi véi
cong trinh tai cac khu doéng dan cu, do phiic tap va yéu cau cao vé do chinh x4c qua trinh
mo phong tién do trén nén tang BIM gitp don vi thau dua ra bién phap phut hop cho ting
du an.

Véi cac cong nghé méi gitp viée 1ap mit bang cong trudng bao gém ca hién trang
that sy gitp viéc t6 chtrc thi cong tréd nén nhanh hon so véi do thu cong dién tich, cao do,

vi tri mat bang.

2.4. Phoi hop trong qua trinh thi cong

Dy 13 yéu t6 mang dén thanh cong trong viéc ap dung BIM trong du 4n, viée cac bén
hop v6i nhau dira trén mé hinh BIM giup trao ddi thong tin tot hon va tham chi 14 rao can
vé ngdn ngit. Cac don vi thi cong va don vi thiét ké thuong hop trao dbi giai quyét cac
xung dot va sau d6 bén Chu dau tu sé 12 ngudi quyét dinh bén nao phai sira khi xay ra xung
dot trong qua trinh thi cong.
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2.5. Ung dung BIM trong cong tac tién ché

Cong nghé tién ché c6 tiém niang dang ké trong viéc cai thién ning suit va hiéu suat
ctia nganh x4y dung dong thoi ¢ kha ning nang cao an toan lao dong, no 1a sy két hop
giita san xuét vé thi cong trong do cac ciu kién dugc ché tao trong nha méay voi quy trinh
nghiém ngit. Tuy nhién, cac don vi san xuét cau kién tién ché dang hoat dong dudi dang
thau phu truyén thdng, khong c6 nhirng sy phéi hop can thiét dé ngin chin su tic nghén
trong cong viéc. Do d6, cong nghé tién ché da bo mon hién chua duge ap dung mdt cach
rong rai.

BIM la then chdt dé phat trién cong nghé tién ché do sy ting cudng mdi truong hop
tac gitra cac b mon, cai thién quy trinh tudn tu trong thyc hién du &n. Cac md hinh BIM
duoc sur dung lam co s¢ dit liéu dé trao doi va tich hop dir li¢u cho tién ché. Mot ung dung
quan trong khac ctia BIM cho tién ché lién quan dén viéc kiém soat su thay ddi trong san
xuét va lép rap. Dé kiém soat su bién doi hinh hoc trong viéc duc san cac cau kién cua toa
nha, tat ca cac sai léch phai duoc dinh lugng mot cach chinh xac.

Trong quy trinh truyén thng, cac nha thau phu thuong chi tham gia vao mot s6 phan
nho nhat dinh, vi du nhu tho 14t gach, tho thach cao, tho moc, tho 6ng nudc va tho dién.
Tuy nhién, tién ché da bo moén cé kha nang dicu phdi cac giao dich dé dat dugc kha ning
ddng bo va giam dang ké chi phi xay dung. Str dung BIM cho tién ché tao diéu kién thuan
loi cho viéc phdi hop va trao d6i giita chii dau tu, nha thau, cac thanh vién chudi cung tng.
Trong dai han, tién ché s& giam thoi gian va chi phi cing voi chat luong san pham cao hon
va ty 1& sai sot thap hon.

2.6. Ung dung BIM trong giam sat, theo ddi thi cong

BIM 1a mot nén tang rat phu hop dé tich hop cac hé théng quan 1y an toan dya trén
cam bién. Thong tin thu duoc tir cac hé thong giam sat dya trén cam bién khac nhau c6 thé
duoc két hop voi BIM dé nha thau thuc hién viée giam sat cong truong theo thoi gian thuc.
Kha ning tryc quan hoéa ciia BIM khién né tré thanh mot cong cu hiru hiéu dé giao tiép
hi€u qua thong tin thoi gian thuc voi ngudi quan 1y cong trudng trong giai doan thi cong.

Cong nghé dugc sir dung trong gidm sat va theo doi thi cong thuong dung la quang
dién tir tiéu biéu 1a cong nghé cam bién, laser scan va may bay khong nguoi l4i thong qua
viéc chup anh va quét thuong xuyén cong truong thi cong, cong nghé chup anh 360 do....
Tuy nhién, cac nhugc diém cb hiru ctia cong nghé nay bao gdom:

- Chi phi thiét bi cao;

- Can hiéu chinh kip thoi cac thiét bi cam bién;

- Han ché trong viéc thé hién cac khuyét tat, vét nat;

- Mat nhiéu thoi gian dé xtr Iy ddm may diém.
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Hinh 9. Thiét bi mdy bay khéng ngwoi ldi UAV

Céc ting dung chinh:

- Giam sat tién do thi cong;

Kiém so4t va danh gia chat lugng;
Giam sat va phat hién khuyét tat;

Phat trién dir liéu hoan cong.
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Hinh 10. Bdm mdy diém quét laser cong truong

Ngoai ra, kha ning gidm sat an toan ty dong ciing 1a mot loi ich dang ké, trong truong
hop phét sinh tinh hudng khong an toan va nguy hiém, ngudi quan 1y an toan cé thé nhanh
chong dugc thong bao vé vi tri chinh x4c va tinh trang hién tai cua dia diém, do d6 hanh
dong kip thoi dé giai quyét mdi nguy hiém va thuc hién cac bién phép thich hop dé kiém
soat rui ro.
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Toan bd du an duoc kiém soat tién d6 bang anh 360

) i

Hinh 11. Céng nghé anh 360 dj trong gidm sat, qudn Iy tién dg thi cong!

1 Ngudn anh: Dy 4n Bénh vién Hong Ngoc — Phiic Trudng Minh
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Ung dung BIM cho
don vi tu van thiét ke
va nha thau thi cong

Néi dung chucng trinh

BIM danh cho tu van thiét k&€

H>w N o

Tong quan
M6 hinh hda trong qua trinh thiét k&
Ph&i hgp trong nhém thiét ké

Piéu phdi dé tim ra xung doét trong thiét k&

BIM danh cho céc nha thau thi céng

1.

o0 s w

Lgi ich cua BIM d&i véi don vi nha thau thi
cébng

Lua chon bién phép thi cong dua trén md
hinh BIM

Té chuc thi céng trén céng trudng

Ph&i hgp trong qua trinh thi cong

Ung dung BIM trong céng tac tién ch&

Ung dung BIM trong gidm sat, theo ddi thi
céng




1. BIM cho don vi

tu van thiét ké

Tong quan vé BIM
cho tu van thiét ké

v" Céc Igi ich chinh
v" Nhiém vu va céng viéc
v Céc ting dung BIM




6 lgi ich chinh khi ap dung BIM trong thiét ké

1. Céng trinh dugdc mé phoéng qua hinh anh mé hinh 3 chiéu truc
quan

2. Gép phan tang nang suat, chat luogng thiét k€&, thuén Igi trong
viéc diéu chinh thiét ké va han ché dudc sai sét

3. Cdng tac do béc khdi lugng va 1ap du todn chi phi ctia cdng trinh
dudc thuc hién moét cach nhanh chéng va chinh xac

4. Phan tich cadc phudng an thiét ké&, qua cac cong cu hé trg, gép
phan hudng thiét ké bén viing véi méi trusng

5. Tao tac phong lam viéc theo nhém, xay dung méi trudng lam
viéc chuyén nghiép theo hudng hién dai, héi nhap véi thé gisi

6. Su dung dii liéu, Iuu trii va trao doi trén dién toan dam may giap
cac nhém phéi hgp véi nhau dé thiét k€&, chuyén giao san pham
va luu trii thuan tién hon.

Céc dich vu thiét ké

* Thiét ké kién trac

» Thiét ké két cdu / ha tdng

* Thiét ké co, dién, cap thoat nuéc
* Thiét ké ndi that

* Thiét ké canh quan
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Céc giai doan thiét ké

¢ Thiét ké y tudng (so bd)
¢ Thiét ké co sé

- Thiét ké ki thuat

* Thiét ké ban vé thi céng

Tong quan
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Céac san pham thiét ké dudc ban giao
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Ung dung BIM trong céc giai doan thuc hién

du an | Pan | DEsioN [ construct| orerate |

Existing Conditions Modeling

Cost Estimation
Phase Planning
Programming
Site Analysis

nergy Analysis

3D Coordinalion
Site Utilization Planning

3D Conlrol and Planning
Record Model

[WFimory BIM Uses
lisecondary BIM Uses

Source: Penn State University
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Céc Uing dung cua BIM daéi véi tu van thiét ké

Phat trién mé hinh thiét ké

Phan tich, tinh toan, mé phéng thiét ké
Ra soat thiét ké

Diéu phdi thiét ké

M6 hinh hoa trong
qua trinh thiét ké

v

v
v
v

Lgi ich va muc tiéu
Qua trinh phat trién caa mé hinh
Phuong an tao Iap mé hinh

Céc phan mém tao lap mé hinh

COMMON MODELS

FROJECT DATA S
TEAM ACTIVITY & COMMUNICATION




Mo hinh héa trong qua trinh thiét ké

IOMMON MODELS
PROFECT DATA

TEAM ACTIVITY £ COMMUNICATION

Lgi ich va muc tiéu

+ Nham biéu dién nhiing giai phap thiét k&, tich hop thong
tin cta céng trinh dudi dang ba chiéu.

* Nham st dung cho cac nhiém vu khac trong qua trinh
thiét k& nhu dién hoa, phan tich, tinh todn, mé phong va
diéu phdi gitia cadc bd mén.

+ Hé trg cho céc tu van thiét ké&, chu dau tu, v.v. trong qua
trinh ra quyét dinh thiét ké.
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Qua trinh phat trién cua mé hinh

Cac giai doan chinh trong qua trinh thiét ké khéng cé su thay doéi so
véi quy trinh truyén théng, bao gém:

.A

Lén y tuéng

Phat trién md hinh y tuéng
Thiét ké chi tiét

Trién khai hé so ban vé

P WN

Phat trién y tuéng hinh khdi/ mat diing




Phat trién mo hinh y tuéng
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Trién khai ho so, ban vé
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Cac giai doan thiét ké
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Phuong an tao Iap mé hinh

S dung
nhiéu
mo6 hinh
doc lap

I N N ccc N

Phu hop véi bat ky giai doan nao

Khoéng thé theo déi trang thai ciia mé hinh
tai bat ky mot thdi diém nao.

Nhirng bén khac nhau co thé thwc hién
cong Viéc trén nhing nén tang phan mém
khac nhau, do dé viéc thuc hién cong viéc
chung trén mét mo hinh khong phai ltic nao
cling c6 thé thyc hién.

Cac bén tham gia dw an c6 thé ty quyét Qua trinh lién két di liéu tlr cac mé hinh

dinh né&n tang phan mém dwoc s dung riéng |é vao md hinh lién két c6 thé can tén

dé trién khai cong viéc va thoi diém ho cé  nhidu thoi gian.

thé chia sé d liéu.

23

Céc phan mém tao 1ap mé hinh

-
= BASSALULT
L3 SYSTEMES

PHAN MEM LAP MO HINH BIM

Bl madeding software
B SketchUp RV ARCHICAD  ALLPLAN 5 rexin
(V) | VECTORWORKS 55 souoworks Bentley F Ao

3 BRICSCAD & cara

24
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Phan tich thiét ké trén BIM

Phan tich thiét ké trén BIM bao gém nhiéu ndi dung nhu:
¢ Phan tich hé théng xdy dung
* Phan tich ky thuat

* Phan tich két cau

Chi tiét sé dudc trinh bay trong phan tiép theo.

25

Ra soat thiét ké

* Danh gid muc dé hiéu qua cua giai phap thiét ké so véi
nhiém vu thiét ké caa chu dau tu vé mat khéng gian, dién
tich, thdm my va chi phi.

+ Kiém tra muc dd dap ling cua cac giai phap so véi cac tiéu
chuan, quy dinh nha nudc vé quy hoach kién tric, két
cdu, an toan PCCC, sU dung nang ludng...

¢ So sanh, danh gia tinh uu viét cua cac phuong an thiét ké
khac nhau.

+ Kiém tra, phat hién nhiing van dé bat hop ly cia mé hinh
thiét ké.

13



Ra soat thiét ké

Kiém tra thiét ké so vdi tiéu chuan, nhiém vu thiét ké

Diéu phdi dé tim ra
xung dot trong thiét
ke

1. M6 hinh lién két

2. Thuc hién céc phién hop diéu phéi

3. X ly xung dot

4. CA4c tai liéu BIM cho tu van thiét k&

14



Diéu phoi thiét ké

* Phd&i hop gilia cdc bé mén dé phat hién cac xung dét/va
cham giiia cac cau kién, cac hé théng trong cdng trinh.

¢ La mét trong nhiing Ging dung BIM quan trong nhat, mang
lai Igi ich nhiéu nhat trong du an.

* K&t hgp md hinh thiét ké riéng lé cua cdc bé mén trong
mét mé hinh lién két.

* Su lam viéc cdng tac gilia cac tu van caa cac bé mén khac
nhau dé giai quyét cac van de.

M6 hinh lién két

15



Lap ké hoach phién hop diéu phoi

Thong gié

* DPudc théng nhat tu dau

* XAac dinh cac bén tham gia

¢ Thuéng dudc t6 chiic hang tuan
* Hop truc ti€p hoac truc tuyén

Trach nhiém cua Piéu phdi vién BIM

* Tham gia xay dung va trién khai K& hoach thuc hién BIM;

« Cap nhat K& hoach thuc hién BIM trong qua trinh trién khai;

* Chi dao thiét 1ap va duy tri cac file dii liéu;

* Pam bao céc bén cé lién quan théng nhat vé K& hoach thuc hién
BIM;

* Xac dinh va tao diéu kién cho viéc trién khai dao tao nhan su phu
hop véi chién lugc thuic hién du én;

+ Pam bao phan cling va phan mém can thiét cho viéc trién khai;

* Xay dung Mé hinh phéi hop da bé mén ti mé hinh BIM céac bd
mén, xuat bao cdo xung dét tai cdc méc quan trong;

*  Pam bao cac xung dot trong mé6 hinh BIM tiing b6 mén dugc gidi
quyét trudc khi phéi hgp da bé mén.

32
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Vai tro ctia cac bén trong qua trinh phai hop

¢ Cung cap md hinh théng tin va cac théng tin thiét ké kip théi cho
cac bén lién quan.

+ Cung cap phan hbi, chd thich va cap nhat kip thdi dé lam ré thiét
ké khi dudgc yéu cau.

« Tham gia cac budi hop phdéi hgp thiét ké day du.

* Thao ludn va cdng tac véi cac bén khac nham dua ra giai phap
cho céc va cham, xung dét thiét ké cling nhu qua trinh phéi hgp
thiét ké.

33

Nang cao hiéu qua phoi hop

* Nén chia nhé mét van dé phtic tap thanh cdc van dé nhé hon

¢ Mbt s van dé can phai giai quyét trudc

+ Ta&t ca cac van dé dudc xac dinh va giai quyét vao thdi diém thich
hop

*  Né&u mét van dé bi bé qua trong quy trinh phéi hdp, né cé thé
gay ra cac hé qua va su cham tré nghiém trong

¢ Céc van dé khéng dudc giai quyét sém cé thé ton chi phi cao hon
déang ké trong cac giai doan sau cua du én

34
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Mot s6 hé thdng dudc kiém tra

¢ Mat ding & Cau kién két cdu, MEP

¢ Chiéu cao théng thuy & San, dam, cau thang, MEP
+ Ctia di, ctia s6 & Cau kién két cau, MEP

¢ Cau thang kién tric & Cau thang két cau

* Cau kién két cau & MEP

* MEP & MEP

Cac khu vuc dudc uu tién

* Truc giao théng diing (16i cling, thang thoat hiém, ramp
déc...)

« Tang chuyén/ tang ky thuéat
* Phong may/ky thuat
¢ Khu vuic dé xe

¢ Ca&c tang dién hinh

18



2. BIM cho nha

thau thi cong

Loi ich cua BIM ddi véi don vi nha thau thi
cong

Hién thi thiét k& va lam ré pham vi (3D)

Phan tich tuy chon phuong phap thi cong

Pay nhanh céng tac ché tao ngoai céng trudng
Ho trg 1ap k& hoach va tién doé thi cong (4D)
Théi ké khéi lugng va du todn nhanh, chinh xac

19



Lua chon bién phap thi cong dua trén mé hinh

Mé phéng nhiéu bién phap thi céng trén mé hinh
« Cé&c bién phap thi cdng cé thé dudc thé hién mét cach truc quan
Moi nguidi dé dang ndm dudc bién phap, trinh tu thi céng

39

Lua chon bién phap thi cong dua trén mé hinh

40
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To chiic thi cong trén nén tang BIM

* M4 hinh tién d6 BIM 4D
* Thé hién truc quan vi tri may méc, vat liéu trén céng truéng
e M0 hinh hién trang

¢ T6 chic mua sdm vat tu

Construction Scheduling Techniques

<o AT e i R '

Wi

iy

b
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Phoi hop trong qua trinh thi cong

« C&c xung dét c6 thé chua dudc giai quyét hét trong giai doan
thiét ké

» Khi xay ra van dé xung dét trong viéc thi cdng giiia cdc bd mén
(thudng la MEP), can t6 chiic cac phién hop diéu phdi

* Viéc thuc hién céc phién hop diéu phdi tuong tu nhu da dudc
dua ra trong phan BIM cho don vi thiét ké

42




Ung dung BIM trong cong tac tién ché

¢ Céng nghé tién ché c6 tiém nang dang ké trong viéc cai thién
nang sudt va hiéu suat ctia nganh xay dung déng thdi cé kha
nang nang cao an toan lao dong.

* Cac don vi san xuat ciu kién tién ché dang hoat déng duéi dang
thau phu truyén théng, khéng cé nhiing su phéi hgp can thiét dé
ngan chan su tic nghén trong céng viéc.

* BIM la then chét dé phat trién céng nghé tién ché& do su tang
cuong maoi truong hgp tac giilia cdc b6 mon, cai thién quy trinh
tuan tu trong thuc hién du an.

+ Trong dai han, tién ché sé giam thgi gian va chi phi cung véi chat
Iugng san pham cao hon va ty 1é sai sét thap hon.

43

Ung dung BIM trong gidm sét, theo déi th
cong

Théng tin thu dudc tii cac hé théng giam sat dua trén cam bién khac

nhau cé thé dudc két hgp véi BIM dé nha thau thuc hién viéc giam

sat cong truong theo thgi gian thuc.

Céng nghé thudng dung la quang dién ti tiéu biéu 1a céng nghé

cam bién, laser scan va may bay khéng ngudi lai théng qua viéc

chup anh va quét thuong xuyén cong trudong thi cong.

44
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Ung dung BIM trong giam sét, theo déi thi
cong

Nhugc diém:

* Chi phi thiét bi cao

* Can hiéu chinh kip thgi cac thiét bi cAm bién

* Han ché& trong viéc thé hién cac khuyét tat, vét ndit

+ Mat nhiéu thdi gian dé xu ly ddm may diém

45

Ung dung BIM trong giam sét, theo déi thi
cong

Cac ung dung chinh:

* Giam sat tién do thi cong

« Kiém soat va danh gia chat lugng
¢ Giam sat va phat hién khuyét tat
+ Phat trién dii liéu hoan céng

46
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Tran trong cam on.

24
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PHAN TiCH THIET KE TREN BIM

1. Tong quan vé phan tich thiét ké trén BIM

St dung m hinh 3D dé gia lap trén may tinh, dit cong trinh trong cac tinh hudng
khac nhau nham phat trién cac giai phap dap tng cac yéu cau vé kién trac, két cdu, an toan
va su dung nang luong.

Nhiing khia canh phan tich bao gém xem trudc, danh gia tinh thim my va bd cuc
khong gian trong moi trudng ao va thiét 1ap cac tiéu chi nhu bd cuc, canh quan, anh sang,
an ninh, 4m hoc, két ciu va mau sic, v.v.

Ung dung BIM nay c6 thé duoc thuc hién béng cac phén mém may tinh hodc vai cac
phuong tién mo phdng do dac biét. Poi tuong dugc mo phong 4o cod thé duge thé hién &
nhiéu mirc d6 chi tiét khac nhau tury thudc vao nhu cau cta du an. Vi du nhu c6 thé tao ra
mdt mo hinh rét chi tiét cia mot phﬁn nhé cua toa nha, ch'fmg han nhu mit tién dé nhanh
chong phén tich cac phuong an thiét ké va giai quyét cac van dé vé thiét ké va thi cong.

Céc loi ich noi chung ctia phan tich thiét ké trén BIM c6 thé ké dén bao gom:

- Loai bo cac phuong an xdy dung ton kém va khong phu hop;

- Cac tiy chon thiét ké khac nhau c6 thé dé dang dugc mo hinh hoa va thay doi trong

qua trinh dénh gia thiét ké dya trén phan hoi cua chi dau tu;

- Qua trinh thiét ké va danh gia thiét ké nhanh chéng va hiéu qua hon, dap tGng céac

tiéu chi xdy dung va nhu cau cua chi dau tu;

- Tang cudng cac tinh nang an toan, bao vé suc khoe va phuc loi ctia du an (Vi du,

BIM c6 thé dugc sir dung dé phan tich va so sanh cic phuong an thiét ké hé thong
phun nuéc tr dong va bé tri cau thang thay thé...);

- D& dang trao doi cac thong tin lién quan dén thiét ké v&i chii dau tu, doi ngii thi

cong va ngudi dung cudi;

- Nhan phan hdi tirc thi vé cac yéu cau xdy dung, nhu cu ctia cht dau tu va yéu cau

vé tinh thAm my;

- Tang cuong kha ning phdi hop va lién lac giita cac bén khac nhau, tir d6 c6 nhiéu

kha nang dua ra cac quyét dinh tét hon cho thiét ké.
2. Phan tich thiét ké trén BIM (cong trinh xanh)

Mot quy trinh do luong hiéu suat ctia toa nha so vai cac yéu cau thiét ké da chi dinh.
Diéu nay bao gdm cach hé théng co dién van hanh va cong trinh sir dung bao nhiéu ning
lwong. Cac khia canh khac ciia phan tich nay bao gdbm, nhung khong gi6i han & cac nghién
clru mit tién thong gio, phan tich anh sang, ludng khong khi bén trong va bén ngoai, va
phan tich nang luong mat troi.

Muc dich chinh cta viéc nay nham:



- Pam bao toa nha duoc thiét ké theo cac yéu cu duoc chi dinh va tiéu chuin bén
ving;

- Xéc dinh cac tily chon thay d6i hoat dong cua hé thong dé cai thién hiéu suat;

- Tao ra cic tly chon khi c6 su thay d6i vé dicu kién hodc tai liéu dé dat duoc hiéu

suét tét hon.

2.1. Danh gia tinh bén vitng

Mot quy trinh trong d6 mot du an &p dung BIM dugc danh gia dua trén LEED hodc
cac tiéu chi bén vitng khac. Qua trinh nay nén duogc thuc hién trong tit ca cac giai doan
trong vong doi du an bao gdm lap ké hoach, thiét ké, thi cong va van hanh.

Ap dung cac diéu kién bén virng cho mot du an trong céc giai doan lap ké hoach va
thiét ké som s& hiéu qua hon.

Qua trinh toan dién nay doi hoi nhiéu sy twong tac sém hon giita cac bén thong qua
viéc cung cip va chia sé nhitng thong tin c¢6 gia tri. Cac yéu cau vé tinh bén vimng co thé
dugc dua ra trong hop dong ngay tir giai doan 1ap ké hoach.

Ngoai viéc dat dugc cac muc tiéu bén vimng, quy trinh phé duyét LEED con thém céc
tinh toan, tai liéu va yéu cau nhat dinh. Mo phong nang lugng, tinh toan co thé duoc thuc
hién trong moi truong hop tac khi cac vai tro va trach nhiém dugc xac dinh rd rang.

Diéu nay cho phép:

- Tao diéu kién cho su twong tac, hop tac va phdi hop som cia cac bén trong qué

trinh thyc hién du 4n tir d6 tao thuan loi cho xay dung cac du an bén ving;

- Cho phép danh gia sém va dang tin ciy cac phuong an thiét ké;

- €6 sin thong tin quan trong sém giup giai quyét van dé mot cach hidu qua;

- Rut ngén qué trinh thiét ké thuc té bé“mg viéc tao diéu kién cho viéc ra quyét dinh

som. Mot quy trinh thiét ké ngin hon s& tiét kiém duoc chi phi va thoi gian;

- Chét luong dy 4n t6t hon;

- Giam tai tai liéu sau khi thiét ké va ting toc do phé duyét vi cac tinh toan duoc

chuan bi dong thoi c6 thé dugc st dung trong qua trinh nay;

- Giam chi phi van hanh cta du an do c6 su danh gia hi¢u suét nang luong tur trudc;

- Nhén manh vao thiét ké bén virng va than thién véi méi truong;

- HO trg tot hon cho cong viée bao tri trong twong lai.

2.2. Phan tich nang lugng

Phén tich ning luong véi BIM dang tro thanh xu hudng cia thiét ké xay dyng hién
nay. Chuiing ta khong chi don thuan thiét ké cong trinh dap tmg chi tiéu vé mat két cau, kién
trac xay dung, ngay nay, thiét ké mang tinh bén viing va thiét ké cong trinh xanh d tré

nén dan pho bién tai Viét Nam va trén the gidi.
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Hinh 1. Minh hoa phan tich nang lwong cong trinh

Mot 6 tiéu chuan hién nay: LEED & Bac My, BREEAM & Anh, Green Star ¢ Uc,
BEAM Plus & Hong Kong.

O giai doan thiét ké ¥ tuong, phan tich ning luong dira trén mé hinh khéi (Massing),
sau do phan tich dya trén mo hinh chi tiét (twong, san, mai, ctra di, cua $0.. .) O cac giai
doan sau.

Mot sb cong cu BIM (BIM Tools) dung dé phan tich ning luong: IES Virtual
Environment, Ecotect, Green Building Studio, EnergyPlus, ...

Mot sb phan tich vé nang lugng:

- Dién tich san, muc d6 st dung ning luong, tong chi phi dién, chi phi nang luong

hang nam, luong dién, nhién li€u sir dung hang nam;

- Mirc d6 tiét kiém nang luong tiém ning;

- Phan tich anh sang;

- Phan tich lugng nudce tiéu thy: dia trén sé lugng ngudi trong cong trinh, kiéu cong

trinh, khong dya trén $b luong thiét bi;

- Phan tich duong di ctia mat troi & kha ning hip thu ning luong mat troi;

- Luong ti€u thu nang lugng tai lam méat hang thang;

- Cac loi ich thu dong cia cong trinh dya trén thiét ké co so;

Phan tich ning lugng dé danh gia hiéu qua ciia viéc str dung cac vat lidu thay thé
(vi du thay d6i cdu tao tudng, san...).

2.2.1. Phan tich su dung nang luong o
Phan tich stir dung nang luong la mdt qua trinh trong giai doan thiét ké co sd, trong

d6 mot hodc nhiéu chuong trinh mé phong ning luong toa nha sir dung mé hinh BIM duoc
diéu chinh hop 1y dé tién hanh danh gia ning luong cho thiét ké tda nha hién tai. Muc tiéu



cot 18i cia viée sir dung BIM nay 14 kiém tra kha ning tuong thich tiéu chuan niang luong
clia toa nha va tim kiém co hoi dé t6i uu hoa thiét ké tir d6 giam chi phi trong vong doi du
an.
Céc loi ich co thé ké dén:
- Tiét kiém thoi gian va chi phi bang cach ty dong 13y thong tin hé théng va toa nha
tir m6 hinh théng tin cOng trinh thay vi nhap dir liéu theo cach thu cong;
- (Cai thién d¢ chinh xac duy doan nang lugng cua toa nha béng cach ty dong xac dinh
thong tin toa nha nhu hinh hoc, khdi lugng chinh x4c tir m6 hinh BIM,;
- Ti wu hoa thiét ké toa nha dé dat hidu qua xdy dung t6t hon va giam chi phi van
hanh trong vong doi cdng trinh.

2.2.2. Phéan tich &nh sang
Tan dung mo hinh dé thuc hién danh gia dinh lugng va tham my vé cac diéu ki¢n anh

sang trong mot khong gian hoac trén mat bé mat hodc mot loat cac bé mit. Piéu nay co thé
bao gdm phan tich 4nh sang ban ngay hodc phan tich anh sang nhan tao. Trong phan tich

anh sang cong trinh, k¥ su can thuc hi¢n mot s6 cong viéc sau:

Xem xét truc quan diéu kién anh sang;

Cung cip két qua dinh luong cho cac tinh toan str dung ning luong;

Hién thi tac dong anh sang ban ngay 1én mot khong gian;

Xem xét khong gian dé dit cic cam bién anh sang ban ngay.

€55e1aira vayhing vissizs a =
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Hinh 2. Phan tich &nh sang cong trinh

2.3. M phéng, phén tich dong luc hoc chit luwu (CFD)

Dong thoi v6i sy phat trién ciia may tinh va cac phan mém mo phong, phan tich dong
Irc hoc chét luu, viét tit 1a CFD (1a mot phuwong phap duge sir dung dé mé hinh héa tng
xtr ctia dong chit luu) da duoc ap dung ngay cang phd bién trong thiét ké cong trinh. CFD

thuong dugc st dung dé tinh toan, phan tich va thé hién mot cach truc quan su di chuyén
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cua cac dong khi, sy phan bd nhiét d6 va muac do phan tan cac chit 6 nhiém trong khong
gian, tir 46 cho phép k§ su tinh toan chinh xac hon, trinh bay két qua mot cach thuyét phuc
hon va d& dang kiém tra, so sanh mirc d6 hiéu qua ciia cac phuong an thiét ké dua ra.

CFD déng mdt vai tro quan trong trong thiét ké mot cong trinh xanh dam bao sir dung
bao hi€u qua nang luong, dap Gng cac tién nghi va bao vé strc khoe nguoi dan.

Céc cong cu CFD c6 thé phan tich 3 yéu té chinh:

1. Hé thong thong gi6 nhan tao
Mo phong ludng khi duge théng gio trong khong gian. Céc vi dy bao gom:
- Nghién ctru hé théng HVAC;

Trung tam dir li¢u;

- Phong thi nghiém;
- Heé théng phan tach chat 6 nhiém hoic khoi.

=

Hinh 3. Phdn tich dwong di cia gié diéu hoa

2. Phan tich gi6 ngoai cdng trinh
Mo phong ludng khi va tai trong tac dong dén két cdu cua cong trinh. Vi du:
- Gi6 thdi trén va xung quanh cong trinh;
- Téc dong cua vat can téi ludng gié bén ngoai;

- Tai trong gi6 trén 16p vo cong trinh.



.

Hinh 4. Phéan tich thdng gi6 ngoai céng trinh

3. Thong gio6 tu nhién
Nghién ctru chuyén dong cua dong khi tao ra boi sy chénh 1éch ap suat hay nhiét do.
Déi v6i cong trinh thudng cé hai truong hop xdy ra:
- Théng gi6 do chuyén dong gio;
- Thong gi6 do gian nd khi.

2.4. M6 phong giao thong bén trong cong trinh

Trong cac cong trinh kién tric, giao thong 1a mot trong nhirg nhan t6 quyét dinh chét
luong ciia cong trinh. B tri giao thong trong cong trinh ngén, gon, hop 1y thi méi tao cho
con nguoi sy thoai mai va thuan tién trong st dung.

D6i v6i cac cong trinh cong cong hodc cong trinh c6 tinh chat dong ngudi, vi du nhu
cong trinh ha tdng giao thong, chung cu, trung tim thwong mai... viéc phan tich va mé

phong giao thong bén trong cong trinh 14 rat quan trong.



Hinh 5. M6 phdng giao théng trong cong trinh*

Viéc giai quyét van dé giao thong trong cac cong trinh kién tric, trir mot sd trudng
hop di lai truc tiép theo kiéu xuyén phong, con phan 16n di lai déu té chirc theo khong gian
giao thong.

Hinh 6. 76 chitc khéng gian giao thong

Céc nguyén tic t chirc giao thong trong cong trinh:

- Hé théng giao thong trong cong trinh kién truc phai c6 dinh huéng mach lac, rd
rang;

- Céc tuyén hanh lang giao thong can don gian, tranh phirc tap gay kho khan khi di
lai;

1 Ngudén hinh: Nguyén tic to chirc giao thong bén trong va bén ngoai coéng trinh kién tric -
https://vtscons.vn/nguyen-tac-to-chuc-giao-thong-ben-trong-va-ben-ngoai-cong-trinh-kien-truc/
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- Heé thdng giao thong can tinh toan, xac dinh kich thudc hop 1y dam bao nhu cau st
dung (can cr vao luu lugng nguoi di chuyén trong cong trinh);

- He¢ thong giao thong can dam bao du anh sang, thong thoang tot (tw nhién, nhan
tao);

- Céac cong trinh kién trac ¢6 quy mo 16n, thudng xuyén chira sé lugng nguoi 10,
ngoai hé thdng giao thong chinh can bé tri hé thong giao thong thoat hiém (cau
thang, cura thoat hiém);

- Tuy mdi thé loai cong trinh kién tric, dién tich giao thong chiém khoang 20 — 25

dién tich sir dung toan cong trinh.
3. Phan tich thiét ké trén BIM (két céu)

3.1. Pham vi ciia phan tich thiét ké két cau trén BIM
Céc cong viéc chinh bao gom:
Mb hinh hoa két cau;
Mo hinh phan tich thiét ké;
Cap nhat mo hinh két cdu, mé hinh phan tich khi c6 su thay ddi;

Quan ly, kiém tra xung dot véi cac bo mon khéc;

Quan ly vé khdi luong;

- Xuét ban v& tir md hinh.

Cong tac phan tich, thiét ké két cdu trén BIM co ban dua trén 2 nén tang chinh: BIM
Application va Structural Analysis Application. BIM Apps c6 thé ké dén cac phan mém
nhu Revit, Tekla Structures, AllPlan...; Structural Apps cé thé ké dén cac phén mém nhu
CSI SAP2000, Etabs, Autodesk’s Robot, Trimble’s Tekla Structural Designer, StaadPro...

Céc phan mém phan tich két ciu (SAP, Etabs, Robot...) xdy dung trén Iy thuyét FEM
(phuong phéap phan tir hitu han) da c6 tir nhitng nim 1960-1970 va mang tinh truyén thong.
Céc k¥ su két cau da phan déu rat quen thudc va khai thac t6t cic phan mém nay trong
cong tac thiét ké tir trude t6i nay. Trong quy trinh truyén théng, mo hinh phan tich két cau
duoc k¥ su thuc hién truc tiép trén phﬁn mém FEM tir dit liéu dau vao 1a cac ban vé 2D
kién triic, tir mo hinh tinh gian don— theo quan diém, kinh nghiém ctia mdi k§ su két cau.

Ngay nay, khi BIM duoc ap dung trong cong tac thiét ké, thi cong, bo mon két cau
can cung cép, chiu trach nhiém vé viéc xdy dung — phat trién “md hinh BIM két cau” tir
thiét ké dén thi cong, khong chi thuan tay “Mo hinh tinh két cdu” nhu truyén théng. Do
vay, tim hiéu — 1am chii va tich hop viéc phat trién “md hinh BIM két cdu” song hanh cing
cong tac “phén tich thiét ké két cAu” 1a yéu cau can thiét, dé cong tac ap dung BIM cho bd
mén két cAu di vao thuc chat.

Céc phan mém “BIM két ciu” déu c6 céc tinh ning co ban dén chuyén siu (tily phan

mém cu thé) phuc vu cong tac phan tich, thiét ké két cau, nhu:
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- M@ hinh tinh toan (Analytical Model) phat sinh tu dong tir M6 hinh vat 1y (Physical
Model). Gitip nhanh chéng c6 duwoc mé hinh tinh, han ché thao tac thi cong;

- €06 thé can thiép, hiéu chinh, tinh chinh... mé hinh tinh & cac mirc rat chi tiét nhu:
Léch tam, 1éch truc, diéu kién bién... dap tng cac chu y thiét ké cu thé;

- Tai trong, tic dong c6 thé dugc gan mot phan, hay hoan toan tir “M6 hinh BIM”.
Céc tiéu chuén ve tai trong — td hop, cac bd sinh tai trong, cac tiéu chuan thiét ké
cling c6 thé thyc hién hoan toan tir M@ hinh BIM (mtc d6 day du tuy thudc phan
mém BIM cu thé).

Céc phan mém BIM Két cdu phd bién déu dam bao lién két thuan loi dén cac phan
mém “Phén tich, tinh toan két cau truyén thong” quen thudc — tin cdy, cong tac dung — tinh
chinh mé hinh sau dé chi cin thyc hién & mirc ti thiéu (c6 thé khong can can thiép thém
v6i mot s6 nén tang nhat dinh). Cac két qua tinh todn, phan tich, thiét ké két cau c6 thé
dugc cap nhat, luu trit trong M6 hinh BIM dé phuc vu cong tac “Phat trién Model két cau
chi tiét”. Cac phin mém Phan tich, thiét ké két cAu truyén thong ngay cang hd trg tot hon
quy trinh 2 chiéu trén. Mot sé hang di cung cip dich vu phan tich két cdu trén nén tang
dam may, cac dir liéu dau vao dugc chuan bi hau nhu trén M6 hinh BIM, céc tmg dung
Cloud phan tich — tra lai két qua lai ngay trén M6 hinh BIM.

Céc phan mém phén tich két cdu trén BIM dugc xay dung dya trén triét 1y, chién luoc
“Open BIM” thi c4c dir liéu phuc vu cho cong tac phan tich két cdu, dir liéu luu trit két qua
phan tich tinh toan két cau c6 thé duoc tich hop trong mé hinh BIM dudi dinh dang IFC...

3.2. Thue trang phén tich két cau hién nay

Bo mon két ciu tham gia kha muon trong qua trinh hinh thanh, phat trién ¥ tuong
thiét ké kién trc. Viéc hd trg khong kip thoi vé mit k§ thuat trong mot sb trudng hop da
1am cac y tuong kién tric thiéu thuc té, khong kha thi khi trién khai.

O giai doan hinh thanh, phat trién y tudng kién trac; sb luong cac phuong an nhiéu,
thoi gian han ché... S6 luong dang ké cac cong ty kién tric da chuyén doi, ap dung BIM
ngay tur khau dé xuét phuong an, dé dam bao su linh hoat, toc do, chat lugng. Cac bd mon
k¥ thuat (trong d6 c6 Két cAu) mudn tham gia sém vao qua trinh hinh thanh y tuéng thiét
ké can lam chu cac cong cu BIM dé phdi hop, twong tac, hd tro véi kién trac; thay vi doi

dén khi ¥ twong hoan thanh va nhan dau bai 1a cac ban v& mit bang, mat cit... tir kién truc.



3.3. Nhitrng phan mém pho bién sir dung trong phén tich két ciu

ETABS 20v

Irtigratect Buiing Dowgn Software

!

Cong trinh DD& CN

Nha cao tang

ba cap nhat Tiéu chuan VN

80 — 90 % ty 1¢ k¥ su két cau st dung
C6 thé két ndi v6i cac phan mém BIM

Cong trinh DD& CN
Céc cong trinh dang tAm, vo
Két cau thép.

Co6 the két no61 v61 cadc phan mém BIM

Cong trinh DD& CN
Nha cao tang
Rat it k§ su két cau sir dung

Co thé két no1 voi cac phan mém BIM

PROKON

Software Consultants

Cong trinh DD& CN.
Céc cong trinh thép, nha cao tang
30-40% st dung cong cu tinh toan cdt vach.

Chua c¢6 két noi véi cac phan mém BIM
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Cong trinh cau, duong

Puoc nhiéu ky su két ciu cau dudng st dung
Ttr phién ban 2019 ¢6 thé lién két dugc voi
nhiéu phan mém BIM

midas Civil

Cong trinh DD& CN

® N
& Tekla
. / Thuoc hé théng phﬁn mém BIM, c6 thé lién két

StrUCtu ral DeSigner voi Tekla Structures.

Du cic hé phan mém phan tich két cau hién nay da phat trién cic cong cu hd tro
chuyén ddi, két nbi v6i cac hé phan mém trién khai BIM. Nhung viéc kiém soat con gip
nhiéu khé khin, da s van theo phuong phap truyén thong;

Pa s6 k¥ su két cdu Viét Nam dang st dung phan mém Etab cta hdng CSI. Trong do,
CSI khong phat trién cac phan mém trién khai BIM. Cong cu chuyén d6i ctia CSI sang hé
phan mém trién khai BIM ctia hang phan mém khac nén viéc phat trién con nhiéu han ché.

Nguoi dung khé kiém soat dugc mé hinh.

3.4. Quy trinh phén tich thiét ké két cAu trén BIM

Pay 1a mot quy trinh, trong d6 cong cu phan tich két cau sir dung moé hinh BIM dé
xéac dinh trang thai, tmg xir cia mot hé thong két cau nhat dinh. Dua trén qué trinh phan
tich nay, thiét ké két cau dugc phat trién va hoan thién dé tao ra cac hé théng hi€u qua va
kha thi khi trién khai thi cong xay dung. Sy phét trién thong tin qua viéc phan tich két cdu
14 co s& dé hoan thién thiét ké phuc vu thi cong, ché tao ciu kién tién ché va xay dung ky
thuat s6 noi chung.

Phén tich két cau thuong duoc thuc hién khi co su hop tac giita cic bén dé ché tao,
thi cdng nhanh hon, hi¢u qua hon va dé phdi hop tét hon trong qua trinh xay dung. Ung
dung cta cong cu phan tich nay co thé cai thién dang ké thiét ké, hiéu suat va an toan cia
du an trong vong doi cua no.

Loi ich:

- Tiét kiém thoi gian va chi phi khi tao cac mé hinh bd sung;

- Cong cu thiét ké ctia BIM c6 kha ning chuyén d6i dé dang;
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Cai thién chuyén mén va kha ning cung cp dich vu chuyén nganh cta don vi thiét

ké:

Pat duogc cac giai phap thiét ké hiéu qua tdi wu bang cach ap dung cac phan tich

khac nhau;

Cai thién chét luong ctia cac phan tich thiét ké;

Giam thoi gian, chu ky khi thyc hién cac phuwong 4n phan tich thiét ké.

Két cau |
sw

e

Thiét ké Kién
Trt'g_c/ s

= } Giai phap

|
|
|
2} .
' Phan tich
thiét ké

Bao cao, thuyét

minh tinh toan

I l
i L |
Trién khai

ban vé

=

Hé so thiét

Hinh 7. Quy trinh thiét ké chura dp dung BIM
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Hinh 8. Quy trinh phan tich thiét ké két cdu trén BIM

Cong tac tao 1ap, phat trién mo hinh BIM két cau ngay tir ban dau can dugc thuc hién
¢ chu dich boi ki su (chu tri) c6 kinh nghiém vé phan tich, thiét ké két ciu, tranh xem
nhe, coi viéc mo hinh hoa la cua hoa vién.

Mo hinh BIM két cdu dugc tao lap, phat trién trén co sé dap tng, phdi hop voi cac
b6 mén lién quan trong quy trinh “Model Based”. Cac ¥ tudng, chi dich thiét ké két cau...
duogc hinh thanh ngay trong qué trinh xdy dung mé hinh dé “Mé hinh so do tinh” ¢ thé
duogc tao ra mot cach ty dong va co thé dé dang hiéu chinh.

Tai trong tac dong, t0 hop tai trong, diéu kién bién...co thé duoc gan, thiét 1ap ngay
trong M6 hinh BIM két cdu hodc thuc hién trong Phan mém phan tich, tinh toan két cau
truyén thong. Giai phap chi tiét phu thudc phan mém cu thé.

M6 hinh BIM két cau v6i “Mé hinh so d tinh” da dugc tinh chinh, ¢6 chu dich...
(c6 thé da gén tai trong, diéu kién bién...) dugc chuyén tiép toi phan mém phan tich, thiét
ké két cAu truyén thong quen thudc. Cac phan mém phan tich, thiét ké két cdu pho bién da
phan déu hd tro viéc lién két dir liéu tir md hinh BIM mét cach thuén loi.

Két qua phan tich, thiét ké két cau sau do co thé dugc chuyén tiép, cap nhat, luu trir

tai mo hinh BIM dé phuc cong tac phat trién mo hinh két cau chi tiét.
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Phan tich thiét ké&
tren BIM

Muc luc

1. Téng quan vé phan tich thiét k& trén BIM
2. Phan tich thiét k& trén BIM (céng trinh xanh)
3. Phan tich thiét k& trén BIM (két c4u)
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Tong quan vé phan tich thiét ké trén BIM

*  SU dung md hinh 3D dé gia 1ap trén mdy tinh, dat céng trinh trong
céc tinh huéng khac nhau nham phat trién céc giai phap dap tng
cac yéu cau veé kién trdc, két cau, an toan va s dung nang lugng.

« Nhiing khia canh phan tich bao gobm xem trudc, danh gia tinh
thdm my va bé cuc khdng gian trong moi trudng ao va thiét 1ap
céc tiéu chi nhu bé cuc, canh quan, anh sang, an ninh, &m hoc,
két c8u va mau sic, vv.




Lagi ich chinh cua viéc phan tich thiét ké trén BIM

» Loai bo cédc phuong an xay dung tén kém va khéng phu
hop

+ CA&c tuy chon thiét k& khac nhau cé thé dé dang dudc md
hinh hda va thay doi trong qua trinh danh gia thiét k& dua
trén phan hoi ctia chi dau tu

* Qua trinh thiét ké va danh gia thiét ké nhanh chéng va
hiéu qua han, dép Ung cac tiéu chi xdy dung va nhu cau
clia chu dau tu

* Tang cudng cac tinh nang an toan, bao vé sic khoe va
phuc Igi cua du an

Lagi ich chinh cua viéc phan tich thiét ké trén BIM

« D& dang trao déi cic thdng tin lién quan dén thiét k& véi
cha dau tu, doi ngi thi cdng va ngudi dung cudi

* Nhan phan hoi tdc thi vé cac yéu cau xay dung, nhu cau
cuia chu dau tu va yéu cau vé tinh tham my

» Tang cudng kha nang phdi hop va lién lac gitia cac bén
khac nhau, tir d6 c6 nhiéu kha nang dua ra cac quyét dinh
t6t hon cho thiét ké.




Phan tich thiét ké

trén BIM (cong
trinh xanh)

Phan tich thiét ké trén BIM (céng trinh xanh)

+ Dam bao tda nha dudc thiét k& theo cac yéu cau dudc chi dinh
va tiéu chuan bén viing

¢ Xd&c dinh céc tuy chon thay dbi hoat déng cua cic hé théng dé
cai thién hiéu suét

« Tao ra cac tuy chon khi c6 su thay déi vé diéu kién hoac tai liéu
dé dat dudc hiéu suét tét hon




Danh gia tinh bén viing (LEED)

» Du én BIM dudc danh giad dua trén LEED ho&c céac tiéu chi bén viing
khéc.

* Quad trinh nay nén xay ra trong tat ca cac giai doan trong vong dgi du
an bao goém l1ap k& hoach, thiét k&, thi céng va van hanh.

+ Ap dung céc diéu kién bén viing cho mét du an trong céc giai doan
lap k€ hoach va thiét ké sém sé& hiéu qua hon.

* Su tuong tadc sém hon gilta cdc bén théng qua viéc cung cdp va chia
sé nhiing thong tin cé gia tri.

* Ngoai viéc dat dugc cdc muc tiéu bén viing, quy trinh phé duyét
LEED con thém céc tinh todn, tai liéu va yéu cau xac minh nhat dinh.

* M6 phéng nang lugng, tinh toan cé thé dudc thuc hién trong moi
trudng hop tac khi cac vai tro va trdch nhiém dudc xac dinh rd rang.

Phan tich nang lugng

Mét sé phan tich vé nang lugng:

Dién tich san, cudng do s dung nang lugng, 5 Sl vy o @ e
téng chi phi dién, chi phi ndng lugng hang
nam, lugng dién, nhién liéu st dung hang nam

-

Mc d6 tiét kiém nang lugng tiém nang
Phan tich anh sang
Phan tich lugng nudc tiéu thu: dua trén sé

lugng ngudi trong céng trinh, kiéu céng trinh,
ko dua trén sé lugng thiét bi

Py




Phan tich nang lugng

* Phan tich dudng di cia mat trdi & kha nang .
hé&p thu nang lugng mat trai;

* Lugng tiéu thu nang lugng tai lam mat hang
théang;

* Caclgiich thu doéng cua cbng trinh dua trén
thiét ké co s8;

» Phan tich nang lugng dé danh gid hiéu qua cua
viéc s dung céc vat liéu thay thé

SRR oo i

TuLEw

Phan tich st dung nang luong

¢ La mét qua trinh trong giai doan thiét ké co s&

¢ Mot hodc nhiéu chuong trinh mé phong nang
lugng toa nha st dung mé hinh BIM dudgc diéu
chinh hgp ly dé tién hanh danh gid nang lugng
cho thiét k& tda nha hién tai.

¢ Muc tiéu c6t 18i cua viéc st dung BIM nay la
kiém tra kha nang tudng thich tiéu chuan nang
lugng cua tda nha va tim kiém ca héi dé téi uu
héa thiét k& dudc dé xuat dé giam chi phi
trong vong ddi du an.




Phan tich anh sang

Tan dung mé hinh dé thuc hién danh gia dinh lugng va tham my vé
céc diéu kién anh sang trong mét khéng gian hoac trén mét bé mat
hoac mét loat cac bé mat.

«  Xem xét truc quan diéu kién anh sang

« Cung cép két qua dinh lugng cho céc tinh toan st dung nang luong

+ Hién thi tdc déng dnh sdng ban ngay 1én mot khéng gian

¢ Cho phép xem xét khéng gian dé dat cdc cam bién dnh sdng ban
ngay

Mo phong, phan tich CFD

Cac céng cu CFD cé thé phan tich 3 yéu té
chinh:

¢ Heé théng théng gi6é nhan tao
* Phan tich gié ngoai cong trinh

* Thoéng gid tu nhién




M6 phong giao théng bén trong céng trinh

*  Heé thdng giao théng trong céng trinh ngdn gon, hap ly
thi day chuyén st dung mdi tao cho con ngugi su thoai '
mai, thuan tién. At AR L

W

*  Dac biét la déi vai cac céng trinh céng cong hoac

cong trinh ¢ tinh chat déng ngudgi.

»  Viéc giadi quyét giao théng cho céc céng trinh kién trdc
trlr mét s6 trudng hap di lai truc tiép theo kiéu xuyén
phong, con phan I8n di lai déu té chic khéng gian
giao thong.

Phan tich két cau




Pham vi ciia phan tich thiét ké két cau trén BIM

* M6 hinh héa két cau;

¢ M4 hinh phan tich thiét ké;

« Cap nhat mé hinh két cdu, mé hinh phan tich khi cé su thay doi;
¢ Quan ly, kiém tra xung dét véi cac bé mén khac;

*  Quan ly vé khéi lugng;

«  Xuat ban vé ti mé hinh.

Thuc trang phan tich két cau hién nay

e B6 mén ké&t cdu tham gia khd mudn trong qua trinh hinh thanh,
phét trién y tudng thiét k& kién tric.

* S8 lugng dang ké céc cong ty kién tric da chuyén déi, ap dung
BIM ngay tU khau sdng tdc phudng an, dé dam bao su linh hoat, téc
do, chét lugng.

¢ Céac boé mbn kj thuat (trong dé cé K&t cau) mudn tham gia sém vao
qua trinh hinh thanh y tudng thiét k& can lam chl cac céng cu BIM




Nhiing Igi ich ma BIM mang lai

e Trdc quan

* Quan ly dii liéu tap trung, chinh xac
+ Tiét kiém chi phi va thgi gian

* Tang kha nang cong tac

* Hanché&rairo

Mot s6 phan mém phan tich két cau

Integrated Buiding Design Software

ETABS 01

- Cobng trinh DD& CN - Cbng trinh DD& CN

- Nha cao tang - Cac cong trinh dang tdm, vo

- D43 cap nhat Tiéu chuan VN - Két ciu thép.

- C6 thé két ndi véi cac phan mém BIM - C6 thé két néi véi cac phan mém BIM
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Mot s6 phan mém phan tich két cau

- Cong trinh DD& CN

- Nbha cao tang

- S6 lugng k¥ su két cau s dung con
han ché&

- Cb thé ké&t néi véi cdc phan mém BIM

PROKON

Software Consultants

- Cobng trinh DD& CN

- Cdéc céng trinh thép, nha cao tang

- 30-40% st dung cbéng cu tinh todn c6t vach
- Chua c6 két néi v3i cdc phan mém BIM

Mot s6 phan mém phan tich két cau

midas Civil

Cébng trinh cau, dudng

Pudgc nhiéu k§ su k&t cdu cau dudng su dung

TU phién ban 2019 cé thé lién két dudc véi nhiéu
phan mém BIM

T - — = =
ERzccmme=~_ & BB EENE # % . F 8 B B —% &

- Cong trinh DD& CN

- Nha cao tang

- Ban than thudc hé phan mém BIM, cé thé lién két véi
Tekla Strucral

"



Nhan xét

Du cac hé phan mém phan tich két cau hién nay da phat trién cac
cong cu ho trg chuyén doéi, két néi véi cdc hé phan mém trién khai
BIM nhung viéc kiém sodat con gap nhiéu khé khan. Pa s6 van theo
trudng phai cil, céi téi quan trong ciia nghé ky su la phai hiéu va tu
chu dudc mo hinh tinh toan ciia minh.

Quy trinh thiét ké chua ap dung BIM

—
-
Thiét ké Kién L* ot can
. s
Trac___ /
Giai phap
thiet ke

) Phantich | | | Bao céo, thuyét
! / thiet ke minh tinh toan

s Trién khai
ban vé

|
Hé so thiet

L
kSE=|
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Quy trinh phan tich thiét ké két cau trén BIM

.

P
ff

Thiét ké Kién —-a\ Két céu s
Tric \
N

Giai phap
thiet ke

M3 hinh phan tich M8 hinh vat Iy
Phan tich |, Capnhatthicing | | Mo hinh | check M hinh bo
thiét ké héa va cham mén khac

Thuyét minh
tinh toan M hinh 3D -Ban vé

2D tie m6 hinh

S S S e S S U S A S S

Chi tiét héa cac két cau phtic tap
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Chi tiét héa cac két cau phtic tap
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Tran trong cam on.

15



BQ XAY DUNG
VIEN KINH TE XAY DUNG

TAI LIEU PHUC VU PAO TAO, BOI DUONG
KIEN THUC UNG DUNG BIM

PHAN 4: KIEN THUC, KY NANG AP DUNG BIM
Churong 3: M6 hinh lién két va phoi hop trén nén tang BIM

Ha Ngi - 2021




MUC LUC

MO HINH LIEN KET VA PHOI HQP TREN NEN TANG BIM ...........cc.coeeverunnnee. 1
1. MO HINH LIEN KET ..ottt sssssssssssssssssssnns 1
1.1. CAch tao 1a Mo Rinh LIEn KEt ..........uwvevevereerieerisssiesisssssssssssses s 1
1.2. Ddc tring cii@ Mo Binh HEn ket .....oueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesssess s 2
2. PHOTI HOP TRONG BIM ....ooioteeeeeeeeeeeeeeee et eeetee ettt et s et en s en s enesen e 3
2.1. Quy trinh phoi hop truyén thong so véi quy trinh phoi hop trong BIM................. 3
2.2. Quy trinh Xtk 1Y XURG @Ot .......ocvviiiiiiiiiii st 4
2.3. Dinh dang phoi hop trong BIM ..............ccooeeeeeeeseeeeeeseeeeeeeeeeser s, 8
2.4. Cdc bu6c ciia quy trinh phoi hop trong BIM ..............ccoeeveeveeereeeseerisressernsninn, 10
2.4.1. Yéu cau d6i véi tép mo hinh thanh phan tham gia diéu phéi ..........cocceeu..... 10
2.4.2. Chuan bi cudc hop PhOi BOP wovvevceeeeiieeiee e 12

3. THUC HANH TiM HIEU MOT SO PHAN MEM PHOI HOP PHAT HIEN XUNG



MO HINH LIEN KET VA PHOI HQP TREN NEN TANG BIM

1. M6 hinh lién két

Nhiéu ngudi van hiéu 1am rang mé hinh lién két 1a mo hinh duy nhat dé tat ca cac
thanh vién cta du an c6 thé tao 1ap, truy cap va phdi hop 1am viéc cting nhau. Tuy nhién,
Mé hinh lién két dwoc hiéu la vigc két hop, hop nhit, ghép, tich hop cdc mé hinh dwa
vao cdc diém toa dé goc trong cdc mé hinh nay. M6 hinh lién két 1a phuong phap phd
bién trong qué trinh phdi hop BIM. Bang viéc sir dung Open BIM, c4c chu thé tham gia
thuc hién du 4n nhu tu van thiét ké, nha thau thi cong, don vi san xuét c6 thé truy cap thong

tin thong qua mo hinh BIM duy nhat.

Mo hinh
K&t cau

Mé hinh
MEP

Mo hinh
Ki&n tric

A s o s . Cac loai
M6 hinh Mo hinh lién NN
o I M6 hinh
bPia hinh ket .
khac

Hinh 1. So do mé ta moi quan hé cua Mé hinh lién ket voi cac mé hinh don vi

1.1. Céch tao ra mé hinh lién két

C6 thé thay rang, BIM 1a mdi truong nhiéu ngudi dung sir dung nhiéu cong cu, phan
mém véi nhiéu cong dung khac nhau nham dat duoc cac muc dich khac nhau. Mdi nguoi
dung cé cac mo6 hinh BIM déac thu ctia hg, cac md hinh riéng 1€ nay dugc goi 1a mo hinh
thanh phﬁn, chung dai dién cho mot ndi dung cu thé cua du an. Sau khi mdi mé hinh dugc
phé duyét, cac mo hinh s& duoc két hop véi nhau dé thyc hién phdi hop.

Mot s6 loai mo hinh thanh phén:

- MO hinh kién truc;

- Mo hinh mat ngoai (Facade);

- M6 hinh két ciu;

- M6 hinh MEP;

- MO hinh dja hinh, ha ting k¥ thuat;

- Mo hinh phan tich nang luong;

- Mot s6 loai m6 hinh khac tmg véi cc loai cong trinh dic thu khac nhau.



Container File

Hinh 2. M6 hinh thanh phdn va mé hinh lién két

Khi cdc mé hinh dugc két hop, c6 thé st dung cdc mo hinh nay dé xem xét, danh gia

vé mat khong gian ciing nhu str dung vao cac tng dung phan tich khac.

1.2. Pic trung ciia md hinh lién két
- Cac mo hinh lién két dugc tao ra theo cac quy trinh duoc quy dinh trong BEP. Diéu
quan trong nhat dé viéc phéi hop nay thanh cong 1a viéc quy dinh diém gbc phdi
hop phu hop va duoc tt ca cac don vi phai tudn thu;
- Viéc phdi hgp moé hinh chi c6 ¥ nghia khi cac mé hinh thanh phan 14 mé hinh méi

nh?it, chinh x4c nhét;



- M@ hinh lién két duoc tao thanh tir nhiéu mé hinh thanh phan. Vi vay sau mdi budi
hop phdi hop c6 thé phan cong trach nhiém cho timg ngudi/ don vi phu trach mo
hinh d6 cép nhéat, chinh stra mo6 hinh,;

- Cac md hinh lién két phai cho phép nhém dur an trich xut thong tin cac ddi tuong

va thanh phan ctia mé hinh dé dua ra cac giai phap pht hop khi phdi hop.
2. Phéi hop trong BIM

Phéi hop khong gian di c6 tir 14u trong nganh xay dung nhét 1a trong cac hé co, dién,
nuée. Day 1a yéu cau quan trong, bit budc phai duge thyuc hién ca trude va trong qua trinh

thi cong.

Hinh 3. Vi du vé phoi hop MEP trong ban vé 2D

2.1. Quy trinh phdi hop truyén théng so véi quy trinh phdi hep trong BIM

Theo quy trinh phdi hop truyén théng sir dung ban vé 2D, viéc phdi hop khong gian
duogc thuc hién bang cach 10ng nhiéu ban vé cac hé théng vadi nhau (con duoc goi 1a ban
v& phéi hop) va xac dinh cac diém co thé xay ra xung dot. Cac hé thong khac nhau s& dugc
dat bang cac mau sac khac nhau nhu Hinh 3. Pay dugce coi 1a cach higu qua nhat, tuy nhién
n6 khong hoan toan giai quyét duoc cac van dé do sb luong ban vé& 1a rat 16n, cac ban vé
dugc cép nhat lién tuc (cﬁn phéi hop lai) va cac ban v€ nay chi duoc thé hién trén 2D. Qua
trinh nay duoc thyc hién tha cong hoan toan, ling phi nhiéu thoi gian, dé xay ra 18i va hoan
toan phu thudc vao bo ban vé.

Quy trinh phdi hop dya trén nén tang BIM dem lai nhiéu lgi thé hon so v&i phuong
phap truyén thong. N6 cho phép phat hién xung dot dua trén mé hinh mot cach ty dong,
cung véi d6 c6 thé tuy chinh cac quy tic tng xir dé xac dinh cac xung dot nay (dung sai
cua va cham), tir dé co thé kiém tra c6 chon loc cac xung dot gitra cac h¢ théng duoc chi

dinh. Do d6, qua trinh phat hi¢n xung dét co thé dugc thuc hién & bat ki giai doan, h¢ théng
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nao. Mot trong nhitng wu diém 16n nhat cta viéc phdi hop dua trén nén tang BIM 1a viéc
giam dang ké thoi gian danh cho phéi hop, véi cing mot khdi lugng kiém tra, trong quy
trinh truyén thong can hang tudn, con véi quy trinh BIM chi can vai gid dé hoan thanh tat
c4 ma dam bao chinh x4c gan nhu tuyét doi.

Co 2 cach phat hién xung dot dang dugc sit dung rong rai hién nay la sir dung cac
cong cu don gian trong cc cong cu tao 1ap mo hinh va cac ing dung chuyén kiém tra va
cham. Trong d6, cac cong cu tao lap mo hinh thuong duoc st dung trong giai doan thiét
ké dé phat hién cac xung dot don 1é va giita cac hé thong trong cling mot bd mon véi nhau,
khong co su tuy bién chuyén sau. Tuy nhién trong giai doan thi cong, nha thau s& yéu cau
phéi hop gitra nhiéu bé mon khac nhau va cac thong s phire tap dé phat hién xung dot, do
d6 can c6 cac phan mém chuyén dung. Cac cong cu nay cho phép ngudi dung nhap nhiéu
mo hinh BIM tir cac ing dung tao 14p mé hinh BIM khéc nhau dé tao thanh mé hinh lién
két. Kha ning phat hién xung dot ctia cac phan mém nay tinh vi hon rat nhiéu, c6 kha ning
phat hién xung dot cirng, mém va ca cac xung dot 4D (xung dot xay ra trong qué trinh van
chuyén, lap rap).

Tuy nhién, cac cong cu nay hién nay van bi gidi han & dang thong tin 1 chiéu, cac mo
hinh tich hop khong duoc lién két truc tiép véi mo hinh ban dau nén khong thé sira truc
tiép cac 18i xung dot ngay lap tic. Hién nay, mot sé nha phat trién phan mém dang xay
dung cac giai phap cho phép phan hdi cac xung dot thong qua Pinh dang phdi hop BIM
(BIM Collaboration Format — BCF). Nhu duoc vi du trong Hinh 4, c¢6 thé thiy mé hinh
duoc tao 1ap va duoc phan tich, phat hién xung dot béng nén tang Solibri, cac thong tin vé
va cham, 18i dugc trao d6i qua nén tang BIM Track. Tir d6, cac thong tin nay s& dugc cap
nhat va dua ra cac giai phap dé chinh stra trong cac phan mém tao 1ap mo hinh. Quy trinh
nay sé dugc lap di lap lai nhiéu 1an dé dam bao thong tin dugc cap nhat chinh xac theo tinh
hinh thi cong thuc té va phat hién xung dot trude khi thi cong.

Analysis Issue Tracking BIM Authoring Software

. . O
8 soLiBRI <*F Wy BIMTRACK R&AA

4\ [§5) Model exchange |

Hinh 4. Phoi hop 2 chiéu gitta vmg dung tao ldp mé hinh va phan mém phdan tich

2.2. Quy trinh xir ly xung dot
Viéc phéi hop xir Iy xung dot tong thé duoc thyc hién theo Hinh 5



TRUONG NHOM
THIET KE

Cac 16i trong mé
hinh b6 moén dudc
gui dén Bieu phoi

4 - - vién BIM
NHOM THIET KE DIEU PHOI VIEN

Cap nhat cac mo
hinh thanh phén to
két qua budi hop

phdi hop

Tac mé hinh phai
hop

CAC NHOM THIET
KE

...................................... — PIEVU PHOI VIEN
Kiém tra cacloi

phéi hop chinh
trong budi hop Thuc hién phat
phdi hop ' hién xung dét va
. xuat baoc cao

PIEU PHOI VIEN

TRUGNG NHOM
THIET KE

Kiém tra céc 16i
xung dot trudc
budi hop phéi hop

Glii béo cao cécloi
xung dot dén
trudng nhém thiét
ké& cac bé mén

Lueu y: Trong mét sé truong hop Diéu phoi vién thiét ké c6 thé kiém nghiém luén Piéu

phéi vién BIM.
Hinh 5. So' do tong thé qud trinh xir Iy xung dét

Trude khi thuc hién kiém tra va cham da bo mén, cac ca nhan/ don vi phai dam bao

mo hinh ciia minh dat cac yéu cau/ quy dinh ciia du 4n va & phién ban phu hop cho viéc
phéi hop da bo mon nhu da quy dinh trong BEP. Sau khi mé hinh duoc giri dén Diéu phdi

vién BIM, diéu phdi vién BIM can kiém tra lai thong tin nhu sau:

- Kiém tra so bd mo hinh (toa d goc, cac 16i trong md hinh, tiéu chuan cua dy an...);

- Kiém tra cac 16i/ va cham trong lan kiém tra trude da dugc stra trong mo hinh chua?;

- So sdnh mo hinh véi céc ban vé d€ dam bao cac ban v€ xuat ra twrong rng voi mo

hinh;
- So sanh md hinh vé6i Ho so thiét ké;

- Céc ndi dung khac theo yéu cau.



Sau khi d3 kiém tra thong tin duoc dua vao, Piéu phdi vién BIM can ghi lai béo cdo
céc kiém tra nay. Trong truong hop can thiét, Diéu phdi vién BIM co thé giri lai cac bao
cdo nay cho cac ca nhan/ don vi phu trach dé cap nhat lai mo hinh trude khi dua vao phéi
hop.

Sau khi cac mé hinh don 1¢ dat chat lwong, Diéu phdi vién BIM sé tién hanh phdi hop
da bd mon theo cac thiét 1ap phu hop voi tung giai doan, tung loai cau kién. V&i mot sb va
cham c6 thé xtr Iy truc tiép sau nay trong qua trinh thi cong, diéu phéi vién BIM c6 thé bo
qua ma khong thuc hién bao cdo. Duéi day (Hinh 6) 1a quy trinh Kiém tra va xir Iy xung
dot.



BAT BAU

Mo hinh cac
bé mén

Xac dinh va

cham

Tao khung
nhin

bat tén khung

A 4

nhin

Thém théng

tin vé va cham

Khéng dat

Va cham cd lién quan
dén nhiéu don vi hoac
cac don vi khong tham
gia phdi hdp khong?

Khéng

v

GUi thong tin

Y

Xuat cac khung

Khoanh vlung va

A

nhin ra dinh dang
XML

cham trong
khung nhin

dén don vi co
trach nhiém

Phai

Théng nhat
phuodng an xut
ly

Y

Khéng xu ly
dc va cham

Thém nhan xét vi
sac khong sua
dudc va cham

A

GUi email théng bao dén
Diéu phéi vién ly do vi sao
khong xU ly dudc va cham

XU ly va cham

Va cham
da dugc xu ly

Théng bao, cap
nhat tinh hinh
thuc hién

Y

)

Hinh 6. Quy trinh phdi hop xir Iy xung dot
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o0 WHH

g gi6 2300*

400 (giao truc 28-42A)

Khong gian dat 6ng gi6 tai vi fri
san hdi tru d

Hinh 7. Bdo cdo va cham trong qud trinh kiém tra va cham

Pé dam bao cic bén c6 thé phdi hop xem xét, phan hdi thuan tién, can quy dinh cac
nén tang str dung chung trong viéc quan 1y va cham. Piéu phdi vién BIM c6 thé lya chon
cac giai phap khac nhau dé thuc hién viéc quan 1y va cham, trong d6 c6 thé chia thanh 2
giai phap chinh nhu sau:

- Quan 1y bang cac cong cu (phan mém): cac cong cu ndy sé tu dong trich xut cac
va cham tir cong cu phéi hop mo hinh, guri théng bao dén cac ca nhan/ to chic co
trach nhiém, cap nhat tinh hinh chinh stra mo hinh;

- Quan 1y bang bang biéu: Cac bao cio vé va cham s& dugc Piéu phdi vién BIM cap
nhat, guri dén cac ca nhan/ don vi 6 trach nhiém va t6 chirc cac budi hop phéi hop
dé thong nhat phuong 4n giai quyét. Khi cac diéu chinh dugc thyc hién, cac bén s&
bao cao v6i Didu phdi vien BIM dé cap nhat trang thai clia cac va cham nay trong
béo céo.

Béo cdo va cham can thé hi¢n cac ndi dung sau: vi tri, mo ta, loai va cham...

2.3. Pinh dang phoi hop trong BIM

Dinh dang phdi hgp BIM (BCF) 1a dinh dang tép mé dya trén dinh dang XML cho
phép thém cac nhan xét vao mé hinh BIM theo chuan IFC. BCF duoc thiét ké chu yéu dé
xéc dinh cac khung nhin ctia mot mé hinh cong trinh va cac thong tin lién quan vé va cham,
16i mé hinh duoc két ndi véi cac dbi tuong cu thé trong khung nhin. Pinh dang t¢p BCF

cho phép ngudi ding cac nén tang BIM khac nhau cong tac v6i nhau trong cc van dé lién



quan dén dy an. Viéc sir dung dinh dang BCF trong qué trinh phéi hop 14 mét phan quan
trong cta viéc phat trién openBIM.

Dinh dang nay dugc phat trién bai Tekla va Solibri va duoc cong bd vao nam 2010
v6i tén goi “befXML v1”, sau d6 duoc sit dung 1am tiéu chuin mé bdi to chirc
buildingSMART vao nim 2013. Hién nay, hau hét cac nén tang tao lap mo hinh BIM déu
hd trg dinh dang BCF va thuong thong qua céc trinh cam (plugin).

Foroifos
i) Power Bl
SOLIBRI
@
] buildagil
>
2 Trimble Connect @ simplebim®
@ BIMcollab
AUTODESK’ ‘ ZOOM
BIM 360° DOCS

AUTODESK

NAVISWORKS
23 Dropbox A
ﬂ Y% BEXEL
© BCF files <J .

VRE X
! Archicad & Tekla BIMsight
I BricscAD' BIM QE\T/IC%DESK (V) | VECTORWORKS
A autocao  cvia TRICADE
@ MagiCAD & DDS-CAD
&Y Tekla.
Structures

Hinh 8. Mt s6 nén tang BIM hé tro dinh dang file BCF

Mic du BCF ban dau dugc hinh thanh nhu mét tép nhung hién nay c6 nhiéu don vi
trién khai xay dung, st dung quy trinh phdi hop dua trén nén tang ddm may dugc gidi thiéu

trong befAPI, 1a mot phan clia ma ngudn mo “The Open Source BIMcollective”



2.4. Cac buwéc ciia quy trinh phdi hop trong BIM
2.4.1. Yéu ca?u doi véi tép mé hinh thanh phan tham gia diéu phoi o
Dé phoi hop dua trén mo6 hinh BIM duogc dién ra thanh cong, cac yéu cau vé mo hinh
1a yéu t6 rat quan trong. Can xem xét 5 diém sau v6i timg mo hinh trude khi bat dau cac
cudc hop phdi hop:
- DPinh dang file: cac cong cu phan tich, phat hi¢én xung dot hoat dong tdt nhét voi
cac cong cu tao 1ap mo hinh c6 kha nang tuong thich véi dinh dang tép cta ching
(thong thuong cac nén tang ndy duoc xay dung bdi mot hing phin mém) dé dam
bao kha nang tuong tic v4i nhau ma khong bi mat dir liéu/ thong tin. Pinh dang
IFC thudng dugc khuyén nghi st dung trong qué trinh phéi hop;
- Céac tham s6 3D ctia mé hinh (3D parameters): M6 hinh 3D phai duoc xdy dung &
dinh dang tuong thich dé toan bd nhom du 4n sir dung. Thong thuong cac khdi 3D
(3D solid) dugc str dung cho nhiéu loai ciu kién khéac nhau, bé mit 3D (3D surface)
st dung cho vat li€u va cac 16p hoan thién va luéi da giac 3D (3D polygon mesh)
cho cac dbi tuong phirc tap khac (dia hinh):
+ Khéi 3D: C6 thé thé hién toan bd khdi luong cua ddi twong. Pay 1a loai md

hinh dugc str dung nhiéu nhat va dé diéu chinh nhat so véi cac loai khéc;

] « ( &

cylinder torus cone revolve
. \' ~
wedge pyramid box sphere extrusion

Hinh 9. Cac mé hinh dwoc tao ldp tir cac loai khoi 3D khdc nhau

+ B& mat 3D: N6 ¢ diém tuong tu nhu khdi 3D, tuy nhién chi dugc tao thanh
tir cac bé miat khac nhau ma khong chira thong tin bén trong (VD: thé tich);
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Hinh 10. M6 hinh é t6 duwoc tao tir nhiéu bé mdt khéc nhau

+ Ludi da giac 3D: nd tuong tu véi “Bé mit 3D, tuy nhién né dugc tao thanh

tir cac bé mit da giac khac nhau thanh 1 bé mat duy nhat.

Hinh 11. Bé mdt duoc tao thanh tir cdc bé mat da gidc khdc nhau

- Dung sai cho phép: dung sai mé hinh can duoc quy dinh trong cac tai li¢u lién quan
nhu BEP ciing nhu cac budi hop khéi dong;

- Ty 18 va don vi sir dung trong mé hinh: day 13 quy tic rit quan trong va can dugc
quy dinh déu tién. Tai nudc ta, cac mé hinh duoc quy dinh str dung hé mét va mo
hinh duoc v& theo ti 18 1:1 (trong phdi hop theo quy trinh truyén théng, ty 1& duoc
quy dinh ngay tir dau va rat quan trong);

- Diém toa do gbc: day 12 mot yéu té chu chdt khac dé dam bao cudc hop phdi hop
dién ra thanh cong. Dé cac mé hinh dwogc két ndi dung cach, ching phai c6 mot
diém phdi hop duy nhat ma tit ca mé hinh déu phai tuan theo. Day c6 thé 1a mot
yéu td rat nho va don gian, tuy nhién né s& giam thiéu cac van dé 16n khi cac mo
hinh duoc cap nhat lién tuc. N6 duogc xac dinh thong qua h¢ toa dd X, Y, Z. Toa do

11



nay dugc xac dinh thong qua hé toa dd riéng cua dy an hodc hé toa do quéc gia
(VN2000).

2.4.2. C‘hucfn bi cugc hop phoi hop ‘ ,
bau tién, dé chuan bi cho cac phién hop diéu phoi sau nay, mét cudc hop khdi dong

nén duoc lap ké hoach vé&i su ¢6 mit cua tat ca cac bén lién quan, dé x4c dinh céc yéu cau,
mong muén va cach thire thuc hién. Mot sd diém chinh can duoc thao luan tai cudc hop
khéi dong:

- Xéc dinh nhitng mong mudn, yéu ciu voi tat ca cac bén lién quan;

- Xac dinh céc yéu cau vé m6 hinh can duoc tuan theo;

- Xac dinh cac cach thirc chia sé mo hinh;

- Pua ra tién do 1ap mo hinh va tan suat hop phdi hop;

- Xéc dinh nhiing yéu cau vé ning luc cta cac thanh vién trong nhom, tir d6 xay
dung chién luge dao tao dé dam bao cac nhan sy tham gia dam bao nang lyc yéu
cau;

- Xac dinh nhitng ngudi s& ra quyét dinh trong cac cudc hop phéi hop;

- Xac dinh nhiing cong viéc nao can dugc thué tu vin riéng.
3. Thue hanh tim hiéu mdt s6 phan mém phdi hop phat hién xung dot

Tim hiéu giao dién Autodesk Navisworks Manage;

Céc dinh dang trong phan mém;
Nhang mé hinh vao Navisworks;
Review mé hinh;

Céc thiét 1ap co ban:

+ Tao Set (selection set va search set);
+ Cai dat hién thi.

Kiém tra va bdo cdo xung dot:

+ Ma trén xung dot;
+ Kiém tra xung dot;

+ Xuat bao céo.
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MO HINH LIEN KET
VA PHOI HGP TREN
NEN TANG BIM

Muc luc

1. M@ hinh lién két

* Dinh nghia mé hinh lién két

«  Céch tao mé hinh lién két

* D&c trung cta mé hinh lién két
2. Phéi hgp trong BIM

* So sénh quy trinh phdi hgp truyén théng va quy trinh
khi &p dung BIM

* Quy trinh xtr ly xung dét
* Dinh dang phé&i hgp
« Céc budc phdi hgp trong BIM

3. Thuc hanh tim hiéu mét s6 phan mém phdi hop phat
hién xung dot




Dinh nghia

M6 hinh lién két chinh xéc la viéc két hgp,
hop nhat, ghép, tich hgp cac méd hinh duya
vao céac diém toa d6 gbc trong cdc mé hinh
nay

Béng viéc st dung openBIM, céc cha thé
tham gia thuc hién du &n nhu tu van thiét ké,
nha thau thi cdng, don vi san xuét cé thé truy
cap thong tin thong qua mé hinh BIM duy
nhat.

Mé hinh
Két cau

Mo hinh
Kién tric

Cac loai
Mo hinh
khac

M6 hinh
Bia hinh

M6 hinh lién
két

Cach tao ra moé hinh lién két

Contoiner File -~




Pac trung ctiia mo hinh lién két

* Pudc tao ra theo cac quy trinh dugdc xay dung quy dinh trong BEP.
Trong dé, quy dinh diém géc phdi hop 1a quan trong nhét

» C4c mé hinh thanh phan phai la méi nhat, chinh xac nhat

* Phan cbéng trach nhiém cho tiing ngudi/ don vi phu trach mé hinh
thanh phan cédp nhét, chinh stta mé hinh

« C6 thé trich xuét théng tin déi tuong dé dua ra cac giadi phap phu
hop khi ph&i hop

Phoi hop trong BIM

Phé&i hop khéng gian da ¢é tu

l1adu trong nganh xay dung nhéat [ & | l ]
la trong céc hé co, dién, nudc, ] |L*’ 4 Rt i
day |a yéu cau quan trong, bat |-}  BA== v
budc phai dugc thuc hién trudc - ‘ St
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So sanh phoi hop khéng BIM va cé BIM

Cong cu Ban vé 2D M6 hinh 3D

Céch thiic thuc hién Ldng nhiéu ban vé chéng Ghép nhiéu mo hinh 3D
Ién nhau (gidy hodc CAD) véi nhau

Cach phat hién xung dét Thu cong Truc quan hodc tu dong

Thdai gian thuc hién Vai tuan Vai gio

(cung khdi lugng kiém

tra)

Tinh chinh xac Sét 16i xung dot Chinh xac tuyét déi

Cac cach phat hién xung dot

Cac cdng cu trong cac cdng cu tao 1ap md hinh:  Céc ling dung chuyén kiém tra xung dét

* Su dung trong giai doan thiét k& * Su dung trong giai doan thi cong
e X ly cdc xung dot don lé * Phat hién xung dét hang loat
¢ Gilia cdc hé théng trong cung mét bé mén * Gilfa nhiéu hé théng, b6 mén, mé hinh

*  Khéng c6 su tuy bi€n chuyén siu e Tuy bién chuyén sau




Quy trinh lam viéc véi dinh dang BCF

* M6 hinh dugc tao lap

*  Phan tich, phat hién xung dét bang nén tang
Solibri

e Cacthéng tin vé va cham, 16i dudc trao déi qua
nén tang BIM Track

Analysis Issus Tracking BIM Authoring Software

B soLBri CEEEEDS  (ipmrrack: CCEERS R aw A A
*  Thoéng tin dudc cép nhat va dua ra cac giai 4 P— |
phdp dé chinh slia trong cac phan mém tao lap
md hinh

» Lap lai quy trinh

Slide nay chua video




Quy trinh xu ly xung dot

Trudc khi thuc hién kiém tra va cham da bd mén,
cac ca nhan/ don vi phai dam bao mé hinh cua
minh dat cdc yéu cau/ quy dinh cia dy anva é
phién ban phu hop cho viéc phéi hgp da bd mén.

+ Kiém tra s6 bd mé hinh (toa dé géc, cac 18i trong
mo hinh, tiéu chuan cla du én...);

* Kiém tra céc 16i/ va cham trong [an kiém tra trudc
da dudgc stia trong mo hinh chua?;

* So sanh mé hinh véi cac ban v& dé dam bao céc
ban vé& xuét ra tuong Ung v3i mé hinh;

* So sdnh mé hinh véi Hb sa thiét ké&;

+ Cdc nodi dung khéc theo yéu cau.

CAC NHOMTHIET
KE

TRUONG NHOM
THIET KE

Cacldi trong mo
hinh b& mén duge
gui dén Didu phéi
vién BIM

NHOM THIET KE DIEU PHOI VIEN
Cépnhat cac mé BiM
hinh thankh phan 1 Tao mé hinh phéi

két qua budl hop
phéi hop

hop

BIEU PHOI VIEN
BIM

Thuic hién phat

hién xung détva

xudt bao cao

Kiém tra céc I3i
phéi hop chinh
trong budi hop
phéi hop

BIEU PHOI VIEN
BIM

Gui béo céo cac |5
xung dét dén
truigng nhom thigt
k& céc by mén

TRUONG NHOM
THIET KE
Kiém tra cac 151
xung dét trude
budi hop phéi hop
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Ma tran kiém tra xung dét

Ma trin kiédm tra
va cham

XU ly xung doét
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Trwdre khi xdr ly Sau khi xir ly




Bdo cao va cham

Clash ID us.
Level 3 Resolved
CLO4

Location Received Date Resolved Date
Level 3 East- Adjacent to 21 April, 2011 26 Apri
Electrical Room- Col. B9

Reference Drawings

A213 E4.04 M2.OS M2.09 P2.05

Clash Deseription

Ductwork clashes with column capital. Ceiling Height of 3000 mm s desired in
adjacent shower arca

Screenshot

Solution /Ch

Ductwork and plumbing routes will change and move toward electrical room. Size of
duct will reduce at column ca

Sketch Pla
Screenshot

e ——

Slide nay chua video




Pinh dang phdi hop trong BIM

» Dinh dang phdi hop BIM (BCF) la dinh dang tép
md& dua trén dinh dang XML cho phép thém

cdc nhan xét vao mé hinh BIM theo chuén IFC S
I et SOLIBRI
» BCF dé xac dinh cdc khung nhin ctia mot mé 1 Trmble Comect et © simplevins
hinh va céc théng tin lién quan vé va cham, I5i o 8 Zooi
A 1N , e e 2 e R N Naiwonks
mo hinh dugc k\et ndi vGi cac doi tugng cu thé R A
trong khung nhin. (@)
@ 8CF files C VREX
»  BCF cho phép ngudi diing cac nén tang BIM ' Richicaa i
khac nhau cdng tac véi nhau trong céc van dé B s R A @ ecomvons
lién quan dén du’ an. A, wurocao € v TRICAD!

#) MagiCAL 3 DDS-CAD

&7 Tekla
Structures

n n

Yéu cau doi véi tép mo hinh thanh phan

* Dinh dang file

» Cac tham s6 3D cuia md hinh (3D parameters)
* Dung sai cho phép

* Tylé va don vi sii dung trong mé hinh

+ Piém toa do6 goc

20




Chuan bi cudéc hop phdi hgp

* Xa&c dinh nhiing mong muén, yéu cau véi tat ca cac bén lién
quan;

¢ Xac dinh cac yéu cau vé mé hinh can dudc tuan theo;

* Xd&c dinh cdc cach thic chia sé mé hinh;

* Pua ra ti€n dd 1ap md hinh va tan suat hop phéi hop;

* Xa&c dinh nhiing yéu cau vé nang luc cua cac thanh vién trong
nhém, ti dé xay dung chién Iugc dao tao dé dam bao cdc nhan
su tham gia dam bao nang luc yéu cau;

« Xa&c dinh nhiing ngudi sé ra quyét dinh trong cac cudc hop phdi
hop;

« Xa&c dinh nhiing céng viéc nao can dudc thué tu van riéng

21

Thuc hanh st

dung cong cu,
phan mém
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AUTODESK

Autodesk NAVISWORKS MANAGE
Navisworks Manage 2020

Tim hiéu giao dién Autodesk Navisworks Manage
Céc dinh dang trong phan mém
Nhing mé hinh Navisworks

Review mé hinh

@ os W N

Cac thiét 1ap co ban
Tao Set (selection set va search set)
Cai dat hién thi

6. Kiém tra va bao cao xung dét

Ma tran xung doét

Kiém tra xung dét

Xuét bdo céo

Tran trong cam on.
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MO PHONG TIEN PQ TREN NEN TANG BIM

1. M6 phéng tién dé trén nén tang BIM

1.1. Gi6i thi¢u

Céc du 4n xay dyng hién nay cho thay cac yéu cau ngdy cang cao vé quy mé va do
phtee tap do d6 viée str dung cac cong cu tich hop lién quan dén ning suit, an toan lao dong
va quan 1y duoc 4p dung manh mé dé dam bao ring tit ca cac hoat dong trong du an duoc
thuc hién theo cach thirc phéi hop. Ngoai ra viéc thiéu hiéu qua trong ké hoach cua du 4n
dugc xac dinh 1a nguyén nhan chu yéu gay cham tién do, ting chi phi va ting ty 1¢ tai nan
tai cong truong. Cac van dé bat cap thuong phat sinh do van dé giira thiét ké va thi cong
khong phéi hop hiéu qua trong viéc chuyén giao thong tin. Giai phap BIM 4D tich hop cac
thong tin trong giai doan thiét ké ciing v4i bang tién do thi cong gitp cac thong tin can thiét

trong qua trinh thi céng minh bach va truc quan hon.

1.2. 4D BIM

4D BIM: 12 mé hinh BIM 3D cua cong trinh duoc tich hop thém céac yéu té vé thoi
gian — tién d6. 4D BIM cho phép nguoi st dung lap tién d0, ké hoach thi cong va ké hoach
cung tng cac ngudn luc cho viée thi cong cong trinh.

Quan ly dy 4n xay dung thong qua phuong thirc truyén thong 13 khong hiéu qua, vi
vy cong nghé méi duoc gi6i thidu thong qua mé hinh BIM 4D bang cach thém M6 hinh
BIM 3D va Bang tong tién do dé phat trién mé hinh BIM 4D. BIM 4D lién quan dén thong
tin thoi gian duoc lién két voi cac thanh phan khac nhau ctia mé hinh thong tin cho mot
yéu td cu thé hodc mot khu vuc 1am viée, c6 thé bao gém cac chi tiét vé viée st dung cac
nguon lyc trong thoi gian thi cong va lap dit.

Mo hinh BIM 4D ciing thuc sy hitu ich trong qua trinh ddu thau néu nha thiu mudn
ching minh va xay dung su tin twong vé giai phap ciia don vi trong giai quyét cac van dé

cua dy &n mot cach ro rang.
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Hinh 1. Hinh dnh minh hoa mé phong tién dg thi cong trén nén tang BIM

1.3. Quy trinh tong thé

Quy trinh tong thé trién khai BIM 4D (trong Hinh 2) thé hién hai yéu t6 khong thé
thiéu 1a mo hinh BIM 3D va Béng tién d6 thi cong, dugc xem 1a yéu cau dau vao va can
tuong tac voi nhau. Trong giai doan thiét ké khong thé tranh dugc thay ddi va stra doi thiét
ké anh huong dén mo hinh 3D va Béng tién do thi cong nén viéc lién két véi phan mém
Mo phong tién d6 gitip viéc cap nhat trd nén nhanh hon. M6 phong tién d6 trén nén tang

BIM déu tuan theo nguyén tic gan ddi twong 3D vao cac cong tac “Task”.

Mé hinh BIM

(da phéi hop) //\(
Phan mém Bang tién do /\\/S

lBptiénds ||  thicong

Mé hinh md

Phan mém méo ey R
phdng tién do — phong‘;“gen &

Hinh 2. Quy trinh tong thé

1.4. Phuong phap
Phuong phap mé phong tién do thi cong co ban trén nén tang BIM thé hién & Hinh 3.

Déi v6i nhom du 4n can thdng nhit dwa ra phuong phap cho viée phan chia cac cong viée
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chu yéu. Quy dinh vé cac cude hop trao doi thong tin & cac giai doan thuc hién s& tuy thude

vao du an.

Thu thap dir liéu

Mé hinh cac bd mdn
i ¢
Phat hién va xtr ly xung dot

M6 hinh 3D

v

Lap tién do dé xuat dua trén cac nguén luc
san co

v

[ Thém tién do thi cong vao mé hinh 3D

¢ M& phéng véi “n” trinh tw thi céng

M6 phdng tién dé 4D

¢ Chép thuan trinh tu thi céng

Tién d6 xay dwng 4D
Hinh 3. Phwong phdp co ban trién khai BIM 4D

1.5. Lgiich

Trong md phong tién d6 BIM 4D, cac hang muc c6 thé duoc thé hién rd tur ngay bét
dau dén ngay két thuc. Bén canh d6 c6 thé thiy 16 tién do thuc hién dang dién ra va ty 1¢
phﬁn tram hoan thanh ctia né duoc hién thi. Diéu nay thuén tién cho nha thau thé hién cai
nhin tryc quan vé tién d6 du an va ciing rat dé dang cho nha thau trong trudng hop thay doi
bién phép thi cong. BIM c6 thé duoc sir dung trong moi giai doan xay dung nhu 1ap ké
hoach, thiét ké, ché tao, thi cong, giam sat va bao tri cua du an. C¢ hai loai l¢i ich cho mo
hinh BIM 4D, d¢6 1a 1¢i ich hitru hinh va lgi ich v6 hinh.

Nhirng l¢i ich hitu hinh:

1. Tiét kiém thoi gian va chi phi

2. Phat hi¢n xung dot vé trinh tyu thi cong

3. Giam thiéu rui ro

4. Tang nang suét lao dong

Lgi ich vo hinh:

1. Truc quan

2. Trao d6i thong tin t6t hon

Trao dbi thong tin théng qua BIM 4D c6 nhiéu loi ich khac nhu giai quyét va xac
dinh xung dot khong gian 1am viéc, muc dich cong khai, giam sat tinh trang mua sim vat

liéu cho du 4n, hinh dung cac han ché vé thoi gian, giam lang phi ngudn luc.



Mot sb 1oi ich khac:

- Truc quan hoa qua trinh thi cong;

- Cai thién quy hoach va quan 1y xay dung;

- Trinh bay d4u thau hiéu qua;

- Giam chi phi va 16i trong thi cong;

- Quan 1y hau can hiéu qua;

- St dung khong gian trén cong truong hi¢u qua;

- Duy béo sy ¢d trudc khi bat dau xay dung;

- Hiéu 16 hon vé cac mdc thoi gian quan trong cua duy an;

- Phéi hop trién khai thi cong chi tiét;

1.6. Kho khan
Céc rao can dé ap dung BIM 4D trong nganh cong nghiép xay dung 1a ca k¥ thuat va
cac rao can phi k¥ thuat nhu phﬁn mém, do phtc tap, dau tu, thiéu nhu cau khach hang.

2. Trién khai BIM 4D

2.1. Xac dinh ph?ln mém

Xac dinh phﬁn mém nao dé ap dung BIM 4D trong du an can phai dugc thao luan va
dua ra trong Ho so yéu cau thong tin (EIR), no that sy quan trong dé dam bao qua trinh
trao doi thong tin, dao tao, kiém tra,... Khong chi don gian 14 yéu cau dau ra 1a mot video

chét lugng ma con phu thudc vao cac yéu t6 khac ké ca chi phi mua gidy phép sir dung

phan mém. Viéc xdc dinh rd phan mém cling anh hudéng dén viéc lya chon don vi thiét ke.
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Bang tien db thi cong

BIM 4D
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Hinh 4. Minh hoa cac phdn mém dwoc lra chon

2.2. Xay dwng mo hinh BIM 3D

Da phan céac du 4n 4p dung M6 phong tién d6 BIM 4D déu ap dung thiét ké BIM 3D
trong du 4n, c¢6 nghia 1a dé c6 md hinh BIM 4D bit budc phai ¢6 mé hinh BIM 3D, nhung
m6 hinh BIM 3D phuc vu cho thiét ké hoan toan khac mé hinh BIM 3D phuc vu M6 phong
tién d6 BIM 4D. Vi du Mo hinh phuc vu mé phong tién d6 giai doan thi cong phan ngam,
kién trac su, k§ su phai mo hinh thém ca phan dao dat, 14p dat.

2.2.1. Béc tach khoi lwong
Béc tach khoi lugng phuc vu cho viée 1ap bang tién do thi cong nén no rat quan trong.

Viéc boc tach khdi lugng co thé thuc hién hoan toan doc 1ap trén mot nén tang khac chua
khong nhat thiét thyc hién trén ciing mé hinh 3D lién két véi M6 hinh mé phong tién do.

2.2.2. Gan tham bién o ,
DPay chinh 1a hinh thirc “chdm lai dé dén dich nhanh hon”, thay vi xuat mé hinh sang

phan mém BIM 4D thi viéc gan tham bién mang dén su thanh cong trong viéc ap dung
BIM 4D. Hiy tudng twong mdt mo hinh c6 hang trim, hang nghin d6i twong 3D va ¢6 ca
trim cong tac, viy viéc gan thu cong timg d6i trong, timg nhém dbi twgng vao cac cong
tac mét bao lau va viéc chon dung cac d6i tuong 3D dé gan ciing 13 mot van dé kho khan.

Dé khic phuc kho khin d6, cac cong ty, don vi di thiét 1ap cac nguyén tic vé mi dé

gitip viéc gan d6i twong nhanh hon.

Hinh 5. Minh hoa gdn tham bién trong mé hinh BIM 3D

2.3. Lap tién d thi cong
Viéce lap téng tién do du 4n thuong 1a mot trong nhiing cong vi¢c kho khan ma nhiing

ngudi 1am quan 1y du an, hay chi huy trudng cac cong truong... déu phai d¢6i mat. Viéc lap
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tién d6 du an khong chi 13 yéu td khoa hoc ma con bao ham nhiéu yéu t6 nghé thuat trong
d6, va két qua cubi cung cua cac dy an minh chimg cho diéu nay.

Mot trong s6 nhitng khé khan dit ra 13 cac thanh vién cia mot nhom lam du an thudng
phai 1am viéc véi nhiéu nha quan 1y du 4n ¢ cach xdy dung va theo ddi tién d6 khac nhau.
Duéi day 1a 6 bude can ban dé lap tién do thi cong:

BUOC 1: Xac dinh cac cong viéc can dua vao tién do;

BUOC 2: Lén trinh tu cho cac cong viéc;

BUOC 3: Pinh luong tai nguyén cin c6 cho cac cong viéc;

BUOC 4: Tinh toan thoi gian can dé thuc hién cac cong viéc;

BUOC 5: X4y dung tién do;

BUOC 6: Theo ddi va quan 1y tién do.

2.4. M6 hinh BIM 4D
Céc phan mém M6 phong tién d6 BIM 4D déu theo nguyén tic st dung mo hinh BIM

3D gan cac yéu td vao cac hang muc trong bang tién do.
3. Phin mém

Hién nay c6 rat nhiéu phan mém hd trg moé phong tién d6 trén nén tang BIM, vi du:
Navisworks Manage (Autodesk);

Synchro Pro 4D (Synchro software);

Bexcel Manager 4D (Bexcel Manager);

- Fuzor;

Vico Control.

3.1. Tinh nang caa phz“m mém Navisworks
- Kiém soat va cham dua trén diém/canh;
- Xuét bao cdo xung dot;
- Xuit & nhap XML;
- Mo phong 4D;
- Tién d6 duogc lién két voi cac phan mém quan 1y du an khéc;
- Thiét 1ap tién d6 theo ké hoach va thyc té dé quan sat;
- Dénh gia sai léch tir tién do dy 4n;
- Tao cac trinh dién duv an;

- Kha ning dién hoa.

3.2. Tinh niing ciia phan mém Synchro Pro
- Linh hoat trong c4c viéc phan tich so sanh;

- Quan 1y ngudn lyc;



- Phan tich hi€u qua thuc té so voi ké hoach dua ra;

- MO phong 4D;

- Theo dai tién do;

- Tuy chon lai tién do;

- Phan tich va Ién ké hoach céc hang muc quan trong;
- Pong bd v6i MS Project va Primavera;

- Kha ning cip nhat mo hinh;

- Panh dau 18i, ghi chy;

- Cong cy Email;

- Béo cdo phan tich gia tri;

- B4o cao sir dung cac thao tac va ngudn luec.
4. Mot s6 du an ap dung BIM 4D

4.1. Dy an Tideway East
Pia diém: London, UK
Trang thai: Dang thuc hién
Tiét kiém thoi gian: 90 ngay
Tiét kiém chi phi: 1,3 triéu $
Tiét kiém khac: Tiét kiém 20% thoi gian tao bao cao, kich thudc tai ligu giam 30%
Lgi ich chinh:

- Quan ly hau can hiéu qua,

Tao moi quan hé cac bén tot hon;

Kiém tra thiét ké nang cao + giam lam lai;

To1 uwu hoa cac cong viée trén cong trudng;
Xac thuc ké hoach thi cong;

Céc cudc hop dua trén BIM 4D - pha vd rao can ngdén ngir;
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Hinh 6. M6 phong thi cong BIM 4D Dy an Tideway East

Hoat dong chinh:

- Mo phong thi cong BIM 4D trén 5 dia diém xay dung;

- Cacvitri tic nghén cao trong khu dan cu, hau can chat ché, thiét ké phuc tap, nhiéu
bén lién quan;

- Nhém BIM 4D ndi bo - it nhat mot thanh vién trong nhom dugc dao tao vé BIM
4D cho moi dja diém;

- Thoi gian ctia mo6 hinh BIM 4D - 3 nam va lién tuc;

- Hon 30 m6 hinh BIM 4D duogc tao ra cho cac muc dich khac nhau va véi nhiéu
mtre d9 chi tiét;

- Hop tac BIM 4D - thyc hién quy trinh 1ap ké hoach hop tic BIM 4D hang tuan.

4.2. San bay Heathrow, Nha ga s6 5
Pia diém: London, UK
Trang thai: Pa hoan thanh nam 2008
Tiét kiém thoi gian: 6 thang
Tiét kiém chi phi: 2,5 triéu $
Loi ich chinh:
- Xac dinh va giam thiéu xung dot tiém 4n trudc cac diéu kién han ché;
- Tao mbi quan h¢ cac bén tdt hon;



- Nang cao chat lugng bdo c4o va du doan tién do;

- Tang hiéu qua hau can va trinh tu hoat dong chinh x4c.

Hinh 7. M6 hinh Sin bay Heathrow, Nha ga s6 5

Hoat dong chinh:

- Huéng dan thyc hién mo hinh BIM 4D thyc hién béi BAA KBR;

- Ké hoach xay dyung nha ga s6 5 bao gdm 16 dy an chinh va 147 du 4n phuy;

- Su phtrc tap lién quan dén an toan lao dong cho can bg, cong nhan, di chuyén dia

phuong cia nha may / can cau va quan ly hi€u qua céc yéu cau cua hau can.

4.3. San bay quoc té ciia Thanh pho Mexico
Dia diém: Mexico
Loi ich chinh:
- Sém xac dinh va giam thiéu xung dot tiém an trong qua trinh lap rap;
- Phéi hop tét hon giira phat trién k¥ thuat, chuyén giao, san xudt, van chuyén va lip
rap;
- Cai tién chuong trinh 1am viéc chung;

- Tang hi€u qua hau can va trinh tu hoat dong chinh x4c.



-

Hinh 8. M6 hinh sdn bay quéc té thanh phé Mexico

Hoat dong chinh:

- Huéng dan thyc hién mé hinh BIM 4D duoc thuc hién bai CTVM International
Consortium (Acciona, Carso, FCC, GIA, ICA, La Peninsular va Prodemex);

- 180.000 tn thép, dién tich san 310.000m? va dién tich c6 thé xay dung la
780.000m2;

- 20.000 hoat dong dai dién cho toan bd pham vi cua dy an;

- 2.000 loai yéu t6 khac nhau, dugc nhom thanh 365 hoat dong khéc nhau.

5. Bai tap thuc hanh

5.1. Navisworks

- Simulation:
+ Lam quen v6i chirc nang Simulation trong Navisworks;
+ Tao 1 Simulation don gian.

- Animation:
+ Lam quen chtrc nang Animation trong Navisworks;

+ Tao 1 Animation don gian.

5.2. Synchro
- Lam quen khong gian lam viéc (layout);
- Tao Task moi trong Gantt;
- Lién két 4D- Gan Resource vao Task;

- Xem tién do 4D va kiém tra lai viéc gan ddi tuong.
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- Bai tap thuc hanh
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Lgi ich

Nhiing Igi ich hitu hinh:
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Al Construct__|Preconstruction 5 [16/9/2012 21/9/2012
3 a0 Comstruct | Zone A Level 1: Foundation 5 22/9/2012 l27/902012
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Task ID (Schedule)
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Vay lua chon phan mém 4D

BIM nao?

Panh gia vé mét s6 phan mém

Phan mém Chét Kiém soat | Tinhnang | Quanly Dé sty Mé phéng Mirc do Kha ning Twong thich
Iwgng mé | xung dot da nguwoi khéi lwong | dung theo thoi gian | thwc hign | xuitva nhap | véi phan mém
phong dung 4D dir ligu quan ly dw an

Naviswork 4 4 1 4 25 25 35 4 3

Synchro 3.5 2 5 3 3.5 3.5 4.5 3.5 4.5

Bexel 3 2 4 3 2 3 4 35 3

Fuzor 4 2 1 2 2 3 4 3 3

VCS 3 2 4 3 2 2 3 3.5 25
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Navisworks

A N NN

\

Kiém soét va cham dua trén diém/canh.
Xuét bdo cdo xung dét

Xuét & nhap XML

M6 phoéng 4D

Tién d6 dudc lién két v3i cadc phan mém quan
ly dy &n khac

Thiét 1ap ti€n do6 theo k& hoach va thuc t&€ dé
quan séat

Pénh gid sai léch tu tién do du an
Tao céc trinh dién du &n

Kha nang dién hoa

e ooy ROV oo | |

B s
B smmimm
B smrasesd

Synchro

AN N N T N N N N N NN

Linh hoat trong céc viéc phan tich so sdnh

Quan ly ngudn luc

Phan tich hiéu qua thuc t& so vdi k& hoach dua ra
Theo dai tién do

Tuy chon lai ti€n do

Phan tich va 1én k& hoach cdc hang muc quan trong
Poéng bd véi MS Project va Primavera

Kha nang cap nhat mo hinh

Panh dau 18i, ghi chd

Coéng cu Email

B&o cdo phén tich gia tri

Bdo cdo s dung céac thao tac va ngudn luc

Ew-H Sor ~EJ

30 ety = 4 ¢ 30.Using Dates [Best] [12374388)

16



Mot s6 du an ap
dung BIM 4D

Du an Tideway East

Pia diém: London, UK

Trang thai: Dang thuc hién

Tiét kiém thai gian: 90 ngay

Tiét kiém chi phi: 1,3 triéu $

Lgi ich chinh:

* Quan ly hdu can hiéu qua

« Tao mé&i quan hé cac bén tét hon

+ Kiém tra thiét k& nang cao + giam lam lai

» T&i uu hod cac coéng viéc trén cong trudng
* Xac thuc k& hoach thi céng

* Cd&c cudc hop dua trén 4D - pha v3 rao can ngon ngtt

35
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Hoat dong chinh

Mé phoéng thi céng BIM 4D trén 5 dia diém xay dung

Caéc vi tri tdc nghén cao trong khu dan cu, hdu can
chat ché, thiét ké& phuic tap, nhiéu bén lién quan

v" Nhém BIM 4D ndi b - it nhat mét thanh vién trong
nhém dudc dao tao vé BIM 4D cho moi dia diém

v' Duy tri va st dung mé hinh BIM 4D lién tuc trong 3
nam

v" Hon 30 md hinh BIM 4D dudc tao ra cho cac muc dich
khac nhau va v3i nhiéu mdc dé chi tiét

v" Hop BIM 4D - thuc hién quy trinh 1ap ké hoach hgp téc
BIM 4D hang tuan

36

San bay Heathrow,
Nhagasé5

Pia diém: London, UK

Trang thai: Ba hoan thanh ndm 2008
Tiét kiém théi gian: 6 thang

Tiét kiém chi phi: 2,5 triéu $

Lgi ich chinh:

» X&c dinh va giam thiéu xung dét tiém an trudc céc diéu
kién han ché&

« Tao mé&i quan hé cac bén tét hon
« Caithién bdo cdo va du bao tién dd

« Tang hiéu qua hau can va trinh tu hoat déng chinh xac

37
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Hoat dong chinh

v Huéng dan thuc hién mé hinh BIM 4D thuc
hién béi BAA KBR

v" K& hoach xay dung nha ga s6 5 bao gém 16 du
an chinh va 147 du én phu

v' Su phdec tap lién quan dén Stic khée va An
toan cho cén b, cdng nhan, di chuyén dia
phucng clia nha mdy / can cau va quan ly hiéu
qua cac yéu cau cltia hau can

38

San bay quéc té cua
Thanh pho Mexico

Pia diém: Mexico
Lgi ich chinh:

* S6m xdc dinh va giam thiéu xung dét tiém &n trong
qua trinh 18p rap

» Ph&i hgp t6t hon gilia phét trién kj thuat, chuyén
giao, san xuét, van chuyén va I&p rép

+ Caiti€n chuong trinh lam viéc chung

» Tang hiéu qua hau can va trinh ty hoat déng chinh
xac

39
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Hoat dong chinh

v Huéng dan thuc hién mé hinh BIM 4D dudc
thuc hién béi CTVM International Consortium
(Acciona, Carso, FCC, GIA, ICA, La Peninsular
va Prodemex)

v 180.000 t&n thép, dién tich san 310.000m? va
dién tich cé thé xay dung a 780.000m? dudc
phan bé theo nam cép dé xay dung

v/ 20.000 hoat déng dai dién cho toan bd pham
vi ctia du én

v' 2.000 loai yé&u t8 khéc nhau, dugc nhém thanh
365 hoat dong khdac nhau

40

B0 XA DUNG

BAN CHI A0 BIM

Thuc hanh va

kiém tra
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Navisworks

1. Simulation

v"Lam quen véi chiic nang Simulation trong
Navisworks

v" Tao 1 Simulation don gian
2. Animation

v' Lam quen chiic ndng Animation trong
Navisworks

v" Tao 1 Animation dan gian

Synchro

Lam quen khéng gian lam viéc (layout)
Tao Task mdi trong Gant

Lién két 4D- Gén Resource vao Task

SRR NN

Xem tién dé 4D va kiém tra lai viéc gan déi
tuong
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Tran trong cam on.
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BQ XAY DUNG
VIEN KINH TE XAY DUNG

TAI LIEU PHUC VU PAO TAO, BOI DUONG
KIEN THUC UNG DUNG BIM

PHAN 4: KIEN THUC, KY NANG AP DUNG BIM
Chuong 5: Ldp du todn trén nén tang BIM

Ha Ngi - 2021
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LAP DU TOAN TREN NEN TANG BIM

Trong cong tac lap du toan va dau thau, do boc khéi lwong 14 phan viée chiém nhiéu
thoi gian nhat. Viéc nham 14n va bo s6t mot phan khdi lugng cong viée cia cong trinh 1a
diéu kho tranh khoi khi thuc hién viée do boc khdi lwong thu cong. Viée quan 1y khéi luong
va du toan chi phi xuyén subt dy an ludn duoc cic nha quan 1y, cha dau tu va cac bén lién
quan quan tam xem Xet.

1. Tong quan vé dv toan xay dung

1.1. Céc giai doan ciia dy an dau tw xdy dung

Theo khoan 1 Piéu 50 Luat Xay Dung 2014 thi du 4n dau tu xay dung gom 03 giai
doan: chuan bi du an, thuc hién du an va két thuc xay dung dua cong trinh ctia du an vao
khai thac sir dung, trir truong hop xay dung nha ¢ riéng 1¢.

Giai doan chuan bi du an gff)m cac cong viéc: t6 chirc lap, tham dinh Béo céo nghién
ctru tién kha thi dau tu xay dung dé xac dinh chu truong dau tu; lap, tham dinh Béo c4o
nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodc Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung dé
xem xét, quyét dinh dau tu xay dung.

Giai doan thuc hién du an gém cac cong viéc: thuc hién viéc giao dét hodc thué dat
(néu co) va chuan bi mit b::ing xay dung dé thuc hién dy an; thuc hién khao sat xay dung;
1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan x4y dung cong trinh; dé nghi cap gidy phép xay
dung (d6i voi cong trinh theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung), t6 chirc lira chon nha
thau hoat dong xay dung, cung cap thiét bi; thi cong xay dung va lip dat; giam sat thi cong
xay dung va thuc hién cac cong viéc can thiét khac.

Giai doan két thuc xay dung dua cong trinh ctia dy 4n vao khai thac str dung gém cac
cong vi¢c: nghi¢ém thu cong trinh xay dung hoan thanh; ban giao cong trinh hoan thanh dua
vao su dung; van hanh, chay thu, quyét todn, bao hanh cong trinh xay dyng; bao tri cong
trinh xay dung.

Tuy theo diéu kién cu thé va yéu cau k¥ thuat ctia du an, trinh ty cac cong viéc néu

trén ¢ thé thuc hién tuan tu hodc két hop, xen ke.

1.2. Mt s6 chii thé tham gia truc tiép vao dw an diu tw xiy dung

C6 nhiéu chu thé tham gia truc tiép vao qua trinh dau tu xay dung ciia dy an dau tu
xay dung. Trong s6 d6, phai ké dén cac chu thé chinh 13 chi dau tu, cac don vi tu van (tu
van thiét ké, tu van quan 1y du an, tu van giam sat...) va nha thau thi cong.

- Chu dau tu: 1a co quan, td chirc, c4 nhan s& hitu von, vay von hodc duogc giao truc

tiép quan ly, st dung von dé thuc hién hoat dong dau tu xay dung;



- Nha thau 1a t6 chtrc, ca nhan c6 du diéu kién niang lyc hoat dong xay dung, ning
luc hanh nghé xay dung khi tham gia quan hé hop dong trong hoat dong dau tur xay
dung. C6 nhiéu loai hinh nha thau: nha thau tu van, nha thau thi cong, nha thau
cung cép thiét bi... Cac nha thiu nay duoc lwa chon qua cong tac ddu thau va rang
budc v6i chu dau tu bang hop dong duoc ky két sau khi tring thau;

- Nha thau tu van: 14 nha thau cung cip céc san pham dap Gng yéu cau vé kién thirc
va kinh nghiém chuyén mon tuy theo tirng ndi dung cong viéc thuc hién:

e Tu van chuén bi dy 4n gém c6 lap, danh gia bao céo quy hoach, tong so d6 phat
trién, kién triic, bao céo nghién ciru tién kha thi, bio cao nghién ctru kha thi;

e Tu van thuc hién dyu 4n gém c6 khao sat, 1ap thiét ké, téng du toan va du toan,
1ap ho so moi thau, danh gia hd so du thau, giam sat thi cong xay dung va lap
dat thiét bi;

e Dich vu tu van diéu hanh quan 1y du 4n, thu xép tai chinh, dao tao, chuyén giao
cong nghé va cac dich vu tu véan khac.

- Nha thau thi cong: 1a nha thau ky két hop dong v6i chu dau tu dé nhan thau thi cong
xay dung cong trinh gdm xay dung va lap dat thiét bi doi v6i cong trinh xay dung
méi, stra chira, cai tao, di doi, tu bo, phuc hoi; pha do cong trinh; bao hanh, bao tri
cong trinh xay dung;

- Nha thau cung cap thiét bi: 1a nha thau ky két hop dong véi chu dau tu dé nhan thau
cung cap thiét bi lap dat vao cong trinh gom thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi cong trinh 14 thiét bi dugc lap dat vao cong trinh xdy dung theo thiét
ké xay dung. Thiét bi cong nghé 1a thiét bi nam trong day chuyén cong nghé duoc
lap dat vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

Dé thuc hién mot du an, Cha dau tu phai dam bao thyc hién dang cac budc trién khai,
trong d6 cong tac lya chon nha thau (thong qua chi dinh thau hodc dau théu) la mot khau
dac bi¢t quan trong. Phai lya chon dugc cac don vi thyc hién da nang lyc, kinh nghiém dé
céc budc trién khai dy 4n duoc thuan loi va dam bao theo muc dich ban dau dé ra.

Trong vi¢c lya chon cac nha thau thi lya chon nha thau tu van thiét ké rat quan trong,
vi nha thau tu van thiét ké 1a don vi giap chu dau tu thue hién cong tac lap, hoan thién céc
ho so thiét ké, du toan, trong do thé hién déy du céac thong sb ky thuat, vat liéu sir dung va
chi tiét cAu tao phu hop véi tiéu chuin, quy chuin k¥ thuat duoc ap dung, bao dam du diéu

kién dé trién khai thi cong x4y dung cong trinh.

1.3. Khai niém vé chi phi dau tw xiy dung va du toan xiy dung cong trinh
Chi phi dau tu x4y dung cong trinh 1a toan bo chi phi can thiét dé xdy dung méi hodc
sira chita, cai tao, mo rong cong trinh xdy dung. Chi phi dau tu xdy dung cong trinh duoc

thé hién qua chi tiéu téng muc dau tu & giai doan 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; du



toan xay dung cong trinh ¢ giai doan thyc hi¢n du an dau tu xay dung cong trinh; gia tri
thanh toan, quyét toan vn dau tu khi két thiic xay dung dua cong trinh vao khai thac sir
dung. Chi phi dau tu xay dung cong trinh dugc 1ap theo ting cong trinh cy thé, phu hop
v6i giai doan dau tu xdy dung cong trinh, cac budc thiét ké va cac quy dinh cia Nha nudc.

Viéc 1ap va quan Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh phai dam bao muc tiéu, hiéu
qua dau tu, dong thoi phai dam bao tinh kha thi ctia du 4n dau tu xay dung cong trinh, dam
bao tinh dtng, tinh du, pht hop véi diéu kién thuc té va yéu cau khach quan cua co ché thi

truong.

Chi phi boi thuong, giai phong
mat bang, tai dinh cu

Chi phi xay dung

Chi phi thiét bi

Tong muc dau tu

Chi phi quan ly du an

Chi phi tu vin dau tu xay dung

Chi phi khac

¥ Chi phi du phong

Hinh 1. Cdc thanh phan chi phi thudc tong mirc dau tir.

Du toan xay dung cong trinh (goi tit 1a dur toan cong trinh) 1a chi tiéu biéu thi gia xay
dung cong trinh trén co sd thiét ké ky thuat hoic TKBVTC dugc xac dinh trong giai doan
thue hién du 4n dau tu xay dung cong trinh. Do dic diém cta san pham x4y dung va san
Xuat x4y dung nén mdi cong trinh co gia tri du toan cong trinh riéng biét, dugc xac dinh

bang phuong phap riéng biét goi 1a phuong phap lap du toan.



Chi phi xdy dung

Chi phi thiét bi

Chi phi quan 1y dy an

Du toan XDCT

Chi phi tu van dau tu xdy dung

Chi phi khac

N

Chi phi du phong

Hinh 2. Cdc thanh phan cia dy todn xdy dung.

Dy todn xay dung cong trinh dugc tinh todn va xac dinh theo cong trinh xay dung cu
thé, trén co so khdi lugng cac cong viée, TKKT hodc TKBVTC, nhiém vu cong viée phai
thuc hién cua cong trinh, hang muc cong trinh va hé thong dinh muc xiy dung, gia xay

dung cong trinh.
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Hinh 3. Qué trinh hinh thanh chi phi dau tw xdy dung.

1.4. Vai tro va muc dich cia du toan xay dung cong trinh
1.4.1. Vai tro cua dy toan xdy dung cong trinh
Doi véi chu dau tu du an, dy toan xay dung co céc vai tro sau:
- La tai liéu quan trong gan lién v&i thiét ké cho biét chi phi xdy dung cong trinh;
- La co s& dé lap ké hoach dau tu; 1a cong cu kiém soat chi phi trong qua trinh thuc
hién;
- La co so dé chu dau tu va nha thau 1ap ké hoach vén;
- La can ctr xac dinh gia géi thau, gia thanh xay dung khi d4u thau;
- La can ctr dé dam phan, ky két hop dong, thanh quyét toan khi chi dinh thau;
- La co s& dé tinh toan céc chi tiéu kinh té ky thuat trong viéc so sanh lya chon cac

phuong an thiét ké xay dung.



1.4.2. Muyc dich cua viéc ldp du toan xay dung cong trinh
- Giup chu dau tu dy kién s6 tién phai chi dé c6 dugc cong trinh hodc hang muc cong

trinh ma minh mong muon;
- La can cu dé lya chon nha thau, phé duyét von dau tu, quyét toan.

1.4.3. Nhiém vu ciia don vi tie vén thiét ké trong hoat dong lap du toan xay dung cong trinh
- Pon vi tu van thiét ké c6 nhi€ém vu thuc hién cac cong viéce thi€t ké theo quy dinh

ctia hop ddng da ky két voi Chu dau tu va chiu trach nhiém vé san pham thiét ké
do minh dam nhan. Déi véi cac hop ddng thiét ké bao gdm ca hoat dong lap du
todn xay dung cong trinh, du toan xay dung cong trinh la mot by phan cua san
pham thiét ké. Tuy nhién, ciing c6 trudng hop don vi tu van chi nhan nhiém vy lap
du toan xay dung cong trinh ma khong thuc hién cac nhiém vu thiét ké khac. Du
thuc hién hop dff)ng loai nao, don vi tu van thiét ké déu cé cic nhiém vu sau lién
quan dén hoat dong lap du toan xay dung cong trinh theo thoa thuan hop dong;

- B6 tri dit ngudi c6 kinh nghiém va chuyén mén phi hop dé thuc hién cong tac 1ap

du toan;

- Tuéan thi quy dinh vé 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh va cac quy

dinh phap luat khac c6 lién quan.

Cong tac lap du toan rét quan trong, vi cong tac lap du toan s€ cho chu dau tu biét
dugc chi phi s& phai bo ra dé dau tu xay dung cong trinh. Trong qua trinh do boc khoi
luong 1ap du toan, ngudi lap du toan s€ kiém soat dugc tat ca cac ban v& thiét ké, tir ban
v& kién tric, ban vé két cau, hé thong dién nudc, phong chay chita chay, hé thong thong
tin lién lac... boi trong qua trinh thiét ké doi khi cac k§ su, kién tric su thé hién sai 1éch cac
kich thude cua céc cau kién, vi tri cua ching va tham chi viéc bd tri thép con sai sét, do
vay ngudi 1ap du toan 1a nguoi phai nghién ctru timg chi tiét, timg ban vé dé tir d6 phat
hién ra nhitng 161 ma d6i khi nguoi thiét ké khong kiém soat duoc hét gitup cho hd so thiét

ké cua don vi tu van thiét ké duoc hoan thién.

1.5. Phuong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh
1.5.1. Chi phi xay dung .

Chi phi xay dung: duoc xac dinh cho cong trinh, hang muc cong trinh, bd phan, phan
viéc, cong tac cua cong trinh, hang muc cong trinh ddi voi cong trinh chinh, cong trinh phu
trg, cong trinh tam phuc vu thi cong, nha tam dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong 1a chi phi dé x4y dung nha
tam tai hién trudng hodc thué nha hodc chi phi di lai phuc vu cho viéc & va diéu hanh thi
cdng ctia nha thau trong qué trinh thi cdng xay dung cong trinh. Theo Nghi dinh
68/2019/ND-CP, chi phi nay duoc chuyén qua chi phi hang muc chung trong khoan muc
chi phi khac.



Chi phi xay dung bao gém: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép (gom chi phi chung,
nha tam dé o, khéi lugng khong xéac dinh), thu nhap chiu thué tinh trudce va thué gia tri gia
tang.

a. Theo khoi lwong va don gid xdy dung cong trinh
Du toan xay dung duoc xac dinh trén co s¢ khoi lugng tinh toan tir thiét ké ky thuat

d6i voi thiét ké 3 bude, thiét ké ban v& thi cong dbi voi thiét ké 2 bude, thiét ké FEED dé
xac dinh gia goi thau ddi véi trudng hop thuc hién theo hinh thie EPC, EC, EP va chi dan
ky thuat, cac yéu cau cong viéc phai thyc hién cua dyu an, cong trinh, ké hoach thuc hién
cong trinh cta dy 4n, diéu kién thi cong, bién phap thi cong va dinh muc xiy dung, gia xay
dung ap dung cho du an, cong trinh.

Xdc dinh cdac khoan muc chi phi trong dw todn chi phi xdy dung:

Chi phi xay dyng gém chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh

trude, thué gia tri gia ting va duoc quy dinh cu thé nhu sau:

- Chi phi truc tiép: chi phi tryc tiép vé vit liéu, nhan cong, may thi cong dugc xac
dinh trén co s& khdi lwong cac cong tac, cong viée xdy dung duge do boc, tinh toan
tir ban vé thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong, chi dan k¥ thuat, yéu cau cong
viéc phai thyc hién cua cong trinh, gia xay dung cua cong trinh;

- Chi phi gian tiép gom:

e Chi phi chung gébm: Chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép, chi phi quéan 1y,
diéu hanh san xuit tai cong trudng x4y dung, chi phi bao hiém cho ngudi lao
dong do nguoi sit dung lao dong ndp;

e Chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong;

e Chi phi mot sd cong viée khong xac dinh dugc khoi luong tir thiét ké nhu: Chi
phi an toan lao dong va bao v€ mai truong cho nguoi lao dong trén cong trudng
va mdi trudng xung quanh; chi phi thi nghiém vat liéu ctia nha thau; chi phi di
chuyén lyc lugng lao dong trong ndi bo cong trudng; chi phi bom nude, vét bun
khong thuong xuyén.

- Thu nhap chiu thué tinh truéc (khoan lgi nhuan ciia doanh nghiép xay dung duoc
dy tinh trude trong du todn xay dung);

- Thué gia tri gia tang theo quy dinh cia Nha nudc.

Chi phi thiét bi dugc xac dinh nhu sau:

- Chi phi mua sam thiét bj duoc xac dinh theo khdi lwong, sb luong, chung loai thiét
bi tur thiét ké (cong nghé, xay dung), danh muc thiét bi trong dy 4n duogc duyét va
gi4 mua thiét bi trong ung;

- Chi phi gia cong, ché tao thiét bi (néu c0) dugc xac dinh bﬁng cach 1ap du toan trén
co so khoi luong, sb luong thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia cong, ché

tao tuong tng; theo hop dong gia cong, ché tao, bdo gia ciia don vi san xuat, cung



g hodc trén co s& gia gia cong, ché tao thiét bj twong ty ctia cong trinh da thuc
hién;

- Céc chi phi con lai thudc chi phi thiét bi nhu quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 5
Nghi dinh nay xac dinh bang phuong phép 1ap du toan hodc trén co s& dinh muc
chi phi do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh;

Chi phi quan 1y du 4an 1a chi phi can thiét dé t6 chirc quan 1y viéc thyc hién va thuc
hién céc cong viéc quan 1y du an tir giai doan chuan bi du an, thuc hién du an dén két thuc
xdy dung dua cong trinh ciia dy an vao khai thac sir dung va quyét toan von dau tu xay
dung;

Chi phi tu vin dau tu xay dung 14 chi phi can thiét dé thuc hién cac cong viée tu van
dau tu xay dyng tur giai doan chuan bi dy 4n, thuc hién dy an dén két thac xay dung dua
cong trinh ctia du 4n vao khai thac sir dung va quyét toan von dau tu xay dung;

Chi phi khac gdm cac chi phi can thiét d¢é thuc hién dy an dau tu xay dung, gébm: chi
phi ra pha bom min, vat nd; chi phi di chuyén may, thiét bi thi cong dic chung dén va ra
khéi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong phuc vu thi cong; chi phi hoan tra
ha téng k¥ thuat do b1 anh hudng khi thi cong xay dung; chi phi kho bai chira vat li¢u; chi
phi xay dung nha bao che cho may, nén mong may, hé théng cép dién, khi nén, hé théng
cép nudc tai hién truong, lép dat, thao d& mot sb loai may; chi phi bao hiém cong trinh
trong thoi gian xdy dung; dang kiém chét luong quéc té, quan tric bién dang cong trinh;
kiém toan, tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu; kiém tra cong tac nghiém thu trong
qué trinh thi cong xay dung va khi nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh
clia co quan chuyén mén vé xay dung hodc hoi dong do Thua tuéng Chinh phu thanh lap;
nghién ctru khoa hoc cong nghé, ap dung, stir dung vat liéu mai lién quan dén dy an; von
Iru dong ban dau d6i voi dy an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 13i vay trong
thoi gian xdy dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai ddy chuyén cong
nghé, san xuat theo quy trinh trudc khi ban giao (trir gia tri san pham thu hoéi dugc); chi
phi tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung, Béo cao kinh té - ki thuat dau
tu xay dung; cac khoan thué tai nguyén, phi va 1¢ phi theo quy dinh va céc chi phi can thiét
khac dé thyc hién dy 4n dau tu xay dung;

Chi phi dy phong gdm chi phi du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh va chi
phi du phong cho yéu td truot gia, duoc tinh bang ty 18 phan trim (%) trén tong cac chi phi
quy dinh & trén. Riéng ty 18 phan tram (%) ddi véi chi phi du phong cho yéu t6 truot gia
duogc xac dinh trén co s& thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thuc hién duy an, chi
s6 gia xay dung phu hop véi loai cong trinh x4y dung va ¢ tinh dén cac kha ning bién

dong gia trong nudc va quoc te.



b. Phwong phdp xdc dinh chi phi xdy dung theo sudt chi phi xdy dung trong sudt von ddu tie
bai1 voi cac cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong hodc cac cong trinh

thong dung, don gian, chi phi xay dung c6 thé xac dinh theo dién tichhodc cong suit san
xudt, nang lyc phuc vu va suat chi phi xay dung trong suit von dau tu xay dung cong trinh.

C. Phuong phdp xdc dinh chi phi xdy dung trén co sé cong trinh ¢6 cdc chi tiéu kinh té - kj
thudt twong tw da va dang thuc hién
Chi phi xay dung cua cac cong trinh néu trén c6 thé xac dinh dua trén co s¢ du toan

chi phi xay dung ctia cac cong trinh c6 chi tiéu kinh té - k¥ thuét twong tu di va dang thuc
hién va quy doi cac chi phi vé dia diém x4y dung cong trinh, thoi diém lap du toan.

1.5.2. Chi phi thiét bi ‘ , , 7 ,
Chi phi thiét bi bao gom: chi phi mua sam thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong ngh¢

can san xudt, gia cong); chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat thiét bi
va thi nghiém.

Déi voi nhitng thiét bi chwa xac dinh duoc gia c6 thé du tinh theo bao gia ciia nha
cung cap, nha san xuét hodc gia nhitng thiét bj twong tu trén thi trudng tai thoi diém tinh
todn hoac cua cong trinh c6 thiét bi tuong tu da va dang thyc hién.

D6i voi céc loai thiét bi cong ngh¢ can san xut, gia cong thi chi phi nay dugc xac
dinh trén co so khoi luong thiét bi cAn san xuét, gia cong va gia san xuit, gia cong mot tan
(hoac mot don vi tinh) phu hop véi tinh chit, chung loai thiét b theo hop déng san xuét,
gia cong di duoc ky két hodc cin ctr vao béo gia gia cong san pham cua nha san xuit duoc
cht dau tu lya chon hodc gia san Xuét, gia cong thiét bi tuong tu cia cong trinh da va dang
thuc hién.

Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc tinh bang cach 1ap du toan hoic du
tinh tuy theo dac diém cu thé cua tung du an.

Chi phi 1ap dt thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh dwogc 14p du toan nhu d6i vé6i chi phi
xay dung.

1.5.3. Chi phi quan Iy di dn, tw vén a:"du tw xdy dung, khac va dy phong .
Chi phi quan ly du &n va tu van dau tu xay dung duogc tinh theo ty 1€ phan tram cua

chi phi xay dung va thiét bi trudc thué hodc xac dinh theo phwong phap 1ap du toan.
Chi phi du phong duogc xac dinh cho 2 yéu t6: dy phong chi phi cho yéu té khéi lugng
cong viéc phat sinh va du phong chi phi cho yéu t6 truot gia. Tuy do dai thoi gian xay dung

cong trinh ma chi phi dy phong dugc xac dinh theo cong thirc khac nhau.
2. Téng quan vé do béc khoi lwong

2.1. Khai ni¢m ciia do boc khoi lwgng
Do béc khdi lwong xdy dung cong trinh 14 cong viée quan trong, 13 mot khau khong

thé thiéu trong qua trinh 14p va quan 1y chi phi dau tu xiy dung cong trinh.



Theo Théng tu 17/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ctua Bo Xay dyng vé huéng din
do boc khdi lugng xay dung cong trinh “Do boc khdi lugng xay dung cong trinh 13 viée
xac dinh khoi lugng cu thé duoc thuc hién theo phuong thuce do, dém, tinh toan, kiém tra
trén co so kich thudc, sb lugng quy dinh trong ban v& thiét ké, thuyét minh thiét ké hoac
tor yéu cau trién khai dy an, thi cong xay dung, chi dan k¥ thuat, cac ho so, chi dan khac co
lién quan va céc tiéu chuan, quy chuan xay dyng Viét Nam.”.

Tir cac khai niém, dinh nghia vé cong viéc do boc khdi luong xdy dung néu trén, c6
thé xac dinh noi dung co ban ctia cong viéc do boc khdi luong la:

- Dung céch thtrc do, dém, théng ké va can ctr trén ban vé& thiét ké, chi dan, yéu cau
k¥ thuat cua du an, cong trinh dé xac dinh khdi luong cac cong tac xdy dung cu thé cia
cbng trinh;

- Sép xép céc khbi lugng cong tac xay dung da xac dinh theo danh muyc nhét dinh, c6
trinh ty dé 1ap Bang khéi lugng xay dung. Bang khéi luong xay dung nay s& dugc dung dé

1ap du toan xay dyng cong trinh hodc Bang khdi lugng moi thau xay dung.

2.2. Muc dich ciia do béc khdi lwong xay dung cong trinh

Muc dich cua do boc khoi luong xay dung cong trinh 1a xac dinh khoi luong cu thé
dugc thuc hién theo phuong thic do, dém, tinh toan, kiém tra trén co s& kich thuée, sd
lugng quy dinh trong ban v& thiét ké (thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi
cong), thuyét minh thiét ké hodc tir yéu cau trién khai dy an va thi cong xay dung, cac chi
dan c6 lién quan va céc tiéu chudn, quy chuin xay dung.

M&i bén tham gia dy an déu tién hanh do béc khdi lugng cac cong tac xay dung cho
mot muc dich khac nhau. Chu dau tu do boc khdi lwong dé 1ap du an. Nha thau do boc khéi
luong dé lap bang gia du thau, chuan bi cac ngudn luc cho qua trinh thi cong, kiém soat
khéi luong va tién do6 trong qua trinh thi cong. Pon vi tu van do boc khdi lugng dé danh
gia khdi luong cong viéc hoan thanh cta nha thau, kiém soat khéi lugng trude khi thi cong

cho chu dau tu...

2.3. Yéu cau do béc khdi lwgng xay dwng cong trinh

Yéu cau dbi véi viée do boc khdi lugng xay dung cong trinh dugc quy dinh tai Pidu
4 Thong tu 17/2019/TT-BXD, cuy thé nhu sau:

1. H6 so do boc khéi lwong xay dung bao gom: Bang tong hop khéi lwong cong tac
xdy dung, Bang chi tiét khdi lwong cong tac xay dung, cac Bang thong ké chi tiét (néu co).

2. Yéu cau ddi v6i Bang téng hop khdi lugng cong tac xdy dung

a) Bang tong hop khdi lugng cong tac xdy dung 1a bang tong hop két qua cong tac do
boc khéi lwong cong tac xay dung ciia cong trinh hodc hang muc cong trinh, cung cp cac
thong tin vé khéi luong va cac thong tin co lién quan khac dé 1am co s¢ xac dinh chi phi

xay dung.



b) Tét ca cac cong tac/nhom cong tac xay dung can thuc hién phai duoc ghi trong
Bang tong hop khdi luong cong tac xdy dung. Bang tong hop khdi luong cong tac xay
dung duogc 1ap cho toan bg cong trinh hodc 1ap riéng cho tung hang muc cong trinh, goi
thau va theo ké hoach tién do, yéu cau thyc hién du 4n.

¢) Noi dung chu yéu ciia Bang tong hop khdi luong cong tac xdy dung bao gdm: Danh
muyc cac cong tac/nhom cong tac, don vi tinh, cach thurc xac dinh khdi luong, két qua xac
dinh khéi lwong, cac thong tin mé ta cong viéc (néu can thiét). Viéc bd tri va trinh bay noi
dung trong Bang tong hop khéi luong cong tac xay dung phai don gian va ngan gon. Mau
Béng tong hop khdi lugng cong tac xay dung theo Phu luc 2 kém theo Thong tu nay.

3. Bang chi tiét khéi lugng cong tic xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh
dung dé dién giai chi tiét cach thic tinh toan, két qua xac dinh khéi lwong trong qué trinh
do boc. Mau Bang chi tiét khdi lugng cong tac xdy dung theo Phy luc 3 kém theo Thong
tu nay.

4. Danh muc cong viéc can thue hién do boc khéi luong phu hop véi ban vé thiét ké,
trinh ty thi cong xay dung cong trinh, thé hién duoc dﬁy du ndi dung céac cong tac xay dung
can xac dinh khdi lugng, vi tri cac bd phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong trinh.

5. Bon vi tinh dugc lya chon theo yéu cau quan ly va thiét ké thé hién, phu hop véi
don vi tinh trong hé théng dinh mtrc va don vi do ludong theo quy dinh hién hanh.

6. Cac ky hiéu dung trong Bang chi tiét khdi lugng cong tac xay dung cua cong trinh,
hang muc cong trinh phai phit hop véi ky hiéu da thé hién trong ban vé thiét ké. Cac khoi
lugng theo thong ké cia thiét ké thi phai ghi rd theo so liéu théng ké cua thiét ké va chi ro
s6 hiéu ctia ban v& thiét ké co thong ké do.

7. Két qua do boc khéi luong cong tac xdy dung tir Bang chi tiét khdi lugng cong tac
xay dyng ctia cong trinh duoc tong hop vao Bang tong hop khoi luong cong tac xay dung
sau khi da duoc xir 1y theo nguyén tac lam tron céc tri s6. Truong hop két qua tinh toan 1a

s6 thap phan thi 1dy dén ba s6 sau dau phay.

2.4. Nguyén tic do boc khoi lwong xiy dwng cong trinh

Viéc do boc khédi luong xay dung cong trinh can tuan thi cac quy tic dugc dua ra tai
Diéu 3 Thong tu 17/2019/TT-BXD, cu thé nhu sau:

1. Po boc khdi luong xay dung cong trinh 1a viéc xac dinh khdi luong cu thé duoc
thuc hién theo phuong thuc do, dém, tinh toan, kiém tra trén co s& kich thude, sb lugng
quy dinh trong ban v& thiét ké, thuyét minh thiét ké hodc tir yéu cdu trién khai du an, thi
cong xdy dung, chi dan k¥ thudt, cac hd so, chi dan khac c6 lién quan va céc tiéu chuén,

quy chuan xay dung Viét Nam.
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2. Viéc do boc khdi lugng xay dung cong trinh phai phtt hgp v6i muc dich st dung,
phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh.

3. Khéi luong do boc can thé hién dugc tinh chat, két cau cong trinh, vat liéu chu yéu
str dung va bién phap thi cong, dam bao du diéu kién dé xac dinh chi phi xay dung.

4. Bbi v6i mot sb bod phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong trinh, hang muyc
cong trinh chua thé do boc duoc khdi lugng chinh xac, cu thé thi c6 thé dua ra “khdi lugng
tam tinh”. Khéi lugng tam tinh dugc xac dinh khi cong viéc c6 trong ho so thiét ké, yéu
cau thyc hién cta dy 4n nhung khong thé xac dinh duoc khdi lugng chinh xac theo nhiing
quy tic do boc. Khéi lugng tam tinh s& duoc do boc tinh toan lai khi thue hién nghiém thu,
thanh toan va quyét todn hodc thuc hién theo quy dinh cu thé tai hop déng xay dung.

5. Viéc xéac dinh khdi luong trong nghiém thu, thanh toan va quyét toan chi phi xay
dung thyc hién theo cac quy dinh trong hop dong va nguyén tic do boc trong Thong tu
nay.

2.5. Trinh tu trién khai va ndi dung cong tac do béc khoi lrong xiy dung cong trinh

Trinh ty trién khai cong tac do boc khdi lugng xay dung cong trinh duoc quy dinh tai
Tiéu Muc 2 Myc 2 Quyét dinh 451/QD-BXD nim 2017 cong bd Hudng dan do boc khoi
lugng xay dung cong trinh do B truong Bo Xay dung ban hanh, cy thé nhu sau:

a) Nghién ctru, kiém tra ndm viing cac thong tin trong ban vé& thiét ké va tai liu chi
dan kém theo. Trudong hop can thiét, yéu cau nguoi thiét ké giai thich rd cac van dé vé thiét
ké ¢6 lién quan dén viéc do boc khéi luong xay dung cong trinh.

b) Lap Bang tinh toan, do boc khéi luong cong trinh, hang muc cong trinh (Mau Bang
tinh toan do boc khéi luong xay dung tham khao Phu lyc II), bao gom:

- Li¢t ké danh muc cong viéc can thuc hién do boc khbi luong;

- Phan chia cac cong vi¢c thanh cac cong tac cu thé dé thuc hién do boc. Khi thuc
hién phan chia cac cong tac can uvu tién tuan theo quy cach di dugc phan biét trong hé
théng dinh muc, don gid du toan san co da dugc cong bd, nhom nhan cong thuc hi¢n cong
viéc;

- Viéc lua chon don vi tinh thyc hi¢n theo nguyén tac néu tai Muc 1.7 cua Thong tu.

Danh muc cong viéc/cong tac can do boc dugce trinh bay phu hop véi ban vé thiét ké,
trinh ty thi cong xay dung cong trinh, thé hién duoc dﬁy dt ndi dung céc cong tac xay dung
can xac dinh khoi lugng, vi tri cac bd phan cong trinh, cong tac xay dung thudc cong trinh.

¢) Thuc hién do boc khdi lwong xay dung cong trinh theo Bang tinh toan, do boc khdi
luong xay dung

d) Tong hop cac khdi lugng xay dung di do boc vao Bang khéi luong xay dung sau
khi khéi legng do boc da duoc xur 1y theo nguyén tic 1am tron céc tri sd

@) Thuc hién ra soat, kiém tra khdi luong xay dung cong trinh da duoc do boc:
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Khéi lwong xay dung cong trinh sau khi duoc tong hop trong Bang khéi luong xay
dung can duoc ra soat, kiém tra véi cac ndi dung chu yéu sau:

- Su déy du vé danh muc cong tac theo hd so thiét ké, yéu cau trién khai dy 4n, thi
cong xay dung;

- Kiém tra sy phu hop cua tén cong tac, don vi tinh, cach thirc dién giai tinh todn, gia
tri khoi lugng sau khi do boc;

- Su rd rang cua cic thong tin can thiét phuc vu cho viée xac dinh chi phi xay dung
d6i voi mdi cong tac;

- Cac yéu cau khac ddi véi viéc do boc khdi lugng phuc vu cho viée 1ap va quan 1y
chi phi, quan 1y khéi lugng xdy dung cong trinh.

Nguoi chu tri do boc khdi lugng chiu trach nhi¢m chinh vé nodi dung, chét luong cua
cac thong tin, sb liéu trong Bang do boc khdi lwong. Nguoi thuc hién do boc khdi lugng
¢6 trach nhiém phdi hop, giai thich, 1am rd ndi dung lién quan dén két qua do boc véi nguoi

chu tri.

2.6. Phwong phap do béc khdi lwong xiy dung cong trinh

Do boc khdi lugng cho cac cong tac xay dung xuat hién tir 1au trén thé gidi. Cac nudc
trén thé gidi dang ap dung rat nhiéu phuong phap tinh toan khdi luong cic cong tac xay
lap cac cong trinh xay dyng nhu tiéu chuan Standard Method of Measurement (SMM?7),
Civil Engineering Standard Method of Measurement (CESMM3), do boc khdi lugng theo
trinh tu ctia phuong hudng, do boc khdi luong theo trinh ty mi sé phan chia hang muc &
ban v¢,...

Mot s6 nudc di dat nhiéu thanh cong trong ap dung cac phuong phap (PP) do boc
khéi lugng (KL) nhur Anh, Singapore, Trung Qudc... Phuong phap do boc khdi luong cia
Trung Qudc duoc quy dinh trong "Quy pham do boc khdi luong cong trinh xay dung -
GB50500" do Bo Xay dung nudc Cong hoa nhan dan Trung Hoa cong bd dbi v6i cong
trinh x4y dung, theo d6 cac PP do boc KL bao gom: (1) PP chia tang, (2) PP chia doan, (3)
PP b6 sung, (4) PP ting giam, (5) PP tong tru bi (c6 thé hiéu day 1a phuong phap uéc tinh
khéi lugng cong trinh). Cac cin cir do boc khdi lwong cong trinh bao gdbm: Ban vé thi cong,
thuyét minh thiét ké, ban v& chi tiét c6 lién quan, thiét ké thay doi, thuyét minh ctia ban v&,
cac chi dan lién quan cta thiét ké.

Tai Singapore di xay dung duoc “Phuong phap do béc tiéu chuan cho cac cong tc
xdy dung”. Phuong phép nay s& duoc ap dung nhu nhau cho ca cic cong viée dang dé xuat
va cac cong viéc dang thuc hién. “Phuong phap do boc tidu chuan cho cac cong tic xay
dung” ctia Singapore di chia cong tac xay dung thanh cac hang muc coéng viéc c6 tinh chit

gidng nhau.
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O Viét Nam, hién nay chua c6 huéng din cu thé vé phuong phéap do boc khéi luong
xdy dung cong trinh. Tuy nhién, c6 3 phwong phap boc tach phé bién hay dugc ap dung &
Viét Nam la:

- Phuong phap boc tach tién lugng theo chung loai;;

- Phuong phap boc tach tién luong theo trinh tu ban ve;

- Phuong phap boc tach tién lugng theo trinh tu thi cong.

2.6.1. Phurong phdp boc tach tién lwong theo chung logi )
La phuong phéap boc tach theo chung loai doi tugng, vi du nhu boc cot thi s€ boc tat

ca cac cot, boc dam s& boc tat ca cac dam, boc mong s& boc tat ca cac mong... Phuong
phap nay c6 wu diém 1a tién loi khi tra gia theo ching loai d6i twong nay. Nhuogc diém cua
phuong phap nay 1a dé sai st do cac cdu kién & rat nhiéu ban v&, hang muc khac nhau va
khong thé hién duoc trinh tu thi cong.

2.6.2. Phurong phap boc tach tién luong theo trinh tw ban ve
La phuong phéap bdc tach theo thir ty ban vé, mo dén dau chung ta boc téi do. Vi du

nhimg hang muc dau ciia ban v& 14 phan két ciu mong thi ta boc hét phan cong viée lién
quan dén hang muc nay rdi sang hang muc khac.

Uu diém cua phuong phap nay 1a tién loi trong qua trinh tra ctru thong tin tuy nhién
nhuge diém 1a dé& bj bo sot dau viée do khong theo trinh tu thuc hién cong viéc

2.6.3. Phuong phdp boc tach tién lwong theo trinh ty thi cong 7
bay la phuong phép dugc st dung nhiéu nhat hién nay do day 1a phuong phap c6 thé

khic phuc dugc cac nhuoc diém cta phuong phap trén. Phuong phéap nay liét ké dau muc
cong viée theo trinh tu thi cong, boc tach theo chiing loai ddi tugng va co thé hinh dung ra

dugc qua trinh thi cong cu thé cua cong trinh ra sao

2.7. Tong quan vé cic cong cu hd tro do béc khoi lwong xAy dung cong trinh

2.7.1. Cong cu toan hoc
a. Cong cu hinh hoc co ban
Cac hinh hoc co ban va cong thire tinh hinh hoc co ban rat hay gép trong do boc khoi

luong. Trén thyc té c6 rat nhiéu chuyén gia giéi vé du toan nhung lai mat rat nhiéu thoi
gian dé tim cong thirc tinh toan thé tich mot khoi hinh phirc tap. Hé thong lai cach tinh thé
tich, dién tich mot s6 hinh va ing dung thuong gip trong coéng tac do boc khéi luong:

Bdng 1. Tinh thé tich, dién tich mét s6 hinh va iing dung thirong gdp trong cong tdc
do béc khéi lirong

STT | Tén hinh | Hinh v& Cong thure Thuong dung
1 | Tam giac g=bh Tinh khoi lugng cac
h 2 ket ciu c6 hinh tam
b giac
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Hinh chit S=ab Tinh khéi luong van
nhat khudn, trat, xay, son
b
Hinh tron S=nr? Tinh két ciu van
or khu(‘)n: tinh dién tich
coc, cong tron ...
Hinh vanh g=rP’-md® | Tinh dién tich coc
khuyén OD * rong, dng cong ...
Hinh lap V=a Tinh thé tich khbi bé
phuong tong, d6i trong
Hinh hop V=a.b.c Tinh thé tich coc,
dam, san
b
Hinh chop V = %.[a.b + | Tinh thé tich dt dao
out (a+ar).(b+bs)
+ a1.by)
8 Ong V = %,h_[D2 | Tinh thé tich coc
2] rong, coc Ong thép

b. Cong cu vé s6 hoc, dai so
Mac du da c6 excel, may tinh, tuy nhién kj nang tinh nham 1a mot k§ nang vo cung

quan trong trong do boc va kiém soat khdi lugng. Ngudi do boc va kiém soat khoi luong
cong trinh can phai c6 ki nang nham dé day nhanh tién d¢, dy tri khdi lwong trude khi boc
tach chi tiét va kiém tra khdi lugng sau khi khéi lugng boc tach xong.

2.7.2. Céng cu vé phan mém
Hién nay c6 rat nhiéu phan mém ho trg do boc khoi lugng nhu Autocad, Revit, CostX,

Excel... Cac k¥ su ¢ thé sir dung 1 hay nhiéu phan mém dé hd tro viéc do boc khoi lugng
xdy dung cong trinh. Hién nay ¢ Viét Nam, cach thtrc pho bién nhat 13 dya vao ho so thiét
ké dé lam co so tinh toan. Cac ky su s€ doc ban v&, sau do nhép cac s6 lugng, kich thudc
céu kién vao Microsoft Excel dé tinh toan va ciing 1a dé sau di giai trinh. Pay 1a mot phuong

phap d& thyc hién tuy nhién chung lai khong linh dong va phai cap nhat rat thi cong. Khi
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trong mot du an 16n, khi thiét ké thay d6i, viéc cap nhat khoi lugng bang phuong phap nay
t6n rat nhidu thoi gian va cong sire ctia ngudi lam khéi luong va kiém soat khdi lugng. Do
vay, phuong an dé do boc, théng ké khdi lugng mdt cach hién dai va c6 kha nang tu dong
hoa bao cio dé khic phuc nhitng nhuoc diém cia phuong phap truyén thong 1a vo cung
can thiét. Piéu nay yéu cau cac k¥ su can tim hiéu thém nhiéu céng cu dé hd trg cong tac

do boc va quan 1y khéi lwong nay.
3. H¢ thong phén loai phuc vu 1ap va quan 1y chi phi

Tiéu chuan ISO 12006-2:2015 Building construction - Organization of information
about construction works - Part 2: Framework for classification dugc ban hanh bi T6 chire
tiéu chuan hoa qudc té vao nam 2015, day 1a ban cap nhat ctia phién ban ISO 12006-2:2001.
Noi dung co ban cia tiéu chuan nay la xac dinh cac nguyén tac chung trong xay dung Hé
théng phan loai.

Hinh 4 duéi ddy mo ta mdi quan hé giita cac d6i tugng trong nganh xay dung (nguyén
lidu, san pham, khong gian, chii thé, quy trinh...). M&i khu vuc trong hinh ¢6 thé dugc thé

hién boi mot hodc nhiéu bang phan loai khac nhau.

15



Mé hinh t8 chire

oat déng cia ngwid

____________________ i

------------------- 1 Sir dung

Khong gian - -
xay dung —Q TD;:E; xay
duwre xdc La mot phan
dinh boi mat phan cla
cua
xem trén o p
K&t qua céng K&t qua xdy deng ) cang trinh xay
vige dung
Hét qua mét phin
trong cha
Cdu kién xay
0

dung

. mot phin cla
xay ra trong

mot phan
\‘L-’E:ng‘ﬂﬁ:i quy cua Quin If
trinh xay dung Digu khign
Quy minh xay dung
San phim e iz
xay dung C— Eém trinh tign thiét
JSI.'P dung
Phu troxdy dung O ) Quy trinh thiét k&
tai nguyén xay
dung
cicbénlitn guan | b} Quiy trinh thi cong
Thong tin . 0 Quy trinh
xdy dung I bdo tri

Hinh 4. M6i quan hé gitta cdc doi twong trong nganh xdy dung

Trong mdi bang phan loai, cac loai doi tuong dugc chia thanh nhiéu cép phan loai
khéc nhau theo nguyén tic nhat dinh. Trong d6 c6 2 nguyén tic phan loai chinh 1a theo
logi va theo thanh phdn. Hinh 5 thé hién rd rang 2 nguyén tic chinh d6. Hé thdng tuong
trong vi du ndy bao gdm 2 thanh phan 13 tudng xdy va cira s6. Cira s6 c6 thé phan chia theo

loai vat liéu chu dao (gd, thép, nhua) hodc theo thanh phan (kinh, khung cira).
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Hé thong tuong

l Cira s6 gd

I I

Tuong xay Cira sO Cira s thép

Ctra s0 nhua

Khung gb
Lop cach || Khung Kinh Khung Khung thep
nhiét | tuong n clra
Khung nhyua

Hinh 5. Sw két hop ciia phén cdp theo logi va theo thanh phan

Dua trén cac nguyén tic chung nay, ISO 12006-2:2015 dé xuat 12 bang hé thong
phan loai khac nhau nhu sau:

Céc 16p lién quan dén tai nguyén:

+ Thong tin xay dung;
+ San pham xay dung;
+ Cac bén lién quan;
+ HOb tro xay dung.
Céc 16p lién quan dén quy trinh:

+ Quan ly;
+ Quy trinh xay dung.

Céc 16p lién quan dén két qua:
+ T6 hop xay dung;
+ Cong trinh x4y dung;
+ Khong gian xay dung;
+ Céu kién xay dung;
+ Két qua cong viéc.

Céc 16p lién quan dén tai san:

+ Tai san xay dung.

Dua trén cac bang hé thong phan loai duoc ISO 12006-2 dé xuét, nhiéu nudc trén thé
gidi dua trén dic thu cia minh ma két hop hodc phan chia thanh nhiéu bang khac nhau.
Hinh 6 so sanh mdi quan hé giita cac bang dugc dé xuét trong ISO 12006-2 va hai hé thong
phan loai duoc tham khao va sir dung phd bién hién nay trén thé giéi Omniclass (M) va
Uniclass (Anh).
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Uniclass 2015 ISO 12006-2:2015 OmniClass
2006-2013

A.2 - Construction information

Table 36 - Information
A.3 - Construction products

Fl - Form information E—
Table 23 - Products
A.4 - Construction agents

Table 41 - Materials .

Pr - Products A5 - Construction aids

Table 33 - Disciplines .

1 e

A6 - Management Table 34 - Organisational roles .
TE - Tools and Equipment —
Table 35 - Tools
A.T - Construction process
Pm - Project management ]
; Table 32 - Services
A.8 - Construction complexes
Co - Complexes .
A.9 - Construction entities Table 31 - Phases
En - Entities Table 11 - Construction entities by function .
A.10 - Built spaces

Table 12 - Construction entities by form .

Ac - Activities

SL - Spaces / Locations

Table 13 - Spaces by function .

A.11 - Construction elements
Table 14 - Spaces by ferm .

A.12 - Work results Table 21 - Elements (UniFormat) I

EF - Elements / Functions

Ss - Systems I:l
zz-caD| | Table 49 - Properties I

Hinh 6. So sanh cdc bang trong hé thong phan loai Omniclass (My), Uniclass (Anh) va
ISO 12006-2:2015!

N

A3 - Construction propertie?-.rable 22 - Work results (MasterFormat) I

Chi tiét vé hé thong phan loai Uniclass va OmniClass dugc trinh bay dudi day.

3.1. H¢ thong phan loai Omniclass

Hé thdng phén loai k§ thuat OmniClass (thudng duoc biét dén ngin gon 1a OmniClass
hay OCCS) 1a cach thirc t6 chirc va tim kiém thong tin duoc thiét ké dic thu cho nganh xay
dung. OmniClass gilp ich cho nhiéu tmg dung trong mo hinh thong tin cong trinh, tir viéc
t6 chtrc bao cdo dén cac thu vién ddi tuong dé cung cap cach thire tim kiém tong thé hoic
chi tiét thong qua cac dir liéu cua ddi twong dé co dugc thong tin dap tmg nhu cau cua

ngudi st dung. Trong OmniClass c6 két hop cac hé théng phan loai khac, cu thé, mot sb

1 Ngudn anh: Kreo Software, The Definitive 2018 Guide to BIM Classification Systems
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hé théng duoc sir dung 1am co s ctia nhiéu bang trong OmniClass nhu: Bang 22 dugc xdy

dung trén co s¢ cua hé théng phan loai MasterFormat; Bang 21 duogc xay dung dya trén hé

thdng phan loai UniFormat.

OmniClass dugc thiét ké dé cung cap mot co s¢ ti€u chuan hda cho viéc phan loai

théng tin duoc tao ra va sir dung trong nganh kién trac, ky thuat va xay dung Bic My,

xuyén sudt toan b vong doi ciia cong trinh xay dung tir giai doan ¥ tudng dén khi pha huy

hay tai str dung tao nén mot méi truong xay dung thong nhét, rd rang, khoa hoc. OmniClass

bao gém 15 bang, moi bang thé hién mot dic diém khac nhau cta thong tin xay dung. Mbi

bang c6 thé duoc stir dung doc 1ap dé phén loai cac dang thong tin riéng biét tuong tng,

hodc cac muc trong moi bang c6 thé dugc két hgp véi toan bd cac bang dir li¢u khac dé

phan loai cac dbi twong phtic tap hon.

Bang 2. Danh muc cac bang chinh trong OmniClass

Bang Tén bang
Bang 11 Phan -loai bd phan cong trinh theo chirc nang (Construction Entities by
Function)
Bang 12 Phan loai by phén cong trinh theo hinh thirc (Construction Entities by Form)
Bang 13 Phan loai khong gian theo chirc ndng (Spaces by Function)
Bang 14 Phan loai khong gian theo hinh thirc (Spaces by Form)
Béng 21 Thanh phan cong trinh (Elements (includes Designed Elements))
Bang 22 Két qua cong viéc (Work Results)
Bang 23 Thanh pham (Products)
Béang 31 Thoi doan (Phases)
Bang 32 Dich vu (Services)
Béang 33 B6 mon (Disciplines)
Bang 34 Vai tro trong t6 chirc (Organizational Roles)
Béang 35 Cong cu hd trg (Tools)
Bang 36 Thong tin (Information)
Bang 41 Nguyén li¢u (Materials)
Bang 49 Dic diém (Properties)

Trong moi bang, cac doi tugng dugc gan cac ma hi¢u. Cau trac ma hi¢u cia moi doi

tugng trong hé théng phan loai ddi twong OmniClass duge ciu tao bai cac cap sd, trong d6

hai cap so dau dugc lién két vai nhau bdi dau gach noi, cac cap so tiép theo dugc lién két

véi nhau boi dau cach.
Vidu: 23-11 17 11 (Ctr larsen).

H¢ thong OmniClass c6 mot sO vu diém nhu sau:

19



- C4u trtic cua hé thong phan loai ddi trgng OmniClass 13 ciu tric md, do d6 s& thuan
loi cho viéc diéu chinh b sung ndi dung ma khong pha v& cau tric ban dau dong thoi s&
phuc vu dugc nhiéu doi tuong va nhiéu muc dich khac nhau;

- Cac bang trong hé théng phan loai ddi twong OmniClass c6 méi lién hé chit ché véi
nhau. TOy vao yéu cdu ma c6 thé dung riéng 1¢ hay két hop véi nhau theo mot thr ty ndo
do;

- Cau trtic cua hé thong phén loai ddi twong OmniClass duoc sap xép theo tién trinh
cong viéc nén thudn ti€n trong qua trinh str dung.

Tuy nhién, hé théng nay ciing c6 mot s6 nhuoc diém, bao gdm:

- Trong tat ca cac bang cua h¢ théng phan loai doi tuong OmniClass, chi c6 mot )
bang ¢ bao gdm thong tin lién quan dén hé thong ha ting k¥ thuat;

- CAu triic m3 hiéu cua hé théng phan loai doi tuong OmniClass g6m nhiéu s6 di lién
nhau 1én khoé khan khi doc.

3.1.1. Hé théng phdn loai MasterFormat
MasterFormat la mdt ti€u chuan dé to6 chuc cac thong so6 k¥ thuat va thong tin khac

cho cac du an xay dung & My va Canada. MasterFormat 13 mot san pham cta hai don vi 13
Vién Quy cach k¥ thuat xay dung (CSI) va Quy céch k¥ thuat xay dung Canada (CSC). H¢
thdng nay c6 danh muc dugc chia thanh hai nhém, mdi nhém cé cac “division”, dudi cac
“division” 1a cac “section”; mdi “section” dugc danh sb gin véi tiéu d& muc dé t6 chirc
thong tin vé cac yéu cau xay dung cong trinh va cac hoat dong co lién quan khac.
MasterFormat duoc sir dung trong x4y dung dé tao mau chung cho cac quy cach ky
thuat stir dung lam tai liéu hop dong xay dung. Muc dich ctia viéc tao mau chung nay 1a dé
hd tro viée sap xép thong tin thanh cac nhom riéng biét khi xay dung céc tai liéu hop dong
va hd tro nguoi ding tim kiém thong tin cu thé & cac vi tri twong ng. Thong tin trong
MasterFormat duoc to chtrc theo 50 “division” (trudc nam 2004 1 16 “division”) thudc
hai nhém 1a Nhom yéu cau mua sim va hop ddng, Nhém Quy cach k¥ thuat. Nhom thir
nhat chi c6 duy nhat 1 “division” (Division 00), nhom tht hai chira 49 “division” va dugc
chia thanh 5 nhom nho: (1) cac yéu cau chung; (2) xdy dung co s vat chit; (3) dich vu co
sO vat chit; (4) cong truong va ha ting k¥ thuat, va (5) thiét bj qua trinh. S6 division cta
timg nhom nho khong giéng nhau, trong d6 c6 nhiéu “division” dy phong, mdi division
chtra mot s6 “section” nhat dinh. Trong mdi “section” ¢ chira cac d6i tuong xdy dung cu
thé.
Madi ddi tuong trong MasterFormat déu dugc gan cac ma hiéu. CAu trac mi hiéu cua
mdi d6i tuong trong MasterFormat duoc cAu tao bdi cac cap s6, ma hiéu ddi tuong trong
MasterFormat duoc cau tao boi toi da 4 cap $6. Trong d6 cap sb thir 3 va thir 4 dugce lién
két v&i nhau béi ddu cham, cac cap sb con lai lién két v&i nhau béi dau cach. Vi dy, ma

hiéu cua d6i twong “Céc ciu kién mai dic biét” 1a 07 71 00, trong d6 c6 chira dbi tuong &
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cip d6 thap hon 1a Ranh thoat nuéc va dng dan nudc mua ché tao san, c6 ma hiéu 07 71
23, trong khi phu kién cho ranh thoat nudc thi duge dat ma hi¢u 07 71 23.13.

Bang 3. Vi du vé ma hiéu cac doi tuwong theo MasterFormat
07 71 00 CAu kién mai dic biét (Roof Specialties)
07 7123 Rinh thoat nuée va éng dan nude mua ché tao sin
(Manufactured Gutters and Downspouts)
07712313 Phu kién bao vé ranh thoat nudc
(Gutter Debris Guards)

MasterFormat da dugc st dung tir lau va ngay cang pho bién trong nganh xay dung
vi nhitng loi ich cho viéc ma hoéa tai liéu phit hop véi viée quan 1y trao doi thong tin va
thuc hién thiét ké. MasterFormat gitp cho viéc hoan thanh du an ton it thoi gian hon do it
16i hon va trao d6i thong tin tot hon giita cac nhém du an khac nhau. Tuy nhién, ngoai
nhitng vu diém trén thi MasterFormat cling ¢6 nhugc diém 1a dugc xay dung dua trén hé
thong vat liéu xay dung nén s& khé khan khi quan 1y theo cau kién.

3.1.2. H¢ théng phdn logi UniFormat
UniFormat 1a mot tiéu chuan dé phan loai quy cach k¥y thuat cua tda nha, 1ap du toan

va phan tich chi phi & My va Canada. Cac cdu kién 1a thanh phan chinh cdu tao nén cong
trinh. UniFormat dung dé danh gia tinh nhat quan vé kinh té cua cac du 4n xay dung.
UniFormat duoc phat trién thong qua sy dong thuan cta nganh cong nghiép va Chinh phu
M¥ da chap nhan n6 nhu 1a mot tiéu chuan cia ASTM (American Society for Testing and
Materials).

UniFormat duoc sir dung rong rdi nhat dé hd tro cong tac 1ap du toan trong giai
doan thiét ké so bo. UniFormat phan chia mot cong trinh thanh cac hé thong cac d6i tuong
nhd hon, ¢6 chirc nang riéng nhu céac cAu kién nho, vo, ndi that, dich vu v.v..., tir d6 hd tro
viéc 1ap du toan chi phi cho cong trinh xay dung & cap d6 thanh phan.

M&i d6i twong trong UniFormat déu dugc gan cac ma hiéu. Ma hiéu cua UniFormat
duoc ciu tao boi chi cai va cap s6, UniFormat chia 1am 3 cép. O Cép 1, ma hiéu chi bao
gém mdt chit cai in hoa tir A dén G hodc mot cap sb, vi du: D Dich vu hodc 40 Yéu cau
hop déng. O Cép 2, ma hiéu duogc ciu tao béi mot chit cai in hoa va mot cap sb duoc viét
lién nhau hodc hai cdp s viét lién nhau, vi du 1020 Chwong trinh di én hodc A10 Méng.
O Cép 3, ma hiéu duoc ciu tao boi mot chit cai in hoa va hai cap sb duge viét lién nhau, vi
du: B1080 Cau thang.

UniFormat c6 nhitng vu diém sau:
- UniFormat 1a mét td chtrc dyua trén hé théng cAu kién cong trinh nén giup cho viéc

quan ly theo cAu kién duoc thuan loi;
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- Trong mé hinh thdng tin cdng trinh, UniFormat c6 tinh déng nhat véi viée ra quyét
dinh va thuc thi mo hinh;

- UniFormat 1a mot lugc d6 ma hod gan chit dic tinh ciia cac d6i twong hdn hop vao
mo hinh théng tin cong trinh.

Ngoai nhitng wu diém trén thi UniFormat cling c6 nhugc diém 13 ma hiéu cua

UniFormat chua c6 tinh d6ng nhat nén giy khé khan trong qua trinh ap dung.

3.2. Hé thdng phan loai Uniclass

Uniclass 1a mot hé thong phan loai thdng nhét cho nganh xay dung Vuong quéc Anh
bao gom tat ca cac linh vuc ciia nganh va dugc phan chia thanh cac bang voi nhiéu 16p
thong tin khac nhau. Hau hét cac bang c6 bon cap ky tu dé mé ta chiing, hai ky tu dau tién
thé hién noi dung chinh cia bang. Hién nay phién ban Uniclass m&i nhat 13 Uniclass 2015.

Uniclass 2015 duoc chia thanh mot tdp hop cac bang, mdi bang chira mot 16p thong
tin khac nhau (xem Béng 1). Chung c6 thé dugc str dung dé phén loai thong tin cho chi phi,
céc chi dan, phan 16p CAD... ciing nhu khi chuén bi cc chi dan k¥ thuat hodc cac tai liéu
phuc vu thi cong khac. Uniclass 2015 tao ra:

- Mot hé thong phan loai théng nhat cho nganh xay dung;

- M6t bo bang phan cap hd tro phan loai cac d6i twong tir khudn vién truong dai hoc
hodc mang lu6i duong dén mot san nha hodc don vi 1 dudng;

- Mot hé théng danh sb du linh hoat dé dap tng céc yéu cau phan loai trong twong

lai;
- M6t hé théng phan loai s€ dugc NBS duy tri va cap nhat.
Bang 4. Danh muc cac bang chinh trong UniClass 2015
Bang Tén bang

Bang Ac Cac hoat dong (Activities)

Bang Co T6 hop (Complexes)

Bang EF Cau kién; Chirc nang (Elements/Functions)

Béang En T6 chirc (Entitites)

Bang SL Khong gian; Vi tri (Spaces/Locations)

Béang Ss Hé thdng (Systems)

Bang Pr San pham (Products)

Bang TE Cong cuy; Thiét bi (Tool)

Bang Zz Cong cu hd trg (CAD)

Bang FI Mau thong tin (Form of information)

Bang PM Quan ly du an (Product Management)

Trong moi bang, cac doi tugng duoc gan cac ma hi¢u. Moi ma hiéu bao gom bon

hodc nam cap ky tu. Cap ky tu dau xac dinh bang nao dang dugc st dung va duogc thé hién
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bang céc chit cai. Bén cap ky tu tiép theo dai dién cho cac nhom chinh, nhém phu, phan
va d6i tuong, mdi ciap ky tu ndy dugc thé hién bang chit sb. Cac cip ky tu duogc lién két

v61 nhau boi dau gach dudi.

Vi du:
SS_30 Hé thong mai, san va lat san
SS_30_10 Hé théng két cau mai vom, vom va vom
SS_30 10 30 Hé thong két cau mai c6 khung
SS_30_10_30_25 Hé thong khung méi bang thép ning

Uniclass 2015 ¢6 mot s6 vu diém nhu sau:

- C4u truc cua hé théng phan loai doi tuong Uniclass la cau tric md, do do sé& thuan
loi cho viéc diéu chinh bo sung nodi dung ma khong pha v ciu triuc ban dau dong thoi sé
phuc vu duoc nhiéu déi tuong va nhiéu muc dich khac nhau;

- Cac bang trong hé thong phén loai d6i tugng Uniclass c6 mbi lién hé chit ché voi
nhau. Ty vao yéu cau ma c6 thé dung riéng 1é hay két hop voi nhau theo mot thir ty nao
do;

- Cac bang trong hé thong phan loai d6i tugng Uniclass rat phong phti va da bao
g6m hé thong ha tang k¥ thuat.

Tuy nhién, Uniclass ciling c¢6 nhuoc diém & chd cau tric cia hé théng phan loai nay
khong duoc sip xép theo tién trinh cong viée nén bét tién trong qué trinh st dung.

4. Tong quan vé 1ap du toan trén nén ting BIM

4.1. Loi thé ciia viéc 1ap du toan trén nén ting BIM

Dur toan chi phi va chi phi phat sinh

M6 hinh BIM cho phép thong ké khéi lugng vat liéu trong thoi gian ngan va nho tinh
truc quan nén cao so voi thyc té, Do do6 viéc thé)ng ké chinh xac cang cao phu thudc vao
mturc d§ thong tin trong md hinh BIM.

Thong ké khéi lwong chinh xdc va nhanh hon

Thong thuong, cac k¥ su du toan danh nhiéu thoi gian dé lap bang thong ké khoi
luong cong viée dé 1ap du toan chi phi. Tuy nhién, khi quy trinh ndy duoc ty dong hoa
bang phan mém, 15i do con ngudi khi tinh toan thii cong s& duoc giam thiéu, tiét kiém thoi
gian va chi phi cho viéc lap du toan. Véi viéc giam thiéu thoi gian cho viée thong ké khdi
luong, cac k¥ su du toan co thé tap trung va cac yéu t quan trong khac nhu danh gia rui
ro tai chinh,...

Hon 60% thét bai trong cic du 4n xdy dung 1a do yéu t6 kinh té, chu yéu 1a do viéc
thanh toan cho cac khoan chi phi hang ngay. Van dé nay s& duoc giai quyét bang cach lién
két cac thong tin vé chi phi v61 mé hinh 3D va tién d6 du an, duoc goi la BIM 5D, cho
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phép tao ra mot tién do chi phi theo ding tién d6 du an, gitp giam thiéu déng ké tiéu ton
thoi gian cho cong viéc thong ké khdi lwong va du toan chi phi.

4.1.1. Thong ké khoi hegng tw dgng theo sika doi thiét ké 9
Bat ky khi nao mot thanh phan, cau ki€n trong mo hinh dugc stra doi s€ gay tac dong

tryc tiép dén chi phi duoc tinh toan tu dong. Bang cach sir dung mé hinh BIM thay vi ban
v& 2D truyén thdng, sb liéu théng ké khdi lwong s& duoc trich xuét truc tiép tir mo hinh
BIM, do d6 thong tin ludn dugc lién két v6i dir licu thiét ké méi nhat.

4.1.2. Dé dang cdc tuy chon ¢é san
Du todn chinh xac va nhanh chong khi phan tinh céc tuy chon thiét ké khac nhau

trong mot thoi gian ngan giup Pon vi thiét ké dé dang chon tuy chon thiét ké theo yéu cau
cau Chu dau tu. Piéu nay ciig giup Cha dau tu, Nha thau chinh va nha thau phu trong giai
doan dau thau.

4.1.3. Truy cdp da nén tang
B0 sung cong nghé dit li¢u ddm may vao BIM cho phép truy cap dir li€¢u moi lic, moi

noi trén moi thiét bi cho cac nha thau, don vi quan 1y dy an, ngay ca khi ho khong c6 mat

& trén cong trudng, didu nay gitp viéc phdi hop t6t hon giita cic bén tham gia.

4.2. BIM cho Ky su kinh té xay dung

Khi BIM xuat hién, c¢6 ky vong vé viéc BIM c6 thé tu dong boc tach khbi lugng va
1ap du toan din dén viéc cac k¥ su kinh té x4y dung s& khong con can thiét nita. Cho du d6
13 101 quang cdo tir cac bén cung cdp phan mém hoic suy doan tir cac chuyén gia BIM
khong c6 chuyén mon kinh té xay dung, diéu ndy ciing giy ra bién dong khong nho trong
cong dong k¥ su kinh té xay dung.

Tuy nhién, sau mot khoang thoi gian dai trién khai a4p dung BIM trong cac du 4n, cac
bén déu nhan thiy ky vong ndi trén khong kha thi va BIM khong thé thay thé vai tro cta
k¥ su kinh té xay dyng. Thay vao do, viéc 4p dung BIM s& mé rong vai tro cua k§ su kinh
té xay dung trong dy &n tir qua trinh chun bi cho t6i khi thuc hién dy 4n. Do do, céc ky su
kinh té xdy dung s& can nhimng k¥ ning va cong cu mdi va s& c6 vai trd 16n hon trong viéc
dua ra cac quyét dinh lién quan t6i thiét ké cong trinh.

Céc cong cy BIM khong thé 1ap du toan mot cach chinh xac va cé thé bao vé duoc
trude cac bén lién quan khac néu thiéu ngudn dir liéu vé gid ca hodc cac dir liéu khac tir
ngudi lap du toan. Khi tao 1ap mé hinh BIM, khong phai tit ca déu cin phai duge md hinh
hoa do van dé thoi gian. Nguoi lap du toan s& can bo sung va dua ra ude tinh chi phi cho
ca nhitng phan khong c6 trén mé hinh nhung lai can thiét cho xay dung cong trinh. Trong
qua trinh nay, ngudi 1ap du toan sé dua ra cac gia dinh (vi mé hinh khéng c6 day du tat ca
thong tin can thiét tai thoi diém 1ap du toan) vé:

- Bién phép va thiét bi, may moc thi céng (thuong khong co trong mé hinh thiét ké);

- Don gij;

24



- Céc bo phan khac khong duoc dyng mo hinh (cac bo phan chdng tam, gian gido

ciing nhu cac bo phan hd tro thi cong khac);

- Céc chi phi gian tiép;

- Cac chi phi chung, du phong phi...

Céc bén tham gia trong duy 4n c6 thé sir dung mo hinh va nhitng thong tin ky su kinh
té xay dung cung cip dé danh gia vé chi phi nhitng phuong an thay ddi trong qué trinh thiét
ké dé ra quyét dinh vé lua chon phuong an tdi vu.

Tac dong ctia cac cong cu va quy trinh BIM dén cong tac boc tach khdi luong va 1ap
du toan:

Ho tro vé trwe quan héa - Cac cong cu BIM cho phép ngudi 1ap du toan hiéu rd hon
vé thiét ké cong trinh va hinh dung vé cong trinh sau khi két thuc xay dung. Cac cong cu
d6 giup ngudi 1ap dy toan xac dinh bién phap thi cong toi wu va c6 thé hinh dung rd hon
vé qué trinh thi cong xay dung cong trinh. BIM ciing gitip két ndi cong trinh voi dia diém
xdy dung (nhu qua Google Earth), tao cac mat cit dé hiéu rd hon vé hé thong cong trinh
va kich thude, va lya chon céc cau kién dé hiéu rd hon vé nhimng théng sb vé vat liéu, kich
thude... M6 hinh BIM ciing c6 thé dugc st dung dé hd trg cong tac ban hang va marketting
hoic giai thich vé phuong 4n két cau, phan tich khac nhau. Nguoi lap du toan s& khong bi
gidi han boi luong thong tin han ché tir cac ban vé& 2D.

Khéi lwong - Cac cong cu BIM cung cip cac phuong phap tu dong hoa mot sd hodc
hau hét cac nd lyc dinh luong lién quan dén wdc tinh chi phi. Cong cu ude tinh khong con
dém cac d6i tugng hodc sb lwong bang cac phuong phap thu cong, sd hoa gidy hoic cac
cong cu cat canh trén man hinh. Thay vao d6, cac cong cu BIM c6 thé cung cap sb luong
chinh xac, tu dong va dé dang cap nhat, thong qua cac cong cu md hinh 3D gbc, cic cong
cu ude tinh c6 kha nang 5D hodc thong qua cac giai phap phan mém phan tich 5D. Ban
dau, qua trinh nay s& can dugc xac nhan dé xay dung niém tin vao sb luong va nhiing gi
ho dai dién. Trong thdi gian nay, sé luong BIM c¢6 thé duoc sir dung dé xac nhan cac
phuong phap truyén théng khac.

86 lwgng c6 thé dugc cap nhat nhanh chéng va ty dong khi mé hinh thay doi. Do do,
mot trong nhirng lgi ich chinh 1a viéc lip lai nhanh chong cac wéce tinh hd tro thay ddi thiét
ké, diéu nay s& mang lai co hoi 16n hon dé nghién ctru cac hé thong xay dung thay thé, cac
tiy chon phan tich/ky thuat gia tri va kich ban gia dinh. Cac cong cu BIM ciing c6 thé tich
hop véi cac giai phap ude tinh chi phi chuyén nghiép dé tao thuan loi cho qua trinh cét
canh va dinh gia va lién két cac thanh phan BIM véi cac yéu t6 ude tinh chi phi.

Tir quan diém cua k¥ su kinh té xay dung, BIM ciing c6 thé dugc xem 13 budc tiép
theo trong qué trinh phat trién ciia qua trinh béc tich khéi lwong. Truéec BIM, phuong
phap hang dau 1a s6 hoa trén man hinh cc ban vé 2D PDF va 2D CAD. Trudc do, d6 1a

bd sb hoa gidy, bao gdbm may tinh bang phang va but stylus hodc puck dé chon diém trén
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ban v& gidy. Voi mdi budc tién héa, qua trinh boc tach khdi lwong duoc cai thién vé toc do
va quan ly dir liu.

B tri cong triwong va trinh tw thi cong - Cac cong cu BIM hd trg kha ning tich hop
nhiéu mé hinh (vi du: Kién trac, két cu, co dién) dé hiéu rd hon vé kha niang xdy dung cta
du 4n. Céc cong cu BIM co thé xac dinh noi cac b phan cong trinh giao nhau 1a phi hop
(hay khong pht hop) dé hd trg danh gia kha ning xay dung, diéu phdi, bd tri cong trudng
va 1ap ké hoach. Viéc sir dung hiéu qua BIM cta nhom thiét ké s& gidp cac hd so ban vé
c6 chat lugng cao hon do loi ich von c6 ciia cong tac phdi hgp da bdo mon. Ly tuéng nhat,
loi ich nay s& lam giam s6 luong RFI trong qua trinh x4y dung trudc va sau khi trao thau.

Ho so - Kha ning ghi lai nhitng gi duoc tinh todn trong du toan chi phi tai mot thoi
diém duoc danh gia cao. Cac yéu té trong BIM c6 thé dugc tham chiéu truc tiép trong du
toan chi phi. M6 hinh 3D va du toan chi phi c¢6 thé duoc trinh bay dudi dang mot thyc thé
tich hop thay vi hai san pham doc lap dé cac bén dé dang hiéu dugc nhirng thanh phan nao
trong mo hinh dugc tinh toan trong du toan.

4.3. Po boc tién lwong dya trén BIM

Hién nay, véi sy phat trién ciia cong nghé BIM thi viéc boc tach khdi luong khong
con khé khin va mét nhiéu thoi gian nhu trude nita. Thay vi phai do boc trén ban vé 2D
thi gio day, QS chi can dung lai mo hinh 3D, phén mém sé& tu dong tinh toan toan bo khdi
luong can thiét.

Hién nay, trén thi truong c6 kha nhiéu phan mém do boc tién lwong nén tang BIM,
tinh toan tu dong theo tiéu chuan Viét Nam.
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Hinh 7. Cdch thitc hoat dong ciia cdc phan mém dy todn trén nén tang BIM?
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Hinh 8. Vi du béc tach khoi lwong cot thép?

4.4. Chit lwgng mé hinh
Dé ky su kinh té xay dung duoc hudng loi tir BIM, nguoi d6 phai tin tudng vao mo
hinh va dit liéu lién quan. Pay 1a mot su thay d6i co ban tir quy trinh truyén thong trong d6

ngudi 1ap du toan dién giai cac thong $6 k¥ thuat va tai liéu 2D, pham vi va sb lugng co

2 Nguon  hinh:  Cubicost -  Bdc  tich  khéi  lwong  tén  nén  tang  BIM,
https://diendanxaydung.vn/showthread.php?t=85937
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ngudn goc, duge dién vao cac khoang trong, va chuan bi du toan. V& 1y thuyét, mo hinh
chtra pham vi va khéi luong, va do d6, nguoi 1ap du toan khong can phai dién giai hoic
tinh toan lai ma chi trich xuét (chip nhan) chung. Tuy nhién, néu khong cé xac minh tinh
hop 1é va chinh x4c ctia mé hinh, ngudi lap du toan kho co thé x4c dinh tinh dung déan cia
dir liéu 1ap dy toan.

Do d6, bang cach str dung quy trinh 1ap dy toan trén BIM, k¥ su kinh té xay dung gio
day phu thuoc nhiéu hon véao d6 chinh xac va tinh déy dt cua md hinh. Chat luong mo hinh
1a rat quan trong va s€ xac dinh li¢u nguoi 1ap du todn sé sir dung BIM trong mot sb hodc
tat ca qua trinh 1ap du toan hay hoan toan trd lai quy trinh udc tinh truyén théng. Bat cir
diéu gi nguoi 1ap du toan c6 thé lam dé anh huong dén chit luong mo hinh s& 13 loi ich

tryc tiép dé hop 1y hoa quy trinh wdc tinh BIM.

4.5. BIM va qué trinh 13p du toan

Moi ngudi tham gia vao du an s& c6 mot quan diém khac nhau vé BIM. Nhu vay,
nguoi lap du toan lam viée cho Kién tric su, cac quy trinh, cong cu va san pham c6 thé
khac biét dang ké so véi nguoi 1ap du toan lam viéc cho Chu s¢ hiru, téng thau hodc nha
thau phu.

Tuy nhién, quy trinh chung kha phu hop véi quy trinh truyén théng (khong BIM).
Mot quy trinh lam viéc don gidn dugc liét ké dudi day.

1. M6 hinh hoéa - Hau hét cac quy trinh BIM s& bat dau véi mot sb loai giai phap mo
hinh hoéa (tac gia hodc thiét ké). Trong mot sd trudng hop, nd c6 thé bat dau véi mot cong
cu phan chia khong gian; hodc, mét dit liéu hién trang duoc sd héa thong qua qué trinh
quét laser dé tao ra dam may diém, cudi cung dugc chuyén doi thanh mé hinh. Bat ky qua
trinh ndo xay ra trude nd, két qua sé két thuc bang mot hodc nhidu mé hinh 3D.

Trong mot s6 trudng hop, bén thir 3 s& cung cip md hinh: Kién triic su, K¥ su thiét
ké, tu vAn BIM hodc Chua dau tu. Trong céc truong hop khac, tong thau s& phat trién hoic
tai phat trién mo hinh, bai nhan vién mod hinh ndi b, cac cong ty mo hinh thué ngoai, hodc
tham chi 1a nguoi lap du todn. Piéu quan trong 13 phai c6 huéng dan BIM [d6i khi dugc
goi 14 Ké hoach thyc hién BIM (BIMXP, BEP, v.v.)] xac dinh cac quy trinh va san pham
dé dam bao mo hinh dap tmg mong doi ctia nhdm trong moi giai doan ciia quy trinh.

2. Trwe quan héa — Tro gitup qua trinh 1én phuong an, bao céo chi dau tu va cac don
vi ¢6 lién quan ciing nhu truyén dat ¥ dinh thiét ké dén nhom thyc hién.

3. Phén tich - Sau khi cac mo hinh duogc tao, chung can duge kiém tra va xem xét vé
tinh chinh xac va day di. Mot nhom c6 thé xem xét cac mé hinh cho nghién ctru 4nh sang
va phén tich ning luong; hodc, cic mé hinh c6 thé duoc phan tich thong qua mot cong cu
kiém tra dé dam bao no dap ung cac quy dinh va yéu cau thiét ké. Nguoi 1ap du todn hoic

ngudi 14p mo hinh phai hiéu pham vi va thong sé ky thuat va xac dinh cac hé thdng, 151,
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thiéu thong tin... Téi thiéu, nguoi 1ap dy todn phai xem xét md hinh dé xac dinh xem c6
bao gdm cac thdng tin phu hop hay khéng va bd sung khi can.

4. Pinh lwgng - Cac d6i tuong hodc thanh phan mé hinh c6 thé cung cip pham vi va
sb luong phuc vu 18p dy toan chi phi. biéu nay co thé duoc thuc hién thong qua cac cép do
tu dong hoa khac nhau. Trong mot sb truong hop, mo hinh 3D s€ ty dong xuat khdi luong
thong qua mot s6 phuong phap riéng (vi du: tién do). Ngudi lap du toan hodc ngudi lap mo
hinh s& can hiéu cach lap tién do dé tao dau ra mong mudn. Cép nhat khdi lugng tr mo
hinh théng qua mot cong cu phan mém khéc ciing 13 mot giai phap c6 thé str dung. Ngudi
1ap du toan s& phai biét cach dién giai cac khéi lugng va két hop ching vao dy toan chi
phi. Khéi luong tor mo hinh cé thé duoc st dung nhu “khdi luong kiém tra”. Co thé tinh
toan thii cong mot vai khdi lugng dé so sanh két qua.

6. Dw todn - Khi khéi lugng (bao gom cé cac thong tin lién quan) duoc xuit ra, nguoi
lap du toan s& st dung thong tin nay dé xac dinh chi phi, trong d6 c¢6 chi phi nhan cong,
vat liéu va thiét bi, ning sut, may thi cong va bién phap ciing nhu céc chi phi gian tiép
duoc thém vao dé hoan thanh du toan.

7. Tién do/Moé phong (4D) Viéc xéac dinh khi nao cac cong tac dugc thuc hién co thé
anh huéng dén viéc xac dinh chi phi. Viéc xem xét tién d6 trén mo hinh rat truc quan va
¢ thé hd tro viée ra soat tién d6. Vi du, néu nén mong bé tong hodc tuong dugc lén ké
hoach xay dyng trong muiia mwa, du an c6 thé phai chiju thém chi phi lién quan dén cac giai
phéap bao vé tam thoi.

8. Tich hgp - Trong mot s trudng hop, cac cong cu phén tich sé tich hop tryuc tiép
v6i giai phap 1ap du toan chi phi dé tao thudn lgi va hop 1y hoa cac quy trinh lam viéc.
Trong céc truong hop khac, cac giai phap 14p du toan chi phi s& c6 hd tro riéng cho dit liéu
mo hinh 3D.

4.6. Thach thirc trong viéc 1ap du toin trén nén tang BIM

Cic cong cu BIM rit khdc nhau vé khd néing va dg phirc tap - Mot s6 cong cu BIM
mat vai thang dé thanh thao, trong khi nhitng céng cu khac mat hang tuan. Mot s6 quy trinh
lam viéc BIM rat d& dang, trong khi cac quy trinh phuc tap co thé rat khé khian dé lam
quen. Cac nha cung cip giai phap khong chuyén nghiép phét trién nhiéu céng cu BIM, vi
vay tinh sin ¢6 co s& dit liéu, tinh On dinh va hd tro cua phﬁn mém déi khi khong da. Do
vay, can xem xét quy mo, tudi tho va su On dinh tai chinh khi dua ra quyét dinh lua chon.

M6 hinh c6 thé khéng cé sin - Mot s6 don vi tu van thiét ké khdng phét hanh cac
mé hinh do rai ro trach nhiém phap 1y. Ngoai ra, cac don vi tu van thiét ké s& phat hanh
cac dinh dang khac cua cac mo hinh. Ch'fmg han, voi tu cach 1a nha thau, ban c6 thé khong
¢ quyeén truy cap vao cac tép Revit gbc (* .RVT), nhung cong ty thiét ké s& cung cép cac
dinh dang trong Adobe Acrobat (* .PDF), Autodesk (* .DWF) hodac (* .IFC). Tuy thudc
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vao muyc ti€u cua ban, cac dinh dang thay thé nay cé thé duoc chép nhan. Néu khong, nguoi
1ap du toan c6 thé can phai tao mo hinh cta riéng minh.

Nhiéu logi md hinh - Cac m6 hinh s& dugc phat trién ¢ cac giai doan khac nhau cia
qua trinh thiét ké (Khai niém, so d6, v.v.) ciing véi nhiéu phién ban (ban cap nhat) cua timg
giai doan (vi du: Revl, Rev2, Rev3, v.v.). Ngoai ra, ban c6 thé nhan duoc cac md hinh kién
tric, co khi, dién, hé thong éng nudc va két cau riéng biét, tham chi c¢6 thé & cac dinh dang
tép khac nhau. Tu van thiét ké chinh c6 thé cung cidp mé hinh kién tric & dinh dang
Autodesk Revit Architectural, trong khi K§ su két cau c6 thé cung cip mo hinh két cau
theo dinh dang céng cu mo hinh hoéa thuong mai cu thé khéc. Nguoi 1ap du toan s& phai
hoc cach nhan va quan 1y nhiéu mé hinh dugc phat trién bang cac cong cu thiét ké 3D BIM
khac nhau.

Nguoi lap du toan c6 thé dong vai trd quan trong trong viée cong tac vi nhom thiét
ké va dai dién Chu dau tu dé xay dung mot bo hudng dan BIM va ké hoach thuc hién BIM
v6i mirc do chi tiét cu thé trong cac giai doan thiét ké khac nhau. Cac du an BIM thiéu
huéng dan s& dan dén cac mé hinh khong thé doan trude va co thé 1am cho qua trinh lam
viéc ctia nguoi 1ap du toan rat khé khan. Trong mot sd truong hop, ngudi lap du toan phai
thiét 1ap va lién két cac phan tir mo hinh dé 1ap dy toan va tham chi cap nhat mo hinh dé
tao diéu kién cho viéc 1ap du toan trong tuong lai.

M@ hinh cé thé rit ndng - Ty thudc vao quy mé du an, do phirc tap, v.v., c6 thé cac
mo hinh 16n t&i hang trim megabyte. Ngudi 1ap du toan c6 thé can dau tu thém man hinh
16n, 6 phén giai cao, may tram c6 nhiéu CPU, gigabyte RAM... Cuing véi viéc doi hoi mot
co so ha ting CNTT cao hon so voi nhitng gi hau hét cac nguoi 1ap du toan c6 duge. Mot
s6 trong nhitng thach thirc nay c6 thé duge giai quyét bang dién toan dam may - giam dang
ké dau tu phan cting va phan mém.

M@ hinh c6 thé khéng chinh xdc va khong thé siv dung — Tu van thiét ké xay dung
cac mo hinh cho muyc dich riéng hodc muc dich thiét ké cua ho (vidu: xuat ban vé& 2D hoic
thiét ké so bd), khong phai dé udc tinh chi phi. Cac mé hinh hodc cac phan ciia cac md
hinh dugc phat trién & mirc do chi tiét khong phu hop cho cac muc dich 1ap dy toan chi
tiét. Mo hinh co thé str dung dé truc quan hoa thiét ké, nhung nd khong dap ung nhiém vu
1ap du toan. Ngoai ra, mé hinh c6 thé bi trung lap, vi du, mé hinh kién trtic ¢6 thé bao gom
cau thang cling nhu mé hinh két cau. Néu cac mé hinh niy dugc trinh bay trong mot tép,
cau thang s& duoc nhan doi véi s6 luong 6 san cho nguoi 1ap du toan. Nha thau c6 thé tao
lai md hinh xay dung dé c6 thé sir dung dé 1ap du toan chi tiét hodc chuan bi cong truong.
Nha thau phu va nha ché tao thuong 1ap mo hinh dé xuét ban v& ché tao va phuc vu san
xuat cac ciu kién xay dung.

Mo hinh thudng duoc phat trién dén mirc can thiét dé in hd so. Chi tiét rat khac nhau
va thudng duge bd sung bang chi tiét CAD truyén théng. Hau hét cac mo hinh s& khong
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bao gdm tat ca khdi luong ma nguoi 1ap dy toan can dé hoan thanh dy toan. Nguoi lap du
toan thuong phai bd sung khéi lugng véi cac gia dinh va khdi luong duoc wdc luong boi
phuong phap truyén thong bang cach nao dé: a) xac dinh sy thiéu hut do, b) bo sung sd
luong bi thiéu bang phuong phép riéng cia minh va c) thém thu cong cac thanh phan con
thiéu vao du toan.

Trong hau hét cic truong hop, ngay ca khi nhan dugc mot mo hinh théng nhét, cac
hd so truyén thong ciing s& dugc dwa vao va cé tinh chat nhu cac tai liéu hop dong. M6
hinh ¢6 thé dugc cung cip nhu thong tin bd sung. Tai lidu phuc vu thi cong thuong s& c6
nhiéu théng tin (hodc doi khi khac nhau) so véi mé hinh. Toan b théng s k¥ thuat truyén
thdng c6 thé khong co kha ning dugc dua hét vao mé hinh. Khdi lugng ciing c6 thé duge
xéac dinh tir viéc lién két cac yéu té mo hinh voi cac yéu td thong tin khac trong ho so du
toan chi phi. Cac tip hop tham s6 thong minh c6 thé gitp bo sung dya trén kinh nghiém va
gia dinh.

M6 hinh khéng thé hién phwong tién va bién phép thi cong - Cac md hinh khong
bao gdm tat ca cic thanh phan can thiét dé 1ap du toan chinh xéac, dic biét 1a may moc va
bién phap thi cong.

Mt mé hinh sé khéong tw dong tao ra dw todn chi phi - Cac md hinh thuong thiéu
chi phi gian tiép, chi phi du phong va chi phi khéc. Ngoai ra, ciing khong c6 cac chi phi
cho méy mac thiét bi xay dung 16n (vi du: cho thué can cau chuyén dung,..) trong mé hinh,
Céac mo hinh s€ cung cép phﬁn 16n ndi dung céng viéc va khoi luong dé hd tro lap du toan
nhung khong phai tat ca.

Thay doi sé la thdach thirc - Hau hét cac cong cu va quy trinh BIM dugc thiét 1ap cho
mot cong viée duy nhat, quy trinh 1ap du toan thuong lap di lap lai va thiét ké thay doi
thuong xuyén. Quén 1y va tich hop cac thay doi vao mot du toan co thé khé khin (néu
khong cb gang hiéu nhitng gi di thay d6i, nhitng gi méi, nhitng gi da bi x6a, nhiing gi da
dugc di chuyén hodc nhiing dic tinh khac nhau giita cac 1an 13p lai mo hinh).

Tiéu chudn — C4c lién minh, hiép hoi, nha cung cap phan mém... di lam viéc trong
nhiéu nam dé phat trién cac tiéu chuan trao doi dir liéu. Céc tiéu chuan va quy tic do boc
s& mat nhiéu ndm dé phét trién va dugc nganh xay dung chap nhan. Cho dén khi cac tiéu
chuan nay duoc thiét 1ap va thuc hién, viéc trao ddi dit 1iéu mo hinh gitra cac h¢ théng va
céc thanh vién trong nhom hoic giai thich dit liéu mé hinh hd tro cho quy trinh 5D c6 thé
gap kho khan.

4.7. Cach bit dau
Nhitng k¥ su kinh té xay dung c6 thé bit dau con dudng BIM bang mot cach tiép can
c6 phuong phap:
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1. Xay dung ké hoach - can phai co thé dat duoc, do luong duoc va dugce thuc hién
trong cac budc nho. Tai sao ban theo dudi BIM? Ban di sin sang dé phat trién k§ ning mo
hinh (3D) ctia minh chua? Ban c6 can ca kha nang lap tién do (4D) va du toan (5D) hay la
muc tiéu khac? Khéng cé cau tra 1oi ding hay sai. Chi cin chac chin rang ban biét 1y do
tai sao ban theo dudi BIM.

2. Pdt kp vong - Con duong sé gip ghénh, thay dbi gay ra ndi so vé nhirng diéu chua
biét, rai ro méi va cac van dé phap 1y. Can phai ludong trude duge thit bai trén duong di.
Tim co hoi dé ap dung BIM khi cong ty c6 thé ton thém chi phi hoat dong va mat nang suét
ban d4u. S& mat vai thang (hodc nhiéu nim, tiy thudc vao muc tiéu ctia ban) dé trién khai
BIM hiéu qua vao to chirc.

3. Pao tao mién phi. Nhiéu nha cung cap, cac truong dai hoc va hiép hoi nghé nghiép
s& t6 chirc cac budi hoi thao, dang tai bai viét va video cung cap thong tin vé cac quy trinh
va cong cu BIM khéc nhau. Cac ddi tac thiét ké, tu van va nha thau phu c6 thé di xa hon
trén con dudng BIM. Téan dung kinh nghiém ciia ho bat cir khi nao cé the.

4. Phdn mém mién phi - Nhiéu nha cung cip cac cong cu BIM mién phi, bao gébm
cac cong cu mo hinh héa, tryc quan héa va phan tich. Nhiéu nha cung cip ciing cung cap
cac cong cu BIM day du chirc ning trén co so dung thir. Cac nha cung cip khac cung cip
phan mém beta mién phi.

5. Ddanh gia. Nhan vién hién tai c6 kha nang st dung cac cong cu BIM khong, hoac
s& can thém nhan vién mdi? Cac quy trinh, hé thong va dir lidu 1ap du toan da sin sang va
¢6 kha niang hd trg cac muc tiéu BIM chua? Néu khong, dwa BIM vao sé& lam phtc tap va

nay sinh thém nhiing thiéu sét hién co.
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Lap du toan trén o Ll
nén tang BIM |

Muc luc va Tai liéu tham khao

Muc luc Tai liéu tham khao

* Khdiniém vé du toan xay dung * Handout

« Do béc khéi lugng « Tailiéu huéng dan sif dung mét s6 céng cu trong thuc hanh:
+ Hé thdng phan loai phuc vu quan ly chi phi Tai liéu hudng dan st dung Navisworks trong do béc khéi lugng

- Lép du todn trén nén tang BIM Tai liéu huéng dan st dung Cubicost, CostX




Khai niem du toan
xay dung

BO XAy OUNG
BAN cHI BA0 BIM

Trinh tu dau tu xay dung

Chuan bij dy Thiee hign
Ax dw an

Qb chii | Khéo st xay dwng |
trwong dau
| e ]

| Thi céng xay dwng I

Ban giao va dwa
cong trinh vao
khai thac str dung




Quy trinh thiét ké va du toan chi phi

So bd tong muc dau tu/Tong muc dau tu

7 thanh phan:

chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu (néu co)

chi phi xay dung

chi phi thiét bi

chi phi quan ly du an

chi phi tu van dau tu xay dung

chi phi khac

chi phi du phong cho khdi lugng phat sinh va trust gia

NooswNn s




Xdac dinh so bd tong muic dau tu / tong muc
dau tu

Sa bb téng mic dau tu Téng miic dau tu

« Quy md du 4n, stc chia; + Kh8i lugng xay dung tif thiét k& cd s&

* Théng tin sudt dau tu hodc chi phi tif cdc du &n cling loai, quy ¢ Sudt dau tu (sudt xay dung & suét thiét bj hodc gia xay dung
md, dac diém, (c6 diéu chinh, bé sung) toan dién)

¢ Cac du én tuong ty

« Phudng phép két hap

Vb = GSbBT' e + Gyp + GPpg + GSbQLDA + Gy + Gy + Gy (1.11)

Vim = Ggr, toc +*Gxp + Grs + Goupa + Grv + G + Gpp (1.1)

Quy trinh thiét ké va du toan chi phi




Cac thanh phan cua du toan xay dung

2 thanh phan: Cac budc:
* Chi phi xay dung; » Xac dinh chi phi xay dung, chi phi thiét bj
* Chi phi thiét bi; * Xé&c dinh céc chi phi khdc nhau;

+ Dutoan téng hgp

Gxper= Gxp + Gs + Goipa + Grv + Gg + G (2.1)

Xac dinh du toan xay dung

Dua trén: Cac budc:

+ S& lugng tU thiét k& ki thuat hoac ban vé thi céng, chiddn ki * Xéc dinh chi phi xay dung; chi phi thiét bi
thuat va yéu cau cua du an
* XA&c dinh chi phi khéac trong du todn xay dung;
* Dinh mic ngudn luc xay dung, gid xay dung
+ Udc tinh tom t&t

n m
Gxd=VL+NC+M+CPC+TL+VAT  Gry =)'C; + > D; (2.6)
Grg =Gus + Gpr + Grp  (2.2) - ¥l

Gop = Gppy + G 2.
Gaorpa = Nx (Gxpe + Gree)  (2.5) DP DP1 DP2 (2.9)




Xac dinh du toan géi thau xay dung

Cac thanh phan: Phuong phép tinh toan:

« Chi phi xay dung; + Chi phi xay dung: s6 lugng va dinh mdc chi phi

* Chia sé chi phi ctia cac mat hang; * Chi phi cho viéc chia sé cdc muc: dinh mdc chi phi/ du toén
chi phi;

* Du phong

* Du phong: %

Gerxp= Gxp * Gumc * Gppxo

Xac dinh du toan géi thau mua sdm

Cac thanh phan: Phuong phép tinh toan:

+ Chi phi mua thiét bj xay dung va cong nghé (bao gdm van + Chi phi mua hang: s6 lugng, don gia
chuyén, bao hiém, v.v.)
 Chi phi 18p dat, thir nghiém, hiéu chuén: nhu chi phi xay dung;
 Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé
* Du phong: %
= Chi phi 18p dat, thir nghiém, hiéu chuan

* Du phong




Xac dinh so tién thanh toan hop dong xay
dung

Phan tram hodc WBS theo théa thuan S§ lugng va don gia dugc chdp nhan.

Thanh toan = S6 lwgng thye hjén x Bon gia - Thanh toan trwéc
(néu co)

Do béc khdi luogng




Khai niém vé do béc khdi luong

“Po boc khdi lugng xay dung cong trinh, hang muc cong trinh 1a viéc xac dinh
khéi lugng cu thé duoc thuc hién theo phuong thirc do, dém, tinh toan, kiém tra
trén co so kich thude, sb lwong quy dinh trong ban v& thiét ké (thiét ké co so, thiét
ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong), thuyét minh thiét ké hoic tir yéu ciu trién
khai dy 4n va thi cong xay dung, cac chi dan c6 lién quan va céc tiéu chuén, quy
chuén xay dyng Viét Nam”

Muc dich cua do béc khéi luong

xéac dinh khéi luong cu thé duoc thuc hién theo phuong thirc
do, dém, tinh toan, kiém tra trén co s¢ kich thudc, so lugng
quy dinh

M3bi bén tham gia dy 4n déu tién hanh do boc khdi lwong cac
cong tac xay dung cho mdt muc dich khac nhau




Yéu cau do béc khadi luong xay dung cong trinh

* Bang khéi lugng xay dung

* Khéi lugng xay dung cbng trinh phai dudc do, dém, tinh todn theo
trinh tu phu hgp véi quy trinh céng nghé, trinh tu thi cong xay dung
cbng trinh

« Tuy theo dac diém va tinh chét tling loai céng trinh xay dung

+ Cac thuyé&t minh, ghi cht hodc chi dan lién quan i qua trinh do
béc can néu rd rang, ngdn gon, dé hiéu va dung quy pham, phu
hop véi hd so thiét ké cong trinh xay dung

« Cac kich thudc ghi theo thir tu uu tién chiéu dai, chiéu rong, chiéu
cao (hodc chiéu sau)

* CAac ky hiéu dung phai phu hgp
* Don vi tinh phu hop véi hé théng dinh muic du todn hoac don gid

Nguyén tac do béc khéi luogng

* Tinh dlng, tinh du khéi lugng

*  Pon vi do phu hgp véi don vi tinh dinh muc, don gia xay dung cong
trinh

* Boc tach theo ding chang loai, quy céch (kich thudc), diéu kién ky
thuat va bién phép thi cong

* Thuan Igi trong viéc 4p gid khi xac dinh gié tri du toan xay dung
hang muc céng trinh (cong trinh xady dung)

¢ Van dung cach dat thira s6 chung cho céc bd phan giéng nhau,
hodc dung ky hiéu dé st dung lai

¢ Téan dung s liéu do bdc clia cdng tac trude cho cac cdng tac sau




Phuong phap do béc khéi lugng

* Theo chung loai
*  Theo trinh tu ban vé
* Theo trinh tu thi céng

20
— —
STT |Ténhinh | Hinh vé Cong thirc Ung dung thuing
gip
1 Tam gidc s Tinh kho hrvong
: cac ket cau co
b hinh tam giac
7 |Hinh chi S-ab Tinh khoi lvong
nhit a van khuobn, trat,
b XAy, son ...
3 Hinh tron S=m* Tinh két cau van
r khuén, tinh dién
o] tich coc, céng
tron ...
4 Hinh vanh §= mp’~nd’ | Tinh dién tich coc
khuyén oD 4 1dng, dng cong ...
47
5 Hinh lip V=a Tinh thé tich khoi
phuong ‘ a bé tong, d6i trong
6 | Hinh hop V=abc Tinh the tich coc,
b dim, san
b J
7 |Hinh chop V = 2[ab +| Tinh the tich dat
O !
o (a+a).(b+by) o
+arby
8 [ Ong V =Zh[D?-| Tinh thé tich coc
&) h éng, coc Ong 21
thép ...
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Omniclass

| __Bang | Tenbing |
Phan loai bd phan cong trinh theo chirc nang (Construction Entities
by Function)

Phan loai bd phan cong trinh theo hinh thirc (Construction Entities by
Form)

M Phan loai khéng gian theo chirc nang (Spaces by Function)

Phan loai khéng gian theo hinh thirc (Spaces by Form)
m Thanh phan céng trinh (Elements (includes Designed Elements))
M Két qua cong viéc (Work Results)

EERFPEI Thanh pham (Products)

m Thoi doan (Phases)

Bang 32 Dich vu (Services)

BA mén (Disciplines)

Vai trd trong té chirc (Organizational Roles)

Cong cu hé tro' (Tools)

Théng tin (Information)

Nguyén liéu (Materials)

Dac diém (Properties)

24

Uniclass

| _Bang [ Ténbing |
Cac hoat dong (Activities)
T4 hop (Complexes)

CAu kién; Chtrc nang (Elements/Functions)

T4 chirc (Entitites)

Bang SL Khong gian; Vi tri (Spaces/Locations)
Hé thdng (Systems)

Bang Pr San pham (Products)

Bang TE Céng cu; Thiét bj (Tool)

Cong cu hd trg (CAD)
MA&u théng tin (Form of information)
Quan ly dy an (Product Management)
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Lap du toan trén

nén tang BIM

Céch thuc bdéc tach khéi lugng

BT -

“Tiét kigm thoi gian.

+=60%F0%: 12
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Vi du béc tach khoi luong cot thép

Rebar Arr tin Column
angement

Edit Rebar = Delete Extend/Trim RebarEnd SetBend  Amange Lap v Batch Moddy Lap +|[Display Settings| View = Save AsDXF Print | Font Height (mm) 200 Cakculator Esit

_e e
Strength Damete Shap Cakulation Formula Formula Descrig

Column Height-Kick}
this floor-Cover+8e|

Grade 60 22 601 2085 264 3000-875-40+12%22

variable sectioned ¢
top
Kicker on this floor:
2 Grde60 22 637 264 2585 675+12504500-40+12"22 t‘;’;f’“::t“'f’;:ﬂe
3 Grade 40 10 195 s10[ 20 3(5‘7‘?39;5 40)+{650-2740))
2%(((650-2°40-2°3-22)/4"2
4 Grade 40 10 195 s70] 308 +22+2"d)+{650-2°40))+(17
(e a2

BIM va qua trinh 1ap du toan
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Thach thuc trong viéc lap du toan trén nén
tang BIM

C4c coéng cu BIM rat khac nhau vé kha nang va dé phuc tap
Mb hinh c6 thé khéng cé sén

Nhiéu loai mé hinh

Mé hinh c6 thé rat nang

Mb hinh c6 thé khéng chinh xac va khéng thé s dung

M6 hinh khéng thé hién phuadng tién va bién phap thi cong
Mot mé hinh sé khéng tu déng tao ra du toan chi phi

Thay d6i sé& la thach thiic

Tiéu chuén va quy tdc chung cho do béc khéi lugng

30

Cach bat dau

GEE AR

Xay dung ké hoach
bat ky vong

Dao tao mién phi
Phan mém mién phi
banh giad
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Tran trong cam on.
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